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ZEICHENERKLARUNG

- BESTAND

Bauliche Anlage

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flur-Nr,

Flurstiick-Nr.

Katasterpolygonpunkt
}

Koordinatenkreuzpunkt

FESTSETZUNGEN

I N Grenze des rdaumlichen Ge]tungsber‘e'iches, §9(7) BauGB

Grenze der offentlichen Verkehrsflache, §9(1)11. BauGB

————— — rNicht Uberbaubare Grundstiicksflache
|—'——°—--—-—Baugrenze, § 23(3) BauNVv0

| :
| Stellung der baulichen Anlage, §9(1)2. BauGB = Haupt-
| firstrichtung
..... ]

Uberbaubare Grundstiicksflache, § 23 BauNVO0

' Uffentliche Griinfldche, § 9 (1) 15. BauGB
, hier: Kinderspielplatz
- hier: Grinanlage

| Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, & 9 (1) 11. BauGB
| hier: Uffentliche Parkflache

; Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlichen MaBes
- der Nutzung, § 16 (5) BauNVO

? Abgrenzung sonstiger Nutzungen, hier: Hauptfirstrichtung

| Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
: pflanzungen, § 9 (1) 25. a) BauGB

GroBkroniger Obstbaum Hochstamm- oder Laubbaum in Gffent-
licher Griinanlage

z. B. Wildbirne, WalnuB, Hainbuche, Spitzahorn, Vogelbeere,
WeiBbirke, Winterlinde

Gropkroniger standorttypischer Laubbaum als StraBenbaum
Z. B. Linde, Spitzahorn -

GroBkroniger standorttypischer Laubbaum zum Uberstellen
der Parkplatze
z. B. Eberesche, Esche, Linde, WeipRdorn

Pflanzung von einem Baum pro 4 Parkplitzen

Mehrreihige Pflanzung aus standorttypischen Strauchern
z. B. Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Rosen,
Roter Hartriegel, Schneeball

in Angliederung an die vorh. Bepflanzung, zum Abgrenzen
von Park und Spielfldchen, sowie zur Durchgriinung des
Baugebietes

Das Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen, § 9 (1) 25.b ) BauGB

. Vorhandene andere Einzelbdume und Straucher
Ahorn (a), Birke (b), Fichte (h), Flieder (i), Gotter-
Gt baum (j), Kiefer (m), Ldrche (n), Linde (p), Pappel (s)

Robinie (u), Sommerflieder (w), Tanne (y), Wacholder (25,

Weide (al1), Zeder (b1)

Vorhandene Baum- und Strauchgruppen

Ahorn (1), Birke (2), Eibe (3), Felsenmispel (
(16), Flieder (17), Forsythie (138), Hasel (21),
(28), Obst (31), Schneeball (37), Wacholder (45)

14), Fichie
Liguster

HINWEISE

—_———

Niederschlagswasser von Dachflachen, Hof-und Wegeflachen soll unter Beachtung des
Nachbarrechts durch Versickerung auf den eigenen Grundstiicken dem Boden wieder
zugefihrt werden.
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BESTANDIEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN
ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANVERFAHR N

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. 8 9(1) BauGB _{gem. 8 3 (&) BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen iiber die duPere Gestaltung baulicher Anlagen gem. §118(4)HBO

(Tankstellen) nicht Bestandteil des

e 1 Bawfl¥0
- Bebauungsplanes.

L’:Z 11 0,25 -- 0 ,
5 Gem. § 14 (1) BaulVO sind Nebenanlagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Flidchen

gl 5ce 1
Zu1assig.
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5 Ausnahme sind die Fldchen fir
eilpldatze und ihre Zufahrten auch’
perhalb der uberbaubaren Fldchen und
den seitlichen Abstandsfldchen

|
gemaf HBO) zuldssig.

ART DER MASS DER ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGS - und des §1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
- i 1 .01.1977 (GVB1. S.102), .beschl.
BAULICHEN | BAULICHEN B | EINSCHRANKUNGEN O i B RN T D e
NUTZUNG NUTZUNG & | BauNVD IN DER FASSUNG VOM 15.SEPT. 1977, ':
2 o~ A T v
§ 9(1) 1. BauGB s GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM 2.1.0 Ddcher und Dachdeckung
. T — | 23. JANUAR 1990
= : =5 B 2.1.1 Der Richtungspfeil fir die Stellung der baulichen Anlage gilt auch fiir
gx' i = o die Richtung des Hauptfirstes. Bei Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
:§ :§ E L 0 = offene Bauweise gen. energie sind Ausnahmen zuldssig.
- L E; = s § 22(2) BaulV0 2.1.2 Fiir die Gebiete 4.1, in denen nur maximal 1 VollgeschoB zulissig ist,
= :T:‘é ] Es % wird die Dachneigung auf 25° alter Teilung festgesetzt. Die maximale
a aEm=Tla=] 2 Aufenwandhohe (Traufhohe) uber dem natiirlichen Geldndeniveau betrdgt
(Gebiet 4.1) maximal 3,5 m.
L | GRZ | GFZ 4 . " . : :
Als festgelegte Gelandeoberflache wird die Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache gemessen in der Mitte des betreffenden
0] Uffentliche | -- o Kinderspielplatz Grundstucks festgelegt.
Griinflache
geméé 9(1)15 Dachgauben und Zwerchhduser sind nicht zulassig.
au
l; ] Allgemeines I |0,25] -~ 0 Gem. & 1(6) 1. BauNVO werden Ausnahmen
. Wohngebiet gem. & 4(3) 3. (Anlagen fir Verwaltun-
gem., § 4 gen), 4.(Gartenbaubetriebe) und 5. °

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der F1uyE§tuck
Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereingtimmen.
Ubereinstimmung nach dem Stande vom ...%%Z..ei...f.

GroB-Gerau, den .?.2:?.8:.9.3....

Ainsaesel 2\?tadtverordn§tenver—

sammlung in der Sitzung vom .43 EAN,

Der Magistrat der Stadt g 3;“& 4
g % vo
Kelsterbach, den ,MO&/HQ} 39? .

wurde gem. § 2 (1) BauGB am

04:03.1991, .. im Awisbletd 4ex 22\ ortsiblich bgkanntgemacht.
: Y d E;M/VW

Koleierai wian 22 08.4?‘[‘5 'Q ne s -

Die Stadtverordnetenversammlung der\$%3 t in ihrer Sitzung am

A1.142.1991., beschlossen, den Entwur
offentlich auszulegen.

Der Magistrat der Stadt

NA.08 A9

allcscphachy ican S T L Ty
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VQ-FB%'

aJEB‘gu—eedﬁ?hanns Einsicht offent-

Der beschlossene Entwurf hat gem.

i it 97 Ort und die Dauer
lich ausgelegen vom 1{P%1IG%. . ™75 - Der Ort und die Daue
der Auslegung wurden am S T:2#:f.79. Lol der St Kelslerbaci
ortsiblich bekanntgemacht.

AA08.494 wd Wﬁw&/

Felsteyhacliy den o ceienns R e s
Die aufgrund der offentlichen Aus nen Bedenken und Anﬁfg%g e?q*g
wurden Uberpriift. In der Sitzung dg erordnetenversammlung vom 2%S1. 1772

faBt. Das Ergebnis dieses Besch
schriftlich mitgeteilt.

0%, :
Kelsterbach, den .f@4 ..... f!??“

Beschlossen als Satzung aufgrund dev

verordnetenversammlung am .22.97. 1972,
Der Magistrat der Stadt

0X.
Kelsterbach, den /I/lg/!’lol?_,

des Regierungsprasidenten / Durchm™s{
\éeqrinet("?) BauGBg Das Enfeigeverfahren nach § 11 AbE:

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltand gemacht.

Verfligung vom . 401 'ICHS m
Az.: IV /34-61d 04 /01 kedskerbad a( vl—/\fe

REGIERUNGSPRASIDIOM DARMST

Die Gepehmigung des Bebauungsplagesswgrde gem.
in Amts bla?t o Stot Kels.t.er:gcﬁ') .. ortsiiblig

pauungsplan seit 3.12.1993... rechtsverbin

Kelsterbach, den 3121993 (EhgiSC.]

1.1.0 Die Bauweise, die iliberbaubaren Grundstiicksfldachen, die Stellung der
baulichen Anlagen
gem. § 9(1)2. bzw. § 9(2) BauGB

1.1.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe
(Pfeil) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt (Hauptfirstrich-
tung). In begriindeten Fallen konnen Ausnahmen genehmigt werden.

| 1.1.2 Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. § 23 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

1.2.0 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen
| gem. § 9{1)4. BauGB

1.2.1 Garagen mit einer Lange bis zu 6,5m und einer Hohe bis zu 2,5m sind
innerhalb der ilberbaubaren Grundsticksflachen oder in den Abstands-
fldachen (gem. HBO) zuldssig.

""SIEDLUNG™

Zur offentlichen Verkehrsfldache (StraPenbegrenzungslinie) ist ein
Mindestabstand der Garagen von 5,0m einzuhalten.

1.2.0 Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
gem. § 9(1)25a. BauGB

1.3.1 In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung ndher
bestimmten Umfang (als Voraussetzung fir ein Pflanzgebot gem. §178 BauGB)
sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdaume |

und Strducher zu pflanzen und zu erhalten. S
N

1.4.0 Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
gem. § 9(1)25b. BauGB

1.4.1 In dem entsprechen der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung niher
bestimmten Unfang sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorhandene Baume zu unterhalten.
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BEBAUUNGSPLAN  SKB-6

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

DER STADT

helsterbach

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB MIT FESTSETZUNGEN
UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN GEM.§ 118 HBO
ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN : '
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG

BL.GR. 135/59.4 DIPLOMINGENIEURE

LOHR UND WIEDENROTH

ARCHITEKTEN, STADTPLANER
61 DARMSTADT, ADELUNGSTR.32
BEARB. LINDEMANN

11,8 ha

(06151)994100
DATUM

M. 1:1000




