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Bebauungsplan Ménchhof - Kelsterbach 2. Anderung

LEGENDE

Zeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3. Gewerbliche Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVOQ)

Bauflachen, an den Auienbereich anschlieRend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

m—T——— 3 Baulinie

e 3.5. Baugrenze

5. Flachen fir den Gberértlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrswege
5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

5.2.1. Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Straftenverkehrsflichen

;= ~— 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Grianflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
Vorhalteflache S-Bahn - Zwischennutzung als 6ffentl. Griinfiéiche

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4,§ 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2.

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschuiz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

D 13.1-

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:
MaRnahmenflache Mainvorland

Zweckbestimmung:
MaRnahmenflache entlang des Vogelschutzgebietes

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

;| 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

: die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

(§ 1 Abs.5 Nr.7, § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB)

(§ 22 BNatSchG)

Zweckbestimmung:

Vogelschutzgebiet DE 5916 - 402 ,Untermainschleusen*

15. Sonstige Planzeichen

15.6. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

‘| 15.11. Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche

: Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmafRahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die
flir den Abbau von Mineralien bestimmt sind

(§ 5 Abs.3 Nr.1 und Abs.4, § 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

D Baudenkmal, archaologisches Denkmal

Privater industriell genutzer Brunnen zur Wasserversorgung
(Trinkwasserqualitat)

Br

Hinweis: Privates, verlegbares Peilrohr bzw. Grundwassermessstelle

Gw

Hinweis: Méglicher Bereich unterirdischer privater Leitungen
mit Schutzstreifen fir die Brunnen

Nutzungsschablone

Art der baul.
Nutzung

Bezeichnung des
Baufeldes

Grundflachenzahi Geschossflachen-
(GRZ) zahl (GFZ)

Emissionskontingente

geman DIN 45691

LEK tags/nachts dB(A)/m?

Traufhthe der baulichen Anlagen als
erforderiiches Mindestmal in m (. NN (m)
(nur fir Teilflidgchen M1, 2, 3+4)

maximal zuléssige Bauhbhe

nach §12 LuftVG (Bauschutzbersich)

maximal zuldssige Bauhéhe:
TraufhShe der baulichen Anlagen als
Héchstmal in m . NN (h)

maximal zuldssige Bauhdhe
nach BMVBS NfL | 328/01
{Hindemisbegrenzungsfiichen)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 01.04.2005 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.11.2007, sowie der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466) sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991

|. S. 58), hat die Stadt Kelsterbach am .....3..1.. i1z, 204... diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

KELSTERBACH 1. ANDERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch
(BauGB) und Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO).

Fehlende Nummerierungen beziehen sich auf andere Teilbereiche der
Bebauungsplane Ménchhof und sind flr den vorliegenden Teilbereich
irrelevant.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 8 BauNVO)

1.1 Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt (§ 8 BauNVO).
1.2.1 Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen F9, F10, F11, F12 und

F13 Diskotheken und Kinos zulassig (§ 1 Abs. 6i.V.m.
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

1.2.2 Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
- offene Lagerplatze, Schrottplatze, Autohéfe/ Bauhéfe nicht zulassig.

(§1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2.3 Im Gewerbegebiet sind auf der Teilflache M3+4 abweichend von
§ 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO Lagerhauser, Gewerbliche Parkhauser nicht
zulassig. (§1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2.4 Im Gewerbegebiet sind auf der Teilflache M3+4 und F12 und F13
abweichend von § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO Tankstellen nicht zulassig. (§1
Abs. 5 BauNVO)

1.2.5 Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen F12 und F13 abweichend
von § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO LKW- oder PKW-Waschanlage nicht zulassig.
(§1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 Im Gewerbegebiet gelten abweichend von § 8 BauNVO folgende
Regelungen:

1.3.1 Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebiet zugelassen werden
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVvO):

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.3.2 Ausnahmsweise kdnnen auf der Teilflache M3+4 zugelassen werden
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.3.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig sind

(§ 1 Abs.6 BauNVO):

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Sonstige Vergnigungsstatten (vgl. Ziffer 1.2.1), Spielhallen, Bordelle und
bordellartige Betriebe

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis
21 a BauNVO)

2.1 Grundflache (§ 16 BauNVO) - Fir das Gewerbegebiet wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochstmal festgesetzt.

2.2 Geschossflache (§ 16 BauNVO)

2.2.1 Fir die einzelnen Teilgebiete des Gewerbegebiets wird die
Geschossflache als Geschossflachenzahl (GFZ) gemal} Einzeleintrag in
der Planzeichnung als Héchstmal festgesetzt.

2.2.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben auf der Teilflache
M3+4 die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
unbericksichtigt.

(§21a Abs4 Nr. 3 BauNVO)

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 und 4 BauNVO i. V. m.
§ 18 Abs.1 BauNVO)

2.3.1 Die hohenméaRBige Mindestfestsetzung (m) (§ 16 Abs. 4 BauNVO

i. V. m. § 18 Abs.1 BauNVO) ergibt sich aus der NN-Festsetzung gemaf

dem Planeintrag in der Nutzungsschablone fiir die Teilflache M3+4.

Die Hbhe der baulichen Anlagen bezieht sich im Sinne dieser Festsetzung
auf die Traufhdhe (TH). Als Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Aullenseite
der AulRenwand mit der Oberflache der Dachhaut definiert.

2.3.2 Die hochstzuldassige Gebdudehoéhe (h) (§ 16 Abs. 2 BauNVO

i. V. m. § 18 Abs.1 BauNVO) ergibt sich aus der NN-Festsetzung gemaf
dem Planeintrag in der Nutzungsschablone unter strikter Beachtung der
Hindernisbegrenzungsflache nach BMVBS NfL | 328/01 und unter
Anwendung des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG (vgl. Ziffer 2.3.3).
Die Héhe der baulichen Anlagen bezieht sich im Sinne dieser Festsetzung
auf die Traufhohe (TH). Als Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Au3enseite
der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut definiert. Die
héchstzuldssige Gebaudehdhe darf fir Dachaufbauten und untergeordnete
technische Nebenanlagen wie Treppenh&user und Aufzlge auf bis zu 10%
der Grundflache der baulichen Anlagen - unter strikter Beachtung der

-Hindernisbegrenzungsflache nach BMVBS NfL | 328/01 und unter

Anwendung des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG (vgl. Ziffer 2.3.3) -
Uberschritten werden.

'2.3.3 Hinweis auf § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) &

BMVBS NfL | 328/01

Die Festlegung der maximal zuldssigen Bauhéhen gemaf Einzeleintrag in
der Planzeichnung erfolgt fur alle Baufelder des Gewerbegebietes
Mdnchhof getrennt nach §12 LuftvVG sowie BMVBS NfL | 328/01. Aus
luftrechtlicher Sicht ist bei Unterschreitung der zuldssigen Hohen des
Bauschutzbereiches nach §12 LuftVG unter Beachtung der Vorschriften
nach §18a LuftvVG uneingeschranktes Bauen im Flughafennahbereich
zulassig. Bei Uberschreitung der Bauhthen des Bauschutzbereiches nach
§12 LuftVG ist eine luftrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Luftfahrtbehdrde (derzeit: Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat
Luftverkehr 11l 33.3.) erforderlich. MalRgabe dieser Genehmigung ist nach
§31 LuftVG die Einhaltung der zulassigen Héhen nach BMVBS NfL |
328/01.

3 Bauweise, liberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaiche
(§ 23 Abs. 1 BauNVO) - Die lberbaubaren Grundstiicksflachen werden
durch Baugrenzen und Baulinien zeichnerisch festgesetzt.

3.2 Abweichendes Bauen an Baulinien/ Stellung der baulichen
Anlagen (§ 23 Abs. 2 BauNVO) - Die Baulinie entlang der Ménchhofallee
sind mindestens zu 60% bezogen auf die Lange des jeweiligen
Bauvorhabens einzuhalten.

Die Baulinie entlang der Themsestral3e sowie die Baulinie entlang der
Isarstrale ist zu 100% bezogen das jeweilige Bauvorhaben einzuhalten.

3.3 Offene Bauweise - Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende
Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in Form der offenen Bauweise mit
einer erlaubten Gebaudelange von mehr als 50 m festgesetzt.

4 Nebenanlagen, Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4
BauGB)

4.1. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlielich
in der geman Ziffer 3.1. definierten Gberbaubaren Grundstlicksflache
zugelassen.

5 Verkehrsfladchen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

5.1.1 Entfall optionaler/ variabler StraBen (§ 9 Abs. 2 BauGB) - Im
Bebauungsplan werden die Strallen, die entfallen kénnen (Fall 1),
entsprechend gekennzeichnet. Als Nutzung der Flache wird eine 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Als Nachnutzung im Fall des Entfalls der
Stral3e gelten die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung
entsprechend der Festsetzungen fur die Teilflachen F12 und F13
Voraussetzung fiir den Entfall der StraBennutzung ist das Eintreten
folgender, kumulativ notwendiger Umsténde:

- Die anliegenden Grundstlckseigentimer erklaren ihren Verzicht auf die
Strale.

- Feststellung der Entbehrlichkeit der Stralle durch die Stadt, wenn die
schriftliche Erklarung samtlicher Grundstlckseigentimer beider
Stralenseiten vorliegt.

5.1. Verschiebung optionaler/ variabler StraBen (§ 9 Abs. 2 BauGB) - Im
Bebauungsplan werden die Strallen, deren Lage innerhalb eines
festgesetzten Bereiches festgelegt werden kann (Fall 2), entsprechend
gekennzeichnet.

Der festgesetzte Bereich markiert die maximale Verschiebbarkeit der
StralBe. Festgesetzt wird Ausfiihrung der 6ffentlichen Stralenflache gemaf
den definierten Strallenkategorien (maximale Breite). Voraussetzung fur die
.verschiebung" der Strallennutzung ist das Eintreten folgender, kumulativ
notwendiger Umstande:

- Die anliegenden Grundstickseigentiimer erklaren ihr schriftliches
Einverstandnis mit der Verschiebung der Strale.

- Feststellungserklarung der (neuen) Lage der Strale durch die Stadt,
wenn die Erklarung samtlicher Grundstlickseigentumer beider
StralRenseiten vorliegt. ; &

6 Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1
Nr. 15 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 25a+b BauGB)

6.1 Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i. V. m. und
§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

6.1.1 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6.1.1.1 MaBnahmenflache Mainvorland - Im ,Mainvorland” sind
Wiesenflachen mit mindestens einmaliger und maximal zweimaliger Mahd
pro Jahr, weitgehend vegetationsfreie Kies-, Sand- oder Schotterflachen,
Brachen, Hochstaudenfluren, Krautsdume oder Gehdlzflachen herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten. Der Gehdlzflachenanteil darf 30 % nicht
unterschreiten, wobei auf den Gehdlzflachen mindestens je 2 m? ein
Strauch zu pflanzen ist. Gelandemodellierungen zur Anlage von
wechselfeuchten Bereichen sind auf bis zu 40% der Flachen bis zu einem
Bodenauf- bzw. -abtrag von max. 3 m Uber oder unter derzeitigem
Gelandeniveau zuldssig. Mahgut ist abzufahren (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i.
V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Es ist
mindestens je 250 m? ein Laubbaum mit einem Mindestumfang von 16 - 18
cm in mindestens 3 x verpflanzter (3 x v-)Qualitat in Form von
Baumgruppen oder Einzelbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind einheimische, standortgerechte Baume und Straucher
entsprechend Vorschlagsliste A und B zu verwenden. Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). Mit Hinblick auf die Héhe der Baume sind der Schutzbereich
gemal §15 LuftVG und die nach den Hindernisbegrenzungen zulassigen
Hbéhen gemall BMVBS NfL | 328/01 einzuhalten.

6.1.1.2 MaBnahmenflache entlang des Vogelschutzgebietes - Entlang
des Vogelschutzgebietes entlang der nordéstlichen Grenze des
Bebauungsplangebietes sind heimische und standortgerechte Badume und
Straucher entsprechend der Vorschlagliste A als geschlossene
Gehdlzstrukturen zu pflanzen. Hierbei ist mindestens je 2 m? ein Strauch zu
pflanzen. Vorgelagert ist ein Saum aus standortgerechten und heimischen
Grasern- und Krauter zu entwickeln, der alle 2 Jahre einmal zu mahen ist.
Das Mahgut ist abzufahren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1) Nr. 25a
BauGB). Die vorhandene Leitungstrasse im Bereich des Eddersheimer
Schleusenweges ist bei der Pflanzung von Gehdlzen zu beriicksichtigen.
Der Anteil der Gehdlzpflanzung darf 60 % der Flache nicht unterschreiten.
Auf der verbleibenden Flache ist eine Saumstruktur zu entwickeln.

6.2 Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

6.2.1 Begriinungen im Bereich offentlicher Verkehrsflachen -
Monchhofallee - Auf den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen der
Monchhofallee ist im Griinstreifen zwischen den Fahrbahnen eine
Baumreihe aus geeigneten hochstdmmigen GroRbaumen entsprechend
Ziffer C der Vorschlagsliste Pflanzen, erganzt um die Baumarten Fohre
(Pinus sylvestris), Kaiserlinde (Tilia europaea ,Pallida") und Rot-Eiche
(Quercus rubra), in mindestens 4 x v Qualitat mit einem Pflanzabstand von
16 m in der Reihe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen. Mit Hinblick auf die Héhe der Baume sind der
Schutzbereich geman §15 LuftVG und die nach den
Hindernisbegrenzungen zulassigen Hohen gemalR BMVBS NfL | 328/01
einzuhalten.

6.2.2 Begriinung im Bereich privater Grundstiicke rechts und links der
Monchhofallee - Links und rechts der Ménchhofallee ist auf den privaten
Bauflachen eine Baumreihe aus hoch-stdmmigen Kaiserlinden (Tilia
europaea ,Pallida") in mindestens 4 x v 25 - 30 Qualitat mit einem
Pflanzabstand von 32 m in der Reihe sowie 2,50m von der
Grundstlicksgrenze gemaf Planeintrag als Allee zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Standorten (z.B.
bei Grundstlckszu- und -abfahrten) um bis zu 3 m (unter Aufrechterhaltung
der Baumreihen) abgewichen werden. Abgénge sind gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumreihen sind zu 50% der Flache mit Gehdlzen der
Vorschlagsliste E mit der Pflanzqualitat 2 - 3 x v und im Raster 1,20 m x
1,20 m zu bepflanzen. Die Restflache ist mit einem Gras-Krautsaum
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gehélzpflanzung soll im
Wesentlichen im straRenabgewandten Teil des Griinstreifens erfolgen, der
Gras-Krautsaum dagegen strafRenseitig. Auf 50 m Lange des Griinstreifens
sind dabei 5 Friihlings-Tamarisken (Tamarix parviflora) sowie 5 Hibiskus
(Hibiscus syriacus ,Oiseau Bleu") zu pflanzen. Um ein einheitliches
Erscheinungsbild der Ménchhofallee zu erhalten, sind die Bdume innerhalb
eines festgelegten Zeitraumes zu pflanzen, wodurch ein gleiches
Hbhenwachstum und die gleiche Ausbildung der Badume gesichert wird.
Zugelassen werden Zufahrten bis zu einer Breite von 6m. Mit Hinblick auf
die Hohe der Baume sind der Schutzbereich gemaRl §15 LuftVG und die
nach den Hindernisbegrenzungen zuldssigen Hohen gemanr BMVBS NfL |
328/01 einzuhalten.

6.2.3 Begrinungen im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen
(PlanstrafBen) - Entlang der vorgesehenen Stralenquerschnitte bzw. der
vorgesehenen Planstralen sind geeignete hochstammige GroRbaume als
beidseitige Baumreihe entsprechend Ziffer C der Vorschlagsliste Pflanzen,
erganzt um die Baumarten Kaiserlinde (Tilia europaea ,Pallida") und
Rot-Eiche (Quercus rubra), in mindestens 4 x v 25 - 30 Qualitat mit einem
Abstand von 32 m in der Reihe zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.
Entlang der variablen Stral3en ist die beschriebene Pflanzung als einseitige
Baumreihe durchzufiihren. Abgange von Baumen sind gleichwertig zu
ersetzen. Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 4 m? unversiegelt
zu halten. Die Baume sind durch geeignete MaRnahmen gegen
Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Ausnahmsweise kann
von den festgesetzten Standorten (z.B. bei Grundstiickszu- und -abfahrten)
um bis zu 3 m (unter Aufrechterhaltung der Baumreihen) abgewichen
werden. Die Pflanzstandorte sind entsprechend den Erfordernissen der
Verkehrssicherheit festzulegen (§ 9 (1) 25 a BauGB).

Mit Hinblick auf die H6he der Bdume sind der Schutzbereich gemaR §15
LuftVG und die nach den Hindernisbegrenzungen zulédssigen Héhen
gemal BMVBS NfL | 328/01 einzuhalten.

6.2.5 StraRenrandbegriinung - Béschungen, Bankette und unversiegelte
Restflachen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind durch
Einsaat von Gras- und Krautfluren zu begriinen oder mit Gehdlzen zu
bepflanzen.

6.2.6 Begriinung der Grundstiicke - Nach § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 4
BauNVO sind mindestens 20% der als Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen als Grinflaiche anzulegen. Mindestens 10 % der Flachen des
jeweiligen Baugrundstiickes sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Auf an das
Mainvorland oder den AuRenbereich angrenzenden Grundsticken sind zu
100% und ansonsten zu mindestens 50% einheimische und
standortgerechte Gehdlze der Vorschlagliste A zu verwenden. Je
angefangene 500 m? Grundstucksflache ist mindestens ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum entsprechend Ziffer B der
Vorschlagsliste Pflanzen in mindestens 3 x v-Qualitat zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB). Bereits vorhandene Baume und Pflanzungen gemal den
Festsetzungen werden hierbei angerechnet.

Auf den Baufeldern F7 und F8 sind gemaf Planeintrag entlang der
Tiberstralle und der Werrastralle Baumreihen aus hochstdmmigen
Kaiserlinden (Tilia europaea ,Pallida") in mindestens 4 x v 25 - 30 Qualitat
mit einem Pflanzabstand von 32 m in der Reihe sowie 1m von der
Grundstlicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der B43
ist auf dem Baufeld F8 gemal Planeintrag eine Baumreihe aus
hochstammigen Kaiserlinden (Tilia europaea ,Pallida") in mindestens 4 x v
25 - 30 Qualitat mit einem Pflanzabstand von 32 m in der Reihe sowie
2,50m von der Grundstiicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Standorten (z.B. bei
Grundstiickszu- und -abfahrten) um bis zu 3 m (unter Aufrechterhaltung der
Baumreihen) abgewichen werden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Baumreihe ist zu 50% der Flache mit Gehdlzen der Vorschlagsliste A
mit der Pflanzqualitat 2 - 3 x v und im Raster 1,20 m x 1,20 m zu
bepflanzen. Die Restflache ist mit einem Gras-Krautsaum anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten, Die Gehdlzpflanzung soll im Wesentlichen im
stralenabgewandten Teil des Grinstreifens erfolgen, der Gras-Krautsaum
dagegen stralRenseitig.

Zugelassen werden Zufahrten bis zu einer Breite von 6m. Mit Hinblick auf
die H6he der Baume sind der Schutzbereich gemaR §15 LuftVG und die
nach den Hindernisbegrenzungen zulassigen Hohen gemall BMVBS NfL |
328/01 einzuhalten.

7 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§
9 Abs.1 Nr. 23 BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Schallemissionskontingente (§ 1 Abs.4 BauNVO) - Zulassig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), die gemaf Einzeleintrag in der
Planzeichnung und der in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) uberschreiten. Bei
Gerduschabstrahlung in 6stliche Richtungen (Winkelbereich 30° bis 135°)
ist ein Zusatzkontingent von 5 dB zulassig.

Teilflaiche LEK,tags LEK,nachts
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?3]
F 01 64 54
F 02 66 56
F 03 66 56
F 04 64 54
F 05 64 54
F 06 60 50
F 07 64 54
F 08 66 56
F 09 66 56
F 10 64 54
F 11 60 50
Fil2 60 50
F13 64 54
F14 66 56
M3, M4 57 47
M1, M2 57 47

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Die in DIN 45691 beschriebene Relevanzgrenze darf nicht in Ansatz
gebracht werden.

7.2 Baulicher Schallschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) - Die
AuBenfassaden von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten und
Blroraumen miissen ein resultierendes, bewertetes Schalldamm-Mal} von
mindestens R'w,res = 40 dB aufweisen. Die Bliroraume, die innerhalb der
gemal Planeintrag dargestellten Larmpegelbereiche V und VI gelegen
sind, miissen ein resultierendes, bewertetes Schalldamm-Malk von
mindestens R'w,res = 45 dB aufweisen.

7.3 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Geruchsimmissionsbeitrag auf keiner Beurteilungsflache innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans den Wert von 2% der relativen
Haufigkeit der jahrlichen Geruchsstunden (Definition gemal’ Ziffer 3.3 der
Geruchsimmissions-Richtlinie des Landerausschusses fur
Immissionsschutz [GIRL] i.d.F. vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom
10.09.2008)) liberschreitet. (§ 1 Abs.4 S.1 Nr.2 BauNVO) Die
Beurteilungsflachen (entsprechend Ziffer 4.4.3 der GIRL) sind quadratische
Teilflachen des Beurteilungsgebietes, deren Seitenlange 250 m betragt.

7.4.1 Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen, die unter das
Genehmigungserfordernis der Vierten Verordnung zur Durchflhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) fallen nicht zulassig.

(§ 1 Abs.4 S.1 Nr.2 BauNVO)

7.4.2 Ebenfalls unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren
Betriebsablaufe die Handhabung von Gefahrstoffen und / oder deren
Zubereitungen mit den gefahrlichen Eigenschaften: 1. explosionsgefahrlich,
2. brandférdernd, 3. hochentziindlich, 4. leichtentzlndlich, 5. entziindlich, 6.
sehr giftig, 7. giftig, 8. gesundheitsschadlich, 9. atzend, 10. reizend, 11.
sensibilisierend , 12. krebserzeugend, 13. fortpflanzungsgefahrdend, 14.
erbgutverandernd oder 15. Umweltgefahrlich erfordern und dabei eine
Menge von 1 % der Mengenschwelle 1 gemafl Anhang Il der Zwoélften
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
([Storfallverordnung - 12. BImSchV] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.09.1991, BGBI. I.S. 1891, Anhang geéndert durch Art. 3 Nr. 5 der
VO zur Novellierung der GefahrstoffVO, zur Aufhebung der
GeféhrlichkeitsmerkmaleVO und zur Anderung der 1. VO zum
SprengstoffG vom 26.10.1993, BGBI. |.S. 1783) Uberschritten wird. (§ 1
Abs.4 S.1 Nr.2 BauNVO).

8 Kennzeichnungen (§ 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

8.1 Fldche B1 - In diesem Bereich liegen Belastungen durch Pyronaphtha
(PN) im Grundwasser und PN-Restkontaminationen im Boden in dem
Tiefenbereich von 84 bis 81 m+NN vor. Die Kennzeichnung erfolgt
aufgrund der Uberschreitung des Priifwertes fiir Benzol im Grundwasser in
Hohe von 0,001 mg/l (gemaR Hessischer Verwaltungsvorschrift,
GWS-VwV). Aufgrund der hohen Benzolkonzentrationen im Grundwasser
ist durch Ausgasung aus dem Grundwasser mit Uberschreitung des
Priifwertes fiir Benzol in der Bodenluft in Hohe von 10 mg/m? (abgeleitet
aus den Methodenvorschriften der BbodSchV) zu rechnen. Bei der
Bebauung dieser Flachen sind besondere bauliche Vorkehrungen zu
treffen: Siehe auch Hinweise der Ziffer A1.

8.2 Flache B2 - In diesem Bereich liegen Belastungen durch Pyronaphtha
(PN) im Grundwasser vor. Die Kennzeichnung erfolgt aufgrund der
Uberschreitung des Priifwertes fiir Benzol im Grundwasser in Hohe von
0,001 mg/l (gemaR Hessischer Verwaltungsvorschrift, GWS-VwV). Bei der
Bebauung dieser Flachen sind besondere bauliche Vorkehrungen zu
treffen: Siehe auch Hinweise der Ziffer A1.

9 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB) & (§9 Abs.6a BauGB)

9.2 Denkmalschutz (§ 20 HessDSchG) - Bei Erdarbeiten kénnen
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen.

9.3 Landschaftsschutzgebiet ,Untermainschleusen’ - Das entsprechend
§ 16 und 17 HENatG ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet
,Untermainschleusen' ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.
Das Vogelschutzgebiet ,Untermainschleusen” wurde durch die Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Untermainschleusen” vom 28. Marz

20086, zuletzt geéndert durch die ,Verordnung zur Anderung Uber das
Landschaftsschutzgebiet Untermainschleusen" vom 7. September 2006
festgesetzt (RP DARMSTADT 2006:B, C). Das Vogelschutzgebiet ,DE
5916 - 402 Untermainschleusen" umfasst die bisher selbstéandigen
Vogelschutzgebiete ,DE 5916 - 401 Staustufe Eddersheim und
Ménchwaldsee bei Kelsterbach" und ,DE 5917 - 403 Griesheimer
Schleuse”.

9.4 Die Flache des Haupteinflugzeichens und die Anfluggrundlinie der
zukunftigen Landebahn Nordwest des Flughafens Frankfurt am Main sind
nachrichtlich dargestellt.

9.5 Das Uberschwemmungsgebiet ist nachrichtlich Gibernommen
(§9 Abs.5 Nr. 1 BauGB) bzw. (§9 Abs.6a BauGB).

A Hinweise (§ 9 Abs.5 BauGB)

A1 Vorgaben fiir Bereiche mit PN-Kontamination:

Bereiche mit PN-Kontamination in 81 bis 84 m+NN (Flache B1)

Fir flach gegriindete Bauwerke bis maximal 89,5 m+NN ist eine an die
Aulenluft angeschlossene Dranageschicht (Kies) unterhalb des Bauwerks
oder eine ausreichend dichte Ausflhrung der Bodenplatten und des
Unterbaus erforderlich. Zudem ist konstruktiv sicherzustellen, dass das
unterste Geschof ausreichend (mindestens zehnmaliger Luftwechsel je
Tag) bellftet ist. FUr tiefer als 89,5 m+NN gegriindete Bauwerke sind Uber
die bautechnischen Anforderungen an die Wasserdichtigkeit (WU-Beton)
hinaus keine zusatzlichen Schutzmallnahmen erforderlich. Zusatzliche
Diffusionssperren im Fundament und den unterirdischen Aulenwanden
sind nur bei Griindungen im Grundwasser oder in den Bereichen mit
Benzolbelastungen tiber 10 mg/l vorzusehen. Der Luftwechsel in den
unterirdischen Raumen ist zudem auf mindestens 10 mal je Tag
auszulegen. Falls die Bauwerke in den Grundwasserbereich griinden, ist zu
beachten, dass die eingesetzten Baumaterialien resistent gegeniiber den
dort zu erwartenden Restsattigungen an aromatischen
Kohlenwasserstoffen und dem hydrochemischen Milieu sind. Darliber
hinaus sind bei einer Griindung im Grundwasserbereich MalRnahmen zum
Arbeitsschutz, zur Wasserhaltung und Aufbereitung sowie zur Entsorgung
von kontaminiertem Material erforderlich. WasserhaltungsmaRRnahmen sind
so auszufiihren, dass es zu keinen nachteiligen Verlagerungen der
Grundwasserbelastungen aus dem Bereich der PN-Kontamination kommt.
FUr die Auslegung unterirdischer begehbarer Trassen fur Ver- und
Entsorgungsleitungen werden keine besonderen Vorschriften gemacht. Aus
Griinden der Arbeitssicherheit ist aber vor Begehung dieser Trassen eine
Messung der Benzol- und Kohlenwasserstoffgehalte erforderlich.
Vorgaben fir Bereiche mit PN-Kontamination:

Bereiche mit PN im Grundwasser (Flache B2)

Fir flach gegriindete Bauwerke bis’'maximal 89,5 m+NN ist eine an die
AufBenluft angeschlossene :

Drénageschicht (Kies) unterhalb des Bauwerks zu empfehlen. Zudem ist
konstruktiv sicherzustellen, dass das unterste Geschol3 ausreichend
(mindestens zehnmaliger Luftwechsel je Tag) beliiftet ist. Fir tiefer als 89,5
m+NN gegriindete Bauwerke sind Uber die bautechnischen Anforderungen
an die Wasserdichtigkeit (WU-Beton) hinaus keine zusétzlichen
Schutzmalnahmen erforderlich. Es wird empfohlen, den Luftwechsel in den
unterirdischen Raumen ist auf mindestens 10 mal je Tag auszulegen. Falls
die Bauwerke in den Grundwasserbereich griinden, ist zu beachten, dass
die eingesetzten Baumaterialien resistent gegenuber den dort zu
erwartenden gelésten Kohlenwasserstoffen und dem hydrochemische
Milieu sind. Darlber hinaus sind bei einer Griindung im
Grundwasserbereich Malnahmen zum Arbeitsschutz, zur Wasserhaltung
und Aufbereitung sowie zur Entsorgung von kontaminiertem Material
erforderlich. Wasserhaltungsmaflnahmen sind so auszuflhren, dass es zu
keinen nachteiligen Verlagerungen'der Grundwasserbelastungen aus dem
Bereich der PN Kontamination kommt.

Versickerung des Regenwassers

Von einer Versickerung des Regenwassers, welche nach § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in geeigneten Fallen durchgeflhrt werden
soll, ist auf allen Teilflachen abzusehen.

Versickerung des Oberflichenwassers

Eine Versickerung des Oberflachenwassers (Niederschlagswasser von
bebauten oder befestigten Flachen), welche nach § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in geeigneten Féllen durchgefuhrt werden
soll, ist auf den Teilflachen F12 und F13 ausgeschlossen.

Nachweis fur ausgedehnte, tief griindende Bauwerke

FUr ausgedehnte Gebaude (Lange senkrecht zur Grundwasserstromung
von Uber 100 Metern) mit Tiefenlagen von mehr als 4 Meter unterhalb des
mittleren Grundwasserspiegels, d.h. bei Sohltiefen unterhalb von ca. 81m
m+NN ist ein rechnerischer Nachweis der Auswirkung auf die
Grundwasserstande und die Stromungsverhaltnisse erforderlich.

A2 Anlagenschutzbereich des Flughafens Frankfurt Main

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Anlagenschutzbereich
von Flugsicherungsanlagen des Flughafens Frankfurt Main.

Hinweis auf § 18a Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG) - Radar

Nach § 18a LuftVG sind alle Bauverhaben vorlagepflichtig, die sich im Bau-
schutzbereich nach § 12 LuftVG errichtet werden. Bei fehlender bestehen-
der Bebauung Richtung Radaranlagen sind dartber hinaus auch Bauvor-
haben mit niedrigeren Bauhdhen als im Bauschutzbereich gefordert, vorzu-
legen. Insbesondere missen Vorhaben, die von der Radaranlage ASR Siid
eingesehen werden kdnnen, nach §18a LuftVG der Luftfahrtbehdrde
vorgelegt werden. Entsprechende Ausklinfte erteilt die Luftfahrtbehérde
(derzeit: Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Luftverkehr Ill 33.3).
Hinweis auf eine moégliche Gefadhrdung durch Wirbelschleppen

Es sind ausschlieBlich Dachkonstruktionen zu verwenden, die in ihrem
Aufbau fest verschraubt, verklebt bzw. in der Oberkonstruktion anderweitig
groBflachig fest verbunden sind. Alle zuséatzlichen Dachauf- und anbauten
wie Antennen etc. missen derart angeordnet werden, dass sie
auftretenden Wirbelschleppen keine Angriffsflache bieten. Dachdeckungen
mit Dachziegeln sind nach den Vorschriften des Dachdeckerhandwerks zur
Windsogsicherheit mit speziellem Bezug zu den Unterdruckkréaften der
Wirbelschleppen auszufiihren.

Eine Gefahrdung von Personen am Boden ist nahezu auszuschlie®en. In
grofReren Hohen (hier ber 10 m im Vergleich zur Schwellenhthe der Piste
07N) sind Gefahrdungen von Personen, die Wartungs- bzw. Bauarbeiten
durchfiihren, die gemal staatlichen Regelungen zum Arbeitsschutz vor
allem in Hinblick auf die Gefahrdung bei Arbeiten an hohen Bauwerken
(Gefahr des Absturzes) gesichert sind, nahezu auszuschlief3en.

B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan: ,,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen”
(§9 Abs. 4 BauGB) (§81 HBO) '

B1 Einfriedungen (§87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Angrenzend an den 6ffentlichen Strallenraum sind zwischen
Grundstlicksgrenze und festgesetzter Baulinie/ Baugrenze Einfriedungen
nur bis zu einer H6he von 2 m und als Stabgitter in grau oder schwarz ohne
Schutzrollen (Nato oder Stacheldraht) zulassig. Andere Einfriedungen
kénnen ausschlieBlich in einem Abstand von mindestens 5m zur
Grundstlicksgrenze errichtet werden. Blickdichte Einfriedungen sind nicht
zulassig. Zaune als Einfriedungen entlang der Ménchhofallee, sowie der
Themse- und IsarstralRe sind nur in einem Abstand von mindestens 5m zur
Grundstucksgrenze zugelassen.

C Vorschlagliste Pflanzen

C1 Vorschlagsliste A: Heimische und standortgerechte Gehodlze
Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Héange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus domestica Apfelbaum
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannsibeere
Rosa caesia Lederblatirige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Pyrus communis Birnbaum

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Sarothamnus scoparius
Sorbus intermedia

Besenginster
Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus glabra Berg-Uime
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

C2 Vorschlagsliste B: Heimische und standortgerechte Baume
Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Gemeine Esche
Apfel (Kulturapfel)
Zitter-Pappel

Fraxinus excelsior
Malus domestica
Populus tremula

Prunus avium SiuR-Kirsche
Pyrus communis Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

C3 Vorschlagsliste C: Fiir die Uberstellung von Verkehrsflichen
geeignete Baume

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Robinia pseudoacacia  Robinie

C4 Vorschlagsliste E: Arten fiir Begriinung im Bereich privater
Grundstiicke rechts und links der Monchhofallee

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Hibiscus syriacus ,Oiseau Bleu" Hibiscus

Rosa caesia Lederblattrige Rose
Rosa glauca Blaue Hechtrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Tamarix parviflora Fruhlings-Tamariske
Weigelia Weigelie
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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer
Sitzung am 28.01.2013 die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen.
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2 OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2
Abs.1 BauGB erfolgte am 07.03.2014 im Amtsblatt der Stadt Kelsterbach.
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3 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR §13 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §13 Abs. 2 BauGB erfolgte durch
Anschreiben der Grundstlickseigentimer vom 22.11.2013 in der Zeit vom
01.12.2013 bis zum 31.12.2013.
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4 Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Tréagern 6ffentlicher
Belange gemal} §13 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaf §13 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Anschreiben vom
22.11.2013 in der Zeit vom 01.12.2013 bis zum 31.12.2013. '
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5 PRUFUNG DER VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN SOWIE DER
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
SONSTIGER STELLEN

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach hat die
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange, der sonstigen Stellen und der Nachbargemeinden am
31.03.2014 gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 20.05.2014 mitgeteilt worden..
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6 SATZUNGSBESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan wurde von der :
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach am 31.03.2014
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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7 AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung
Ubereinstimmt, und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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8 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Uber den Bebauungsplan, | :
bestehend aus den planzeichnerischen und den textlichen Festsetzungen
und beigefligter Begriindung, wurde

am 23.05.2014 im Amtsblatt der Stadt Kelsterbach
ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs.2 BauGB)

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der |
Bebauungsplan eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auch
auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens - oder Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung
sowie auf Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiter auf die :
Bestimmungen uber die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen nach den §§ 39 ff. BauGB hingewiesen worden
(§ 44 Abs.5 BauGB).

Des weiteren ist in der Bekanntmachung auf die Regelungen des § 5 Abs.4
HGO hingewiesen worden, wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens-
oder Formvorschriften unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb von
sechs Monaten nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht werden.
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