Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Langer Kornweg 14 - 16" werden fur seinen :
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. 1 8. 1722), Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
S 1. a d <|. K e l S .I. e r b a c h Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ,Gewerbegebiet Langer Kornweg | von 1996 ersetzt. versammlung gefasst am 28.09.2015
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), . —_
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) L.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 und 3 BauGB) BEF AuISIKingshesthliies gam, i32 A% i S 2 BanCBimpegristblch beannigs:
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), macht am 09.10.2015
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 2.4 Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.100 m?.
Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).
219 Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache begrenzt. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
v h b h B b l | 2.2 MaR der baulichen N he baul A Abs.1N o N
: aR der baulichen Nutzung: Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
D r a E n e Z U g E n E r e a LI Ll n g S p a n 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Algs. 1 BauNVvO) gen (§ § Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.10.2015
: " bis einschlieftlich 20.11.2015
1 Zeichenerklarung Unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittiung ist der Scheitelpunkt der StraBe Langer
Kornweg gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Geb&udeoberkante ist der oberste
11 Katasteramtliche Darstellungen Gebsudeabschluss. Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
« = : B und § 81 HBO erfolgte durch die Stad rdnetenversamm m 25 o1, ol 6
" L a n g e l-. K D I-. n w e g ‘I L’ _ ‘| 6 " i1 | Flurgrenze 2.3 Flichen fiir Nebenanlagen und Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) BAUGE N § 81 HEOSrelgiedurdhle Slaver # lung & 15 ol dote
112 FlL. &4 | Flurnummer Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflachen sowie Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung ,Kelsterbach aktuell”.
2 _ der fur die Anlage von Stellplatzen vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zulassig.
13 1—‘1’— Flurstiicksnummer
114 "T_T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 24 ;2;2222’;? von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
: — 12 Blanseichen Je 200 m? Uberbaubarer Grundsticksfldche ist ein einheimischer, standortgerechter, Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fUr die
' ' ' gretiaoniger Ladhoaum lanzupﬂ_anzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Bestand Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
121 MaR der baulichen Nutzung gesunder Baume und die gemaR Stellplatzsatzung anzupflanzenden Baume koénnen
hierbei zur Anrechnung gebracht werden. 2
1214 GFZ Geschossflachenzahl Kelsterbach, den 3)
25 Artenauswahl
1212 GRZ Grundflachenzahl
Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:
1213 BMZ Baumassenzahl Baume 1. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm
) _ ) , i ) Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 e
1214 Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in m Gber Bezugspunkt; hier: Straucher: Str., 2 x v., 100-150 Birgermeister
1.2.1.61 0K Oberkante Gebdude "
Geh. Bdume Ordnung: Rech ftv k:
122 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Esche - Fraxinus excelsior Amerikanische - Tilia cordata echtskraftvermerk:
Stadtlinde Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
12.21 s | DEUGrEnZE Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus )
Traubeneiche - Quercus petraea Mehlbeere - Sorbus aria ‘Magnifica’ Kraft gefreten am:
1.2.3 Verkehrsflachen Stieleiche - Quercus robur Feldahorn - Acer campestre o
Strducher: Kelsterbach de & .
1231 E_in— bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Gew. Berberitze - - Berberis vulgaris Hasel - Corylus avellana Pterac 08 o
hier: Hainbuche - Carpinus betulus Weilldorn - Crataegus
. . monogyna/laevigata
12311 . _a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrf Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Hundsrose - Rosa canina
. . bliihende Zierstraucher/Arten alter Bauerngérten:
1.2.4 Planungen, Nutzungsregelungen. Mafinahmen und Flachen fir Malnahmen zum - =k A : - = :
1_;? Schutz, zur PFlege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaff Hortensie -Hydrangéeﬁ Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius Burgermeister
macrophylia
12.41 . * ° ° ° .| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhalf- Sommerflieder - Buddleja div. spec. Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
o o/ ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Buchsbaum - Buxus sempervirens | Rosen - Rosa div. spec
* e e v o Deutzie - Deutzia hybrida Flieder - Syringa div. spec.
125 Sonstige Planzeichen Zaubernuss - Hamamelis mollis Sommerspiere - Spiraea bumalda
_________ Kornelkirsche - Cornus mas Weigelie - Weigela florida
1.2.51 ] E Umgrenzung vaon Fl.éthen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Mispel - Mespilus germanica | Blauregen - Wisteria sinensis
' i| schaftsanlagen; hier:
i
Bebauungsplan — )
"Gewerbegebiet Langer Kornweg I - 12514 9 | Sietiitiee
1252 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
atzung gemaB § 81 Abs. 1und 3 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
1253 1 | Grenze des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Langer Kornweg " von 1996 5 99 38 - HE0 § 9 Abs. 4 BauGB)
31 Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
3.1.1 Fur das Vorhaben sind mindestens 88 Stellplatze, in Groe und Beschaffenheit der in der

Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach vorgegebenen Art und Weise entsprechend, auf
dem Grundstiick herzustellen.

31.2 PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotter
oder Pflaster zu befestigen.

3.2 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 15 % der Grundsticksfreiflache sind zu begrinen oder gartnerisch anzulegen.
Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und
-straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch
1 m? (zur Artenauswahl s.0.).

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung ergé&nzt. Hiernach gilt auch, dass je 5 Stellplatze
vorrangig im Bereich derselben ein standorigerechter, einheimischer Baum in einer
unbefestigten Baumscheibe von ca. 5 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Bebauungsplan

_ \ 4.2 Siedlungsbeschrinkungsgebiet (Regionaler Flichennutzungsplan 2010, Ziel
"Gewerbegebiet Langer Kornweg "

Z3.4.4-1)

Das Plangebiet befindet sich in einem im Regionalen Flachennutzungsplan 2010
festgesetzten Siedlungsbeschrénkungsgebiet des Flughafens Frankfurt Main. Gemal dem
regionalplanerischen Ziel 3.4.4-1 ist in diesen Gebieten die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig.
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51 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
far Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 HDSchG).

GRZ GFZ BMZ OKgep

0.6 1.2 6 105 m

Bei Kankurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache * 5.2 Verwertung von Niederschlagswasser
giltt die engere Festsefzung

()

] 5.2.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

532 Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

5.3 Artenschutz

5.3.1 Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem
Erfordernis des Artenschutzes Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben nach

§§ 55 ff. HBO).
. . . . Planungshiira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
5.3.2 Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz bis 30. Eanit pRp—
September) gemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) abzusehen. Wahrend der Stadt Kelsterbach ' ' 9'2015
Brutzeit sind MaRnahmen an Geb&uden mit Vorsicht vorzunehmen und bei Auftreten von S RElTREE R (2”5':1'2015

Gelegen bis zum Verlassen der Jungvogel unzuléssig. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

N 1 - Berliner

Dafengrundlaée: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Strafe

der Hessischen Verwaltung fiilr Bodenmanagement und Geoinformation. Satzungsbeschluss CAD: Kupetz

Stand: 2014 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich) o P R— Ty ] Mafistab: 1:500
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Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst am 28.09.2015
fadt Kelsterbach ® ® & ®
19.23 5.12 5.15 6.07 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 09.10.2015
V I_l h E * Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum vorhabenbezogenen
U r a e rl - Ll n d r S C h l l E ﬁ U n g S p l a n Bebauungsplan sowie zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde ortstblich be-
kanntgemacht am 09.10.2015
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum vorhabenbezogenen
it "
L a n g E r‘ K 0 r n w e 1 L‘ — 1 6 Bebauungsplan sowie zum Vorhaben- und ErschlieBungsplanerfolgte in der Zeit
vom 19.10.2015
bis einschliefilich 20.11.2015
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes e Coa—-—
erfolgte durch die Stadtverordnetenversammliung am _‘;__93_"‘ i
Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung "Kelsterbach aktuell”.
Ausfertigungsvermerk:
e @ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fur die
4.24 5.13 1.37%] 1.89
| ! y t Rechtswirksamkeit maftgebenden Verfahrensvorschrifien eingehalten worden sind.
Kelsterbach, den 3} B2 16
Blirgermeister
Rechtskraftvermerk: '3
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten am: Bampn
Kelsterbach, den U 9. 02, 16
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