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AUSFERTIGUNGSVERMERK

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. April 2018 (GVBI. 1 S. 59) i.V.m. § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach in ihrer Sitzung am
QA -0).-20d4 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/1999 "Langer Weg
III" zur Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans zur Satzung stitzt sich auf die in der
vorliegenden Begrundung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen

Erwagungen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt
und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.
Der Bebaungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kelsterbach, deno2 .q . 024

Burgermeister

i PLANZEICHENERKLARUNG

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Flachen fur den Gemeinbedarf

u Zweckbestimmung: Schule

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

GRZ  Grundflichenzahl

GFZ | Geschossflachenzahl, als Hochstmal®

'~  Hohe baulicher Anlagen als

,OK Oberkante (OK) in m 0 NHN
Il Zahl der vollgeschosse, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Bauweise, hier: abweichende Bauweise

}-—-—Jﬁ Baugrenze

4. Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze

Masi
STPL| Zweckbestimmung: Stellplatze

5. Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

LSW Zweckbestimmung: Larmschutzwall / -wand

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

——— StraRenbegrenzungslinie

7. Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzung von Baumen

0 0
o ol Flache zum Anpflanzen
0000

APF 1 Anpflanzflache, z.B. APF 1

8. Sonstige Planzeichen

[

.r 1- Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

=l

9. Nachrichtliche Darstellungen

|

Versorgungsleitung unterirdisch

Planung Gliederung Verkehrsflachen

65,30 m@ Gelandehohe in m UNHN Bestand
UNHN

10. Planzeichne ohne Festsetzungscharakter

P Parkplatze im 6ffentlichen Raum

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafR Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung / Flichen fiir Gemeinbedarf (§ ) Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den Fléachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist die Anlage von Schulgebduden
sowie Anlagen und Einrichtungen, die mit der Hauptnutzung in direktem Zusammenhang stehen, zuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflichenzahl / zul&ssige Grundfléche (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 liberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVOQ).

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO)

2.2.1 Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Treppenhauser und
Aufzugstiberfahrten sind um bis zu 2 m auf bis zu 10 % der Gebaudegrundfléche zulédssig (§ 16 Abs. 6
BauNVO0).

2.2.2 Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine, Schornsteine sowie Abluft-
und Abgasrohre sind um bis zu 3 m zuldssig. Dies gilt auch fiir an die Aufienwand angebaute Kamine /
Schornsteine (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.2.3 Uberschreitungen der zuléssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige Dachaufbauten fiir
haustechnische Anlagen (einschlieflich Photovoltaik-/Solaranlagen) sind um bis zu 2,0 m zuléssig (§ 16
Abs. 6 BauNVO).
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Geb#udeléngen Uber 50 m zuldssig. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen tiber die offene Bauweise.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO)
Oberirdische Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zuldssig.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung ,STPL" zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung ,LSW" ist auf der vollen Lénge eine Larmschutzwand / ein
L&rmschutzwall zu errichten.

Die Oberkante der Larmschutzwand / des L&rmschutzwalls muss durchgehend eine Héhe von 2,50 m Héhe
tber Geléindeoberkante Baugéstrale aufweisen.

Die Larmschutzanlage ist als Ldrmschutzwand bzw. Kombination aus Larmschutzwand und Larmschutzwall
zu errichten.

Die Larmschutzwand / der Larmschutzwall muss eine Schallddmmung derart aufweisen, dass der vom
Plangebiet ausgehende A-bewertete Schall beim Durchgang durch die Wandkonstruktion eine
Pegelminderung von mindestens 25 dB erf4hrt.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versickerung von auf Wohnstralen anfallendem Niederschlagwasser

Auf den von der ErschlieBungsstraie (Morfelder Strafe) abzweigenden WohnstraRen (Baugéstrae /
Frodshamstraiie) ist anfallender Niederschlag zu sammeln, in die angrenzende Fliche fur Gemeinbedarf zu
entwéssern und Uber ein Mulden- / Rigolensystem zur Versickerung zu bringen. Der Notuberlauf ist an den
Straltenkanal anzuschlielen.

Insektenfreundliche Beleuchiung

Im Geltungsbereich dtirfen nur vollabgeschirmte AuRenbeleuchtungen mit geringen UV- und Blauanteilen
(max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur, Wellenldnge Uber 500 nm) verwendet werden. Die AuRenbeleuchtung
soll zielgerichtet in den unteren Halbraum erfolgen und auf die Nutzflichen beschrénkt bleiben. Die
Lichtpunkth&he ist méglichst niedrig zu halten.

Die Beleuchtung ist, insbesondere auRerhalb der Nutzungszeiten, auf ein notwendiges Minimum zu
beschranken.

Schutz gegen Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind ungegliederte, groRflichige Glasfiichen ab 3 m?
vorsorglich mit geeigneten, fiir Vdgel sichtbare Oberflichen auszufiihren. Hierzu z#hlen insbesondere
reflexionsarme Gléser mit einem Reflexionsgrad von max. 15 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte,
eingeférbte, bombierte oder strukturierte Glasflichen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
feste, vorgelagerte Konstrukfionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (fester Sonnenschutz).

Markierungsabsténde, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind entsprechend zu beriicksichtigen.

GroRe Glasflichen ohne Untergliederung, die z.B. Uber mehr als ein Geschoss gehen sowie
Ubereckverglasungen sind unzuléssig.

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von B#umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Begrlinung der Flachen fiir den Gemeinbedarf

In den Fldchen fur Gemeinbedarf sind die Grundstiicksfreiflachen (nicht (iberbaute bzw. nicht unterbaute und
nicht befestigle Grundstucksflichen) zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es
sind mindestens 15 % der Grundstlicksfldche zu begrinen.

Innerhalb der Fléche flir den Gemeinbedarf sind zusatzlich zu den zeichnerisch und zu den nach sonstigen
Satzungen zu pflanzenden Bdumen mindestens 17 standortgerechte Laubbdume, davon mindestens 50 %
Baume 2. Ordnung (mind. 3xv, StU 18-20 cm), gem4&R Vorschlagsliste A, zu pflanzen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei BZumen 2. Ordnung mindestens 24 m® bei B4umen 3. Ordnung mindestens 12 m?
umfassen. Bei Verwendung von Bdumen 1. Ordnung ist der Wurzelraum auf mindestens 36 m?® je Baum zu
vergréBern.

Bereits vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Mindestens 15 % der zu begriinenden Grundstiicksfreifliche ist flichig mit Laubstrauchern, Vorschlagsliste
B, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehtlze sind dauerhaft zu unterhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.
Anpflanzfldchen

Anpflanzfidche mit der Bezeichnung APF 1

In den Flachen fir das Anpflanzen von B#umen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung APF 1 sind auf mind. 70 % freiwachsende Laubstriucher (mindestens zweimal verpflanzt,
Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzfreie Bereiche sind als extensive Wiese,
Blithstreifen oder Krautsaum anzulegen.

Die Herstellung von Nebenanlagen, mit Ausnahme der Anlage von FuBwegen, ist innerhalb der
Anpflanzflichen unzuldssig.

Anpflanzfidche mit der Bezeichnung APF 2

In den Flachen fur das Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung APF 1 sind auf mind. 50 % freiwachsende Laubstrducher (mindestens zweimal verpflanzt,
Mindesththe 80 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gehélzfreie Bereiche sind unter Verwendung
autochthonem Saatgut als Wildkréuter-Graser-Gesellschaft anzulegen.

Innerhalb der Anpflanzflache ist die Herstellung einer Versickermulde zuléssig.

Die Herstellung von Nebenanlagen, mit Ausnahme der Anlage von FuRwegen und Spielgeraten, ist
innerhalb der Anpflanzfiichen unzuléssig.

Anpflanzung von B&umen

Die innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind mit Laubb&dumen
mindestens 2. Ordnung (mind. 3xv, StU 18-20), gem&R Vorschlagsliste A, herzustellen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei Bdumen 2. Ordnung mindestens 24 m® umfassen. Bei Verwendung von B&umen 1. Ordnung
ist der Wurzelraum auf mindestens 36 m? je Baum zu vergréfern.

Die Standorte der festgesetzten Einzelbdume kénnen gegentiber der Verortung in der Planzeichnung um bis
zu 5 m verschoben werden.

Bereits vorhandene Bdume kénnen angerechnet werden, sofern die vorgegebenen Qualititen eingehalten
werden. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelb&dumen im Stralenraum

Die im Bereich von Straenverkehrsflichen zeichnerisch als Einzelbdume festgesetzten Baumpflanzungen
sind mit Bdumen 1. Ordnung (mind. 3xv, StU 20-25 cm), gem&R Vorschlagsliste A.1 durchzufithren. Es sind
fir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete GroRb4ume zu verwenden. Der durchwurzelbare Raum
muss bei Baumen 1. Ordnung mindestens 36 m? je Baum umfassen.

Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m? unversiegelt zu halten und zu begriinen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten und ein gleichmaRiger Abstand der
Baumpflanzungen einzuhalten. Die Standorte der festgesetzten Einzelbdume kénnen gegeniber der
Verortung in der Planzeichnung um bis zu 5 m verschoben werden.

Stellplatzbegriinung

Abweichend bzw. ergdnzend zur Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach gilt fur die in diesem
Zusammenhang zu pflanzenden B&ume:

= Pro vier Stellplatze ist ein den Stellpldizen zugeordneter, standortgerechter Baum mindestens 2. Ordnung
(3xv, StU 18-20 cm) gem&B Vorschlagsliste B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

= Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m? unversiegelt zu halten und dauerhaft zu begriinen.

= Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Der durchwurzelbare Raum muss bei Bédumen 2. Ordnung mindestens 24 m?® umfassen. Bei Verwendung
von Badumen 1. Ordnung ist der Wurzelraum auf mindestens 36 m?® je Baum zu vergréfRern.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER

Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Stadt Kelsterbach,
Mérfelder Stralte 33, 65443 Kelsterbach eingesehen werden.

Artenschutz

Bei allen baulichen Eingrifien, insbesondere Abbruchmafnahmen, ist die Einhaltung der
artenschulzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG sicherzustellen.

Bei der Rodung von Gehdlzen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Fallung von B3umen und die Rodung von
Gehdlzen sind demnach in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28. (29.) Februar durchzufiihren,

Avifauna

Bei MaRnahmen zur Baufeldrdumung wahrend der Vogelbrutzeit vom 1.Marz bis 30. September ist zu
Uberprifen, ob Arten gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie oder europsische Vogelarten betroffen sein
konnen, Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist das weitere Vorgehen mit der
zustédndigen Unteren Naturschutzbehirde abzustimmen.

Bei Neubaumafnahmen wird empfohlen kinstliche Fledermausquartiere und Nisthilfen fir sowohl
gebdudebrlitende als auch hohlenbriitende Vogelarten an geeigneten Stellen der Fassade, dem
Dachbereich oder an B4umen einzubauen.

Zum Ausgleich des Wegfalls des Brutbaumes des Stars sollen insgesamt sechs kunstliche Nisthilfen fur die
Art innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie in der n#heren Umgebung installiert
werden. . Die Sicherung der MaBnahme ist im Rahmen des Bauantrages als sog. Selbstauflage
nachzuweisen,

Eidechsen

Zum Ausschluss der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind vor Baubeginn im April und bei guten
Bedingungen bei Bedarf mindestens zwei weitere Begehungen zur Uberpriifung der Besiedlungssituation
durchzufiihren. Bei einem positiven Nachweis sollen die gefundenen Tiere direkt abgesammelt und in ein
geeignetes Ersatzhabitat verbracht werden. Begehungen und Fang der Tiere sind solange fortzusetzen, bis
keine Tiere mehr gefunden werden.

Als Ersatzhabitat eignet sich die in ca, 130 m Luftlinie &stlich vom Plangebiet liegende L&rmschutzanlage
entlang der Stdlichen RingstraRe. Hier wurden fir die Zauneidechse geeignete Strukturen, wie z.B. die
Verwendung von Gabionen, hergestelit, Aufgrund der GréRe der Gabionenwand und deren vergleichsweise
geringen Alters, wird mit einer fir die geringe Anzahl umzusiedeinder Tiere hinreichenden
Aufnahmekapazitat der Habitatstruktur gerechnet,

Zwecks Eignungsbestétigung wird das an der Ostumgehung bzw. im Einmilindungsbereich der Mérfelder
Strae gegebene Lebensraumangebot vorab durch einen erfahrenen Herpetologen auf seine Eignung flr
Zauneidechsen tberprift. Sofern erforderlich werden OptimierungsmaRRnahmen definiert und durchgefthrt.

Falls sich keine Eignung fiir die Umsiedlung ergeben solite, werden anderweitig geeignete Strukturen
ermittelt, in die die Tiere umgesiedelt werden k&nnen. Die dann erforderlichen MaRnahmen werden in enger
Abstimmung mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde definiert.

3 Bauschutzbereich Flughafen Frankfurt / Main

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bauhhenbeschrénkung des Bauschutzbereichs des Flughafens Frankfurt
gem. § 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG und zwar aulerhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 1,5 km bis 4,0 km
Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3 (FBP 3 = 100,0 m (. NHN). Fur die Errichtung von Bauwerken
ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Héhe von 125 m (1. NHN,
tiberschreiten.

4 Anlagenschutz gem. § 18a LuftvVG

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gem. § 18a LufivG. Durch
Bauvorhaben im Plangebiet sind Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungsanlagen betroffen, die gem. §
18a LuftVG beim Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) angemeldet sind; diese bedurfen der Vorlage
bei der zustandigen Landesluftfahrtbehtrde. Dies gilt auch fiir die Aufstellung groRer Baugerite und Krine.
Abhéngig von der Bauausfihrung kann mit Auflagen (z.B. Beschrankung der max. Bauhthe,
RadardédmpfungsmafBnahmen) gerechnet werden,

5 Hindernisinformationsbereich Flughafen Frankfurt / Main

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Hindernisinformationsbereiches gem.
§ 18 b LuftvG.

6 Denkmalschutz - Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArch#ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

7 Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im
Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Dalum vom 9.
April 1999 festgestellt und versffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen ,21 / 1999 S. 1659" in der
Fassung vom 17. Juli 2006 vertffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten.

8 Bodenschutz / Altlasten / abfallrechtliche Relevanz

Teile des Plangebietes sind unter der ALTIS-Nummer 433.007.000-001.244 in der Altflichendatei erfasst, es
gibt eine bodenschutzrechiliche Akte unter dem Az.: - 5288.

Soliten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevanie Hinweise (z.B. geruchlichefvisuelle Auffélligkeiten)
ergeben ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Bodenschutz, umgehend zu informieren. Bei
Aushub und Bodenbewegungen sind diese baubegleitend auf den Parameter Quecksilber zu untersuchen.
Solite sich relevante Hinweise auf Quecksilberbelastungen ergeben, ist das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Bodenschutz, umgehend zu informieren.

9 Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das
Plangebiet in bzw. am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
muss grundséatzlich ausgegangen werden,

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu
einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgeftihrt wurden, sind keine Kampfmittelrdummafgnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflichen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das
Datenmodul KMIS-R entwickelt. Bei der Beauftragung eines Dienstleisters ist auf die Verwendung des
Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen. Hierfiir ist es erforderlich, dass die Gberpriiften und gerdumten Flachen
ortlich mit den GauRB/Kruger-Koordinaten eingemessen werden. Nach Abschluss der Arbeiten sind ein
Lageplan und die KMIS-R-Datei, an den Kampfmittelrdumdienst zu tibersenden,

Das Datenmodul KMIS-R kann kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes
heruntergeladen werden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr,
Kampfmittelrdumdienst).

IV Pflanzenlisten

Vorschlagsliste A - Standortgerechte und heimische Bidume

Die mit einem ,K* gekennzeichneten Arten werden als besonders klimaverénderungstolerante Baume flir die
Verwendung als StraRenbdume empfohlen,

Nicht heimische Arten sind mit ,** gekennzeichnet.

A1 Béume {iber 20 m Wuchshéhe (1. Ordnung)

Strakenbdume (K = Klimatolerante B&dume)

Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanocides

Hainbuche Carpinus betulus
Séaulen-Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata'
Hainbuche ,Frans Fontaine’ Carpinus betulus 'Frans Fontaine'

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Silberlinde Tilia tomentosa '‘Brabant'

Hollandische Linde/Kaiserlinde  Tilia x europaea 'Pallida’
A.2 Bidume 10 bis 20 m Wuchshd&he (2. Ordnung)
Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn ,Emerald Queen"“ Acer platancides ,Emerald Queen'
Séulenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata'

WeiRdorn Crataegus monogyna ,Stricta"
Hahnensporn-Wei3dorn* Crataegus crus-galli

Sauleneiche Quercus robur ,Fastigiata“EberescheSorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica’

Schmalkronige Stadtulme Ulmus x hollandica 'Lobel'

Rebona-Ulme Ulmus 'Rebona’Regal-UlmeUlmus 'Regal’

A.3 Béadume unter 10 m Wuchshéhe (3. Ordnung)

Dreispitzahorn Acer buergerianum

Séaulen-Ahorn Acer platanoides ,Columnare’
Baumartige Felsenbirne* Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Apfeldorn* Crataegus lavallei “Carrierei”
Rotdorn Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet'
WeilRdorn Crataegus monogyna 'Stricta’
Zier-Apfel* Malus species

Eisenholzbaum Parrotia persica 'Vanessa'

Bllten-Kirsche* Prunus serrulata
Winter-Kirsche* Prunus subhirtella
Birne Pyrus in Sorten
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Vorschlagsliste B - Strducher und Hecken

B.1  Strducher und freiwachsende Hecken

Strauchpflanzungen sind mit leichten Strauchern (Hthe mind. 80 - 100 cm) vorzunehmen. Flichenhafte
Pflanzungen erfolgen mit mind. 1 Stiick pro 3 gm, linienférmige Anpflanzungen (freiwachsende Hecken) mit mind. 1

Stick pro 1,50 m Lange.

Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis

Eingriffliger Weilddorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangulus alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Steinweichsel Prunus mahaleb
Hundsrose Rosa canina
Rosensorten Rosa species

Weide Salix-Arten
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schneeball Viburnum species

B.2 GroBstrducher (einzeln) keine Hoch- und Halbstimme

Feldahorn Acer campestre
Essbare Felsenbirne Amelanchier laevis
Kornelkirsche Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana
Fasanenspiere Physocarpus opulifolius

B.3  Strducher (kleine Gruppen)

Liguster Ligustrum vulgare in Sorten

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum ,Clavey’s Dwarf*
Funffingerstrauch Potentilla fruticosa in Sorten
Zwergflieder Syringa microphylla

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgédnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 915).

VI VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am 24.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 3/1999 ,Langer Weg lII*, 2. Anderung gem4R § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss
wurde am 05. Oktober 2018 in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell* ortstiblich beka acht.
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formation der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Stzﬂﬁefardﬁgtenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am 24. Juni 2019 die friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 05.08.2019 bis einschlieRlich 06.09.2019 im Rathaus der Stadt Kelsterbach
- Stadtbauamt -, Mérfelder Strale 33, Zimmer 302, 65451 Kelsterbach die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die
Planunterlagen gewshrt.

Auf Anfrage wurde sie iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Méglichkeit zur Information und Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 26. Juli 2019 in der
Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell” ortstiblich bekannt gemacht,

Kelsterbach, den 2.2 . 2024
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Die Behtirden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
25.07.2019 unter Beifuigung des Bebauungsplanvorentwurfes (ber die Planung unterrichtet und zur AuBerung bis
zum 06.09.2019 aufgefordert.
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Offentliche kﬁ:lagung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am 28.09.2020 die offentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 3/1999 ,Langer Weg IlI*, 2. Anderung gemaR § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 12.10.2020 bis einschlieBlich 27.11.2020 &ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell" vom 02.10.2020
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurden ins Internet eingestelit und waren wahrend dieses Zeitraumes (ber die Internetseite der Stadt Kelsterbach
unter www.kelsterbach.defrathaus-verwaltung/oeffentliche-auslegungen/ sowie unter dem zentralen Internetportal
fur Hessen www.region-frankfurt.de/beteiligungsverfahren zur Einsicht eingestellt. Es wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden k&nnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen.

Die nach §4 Abs.2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 08.10.2020 von der Auslegung
benachrichtigt.

Die Stellungnahmen wurden von der Stadiverordnetenversammiung in ihrer Sitzung a
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\Béﬁlﬁgun:g,dér Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB) und der
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)
Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
08.10.2020 unter Beifiigung des Entwurfs des Bebauungsplans zur Abgabe einer Siellungnahme bis zum

27.11.2020 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzun

Kelsterbach, den 2_. Z.. 202/

o D PN O
»".‘ S —a g N
[% /B L TNl

+l)fe‘(i‘ét'sils;g_el \ m
) O}

od.2. 2024 gewirdigt.

Blrgermeister

NS
~

é:unﬁibaiiiﬁl ss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung amQA. &2 202Aden Bebauungsplan
Nr. 3/1999 ,Lénger Weg lII*, 2. Anderung als Satzung beschlossen. Die Stadtverordnetenversammiung hat die

vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Kelsterbach, dentZ_.o2. 2024

Biirgermeister

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI: 2005 | S.
142), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 915) i.V.m. § 10 Abs, 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBlL | S. 1728) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach in ihrer Sitzung am QA.02.202A den Bebauungsplan Nr.
3/1999 ,Langer Weg IlI*, 2. Anderung zur Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung UObereinstimmt und dass die
fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschrifien beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.
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Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 3/1999 ,Langer Weg IIIY, 2. Anderung als Satzung wurde in der
Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell* vom (4.C% QA ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begrtindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen zur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen geméan
§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB sowie § 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in
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Pl Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr. 3/1999 "Langer Weg llI" - 2. Anderung
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