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AUSFERTIGUNGSVERMERK

Aufgrund des § & der Heselschen Gameindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 1. Aprl 2005 (GVBI. 2005 | 8. 142), zuletzi gedindert durch Arlikel 1 des
Geselzes vom 20. Dezember 2015 (GVEL S. 618) i.V.m. § 10 Abs. 1 des
Bougesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Seplember 2004 (BGBL. 1 3. 2414), zulstzi geanderl durch Artikel 6 des
Coselzes wvom 200 Okicher 2015 (BGBI 1 S 1722), hat die
Stadtverardnetenversammiung der Stadt Kalsterbach in ihrer Sitzung am
2 | JiEry 2018 den Bebauungsplan Nr. 3/89 Im Taubengrund®, 1. Anderung zur
Satzung beschlossen.

Der Beschluss dee Bebauungsplans zur Satzung stiitzt sich auf die in der
vorllegenden Begrindung nach § ¢ Abs. B BauGB wiedergegebensn
Erwigungen.

Es wird bestitigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen
Festselzungen durch Zeichnumg, Farba, Schrift und Texi mit dan hlarzu
ergargenen Baschliiszan der Stadverordnetenversammiung Ubersinstimmi
und dess die fir die Rechtewlrksamkait maRgebenden Yerfahransvorsehriften
beachtat wurden. .

Der Bebaungsplen wird hiermit ausgefe-tgt.

Kelsterbach, denrr'iii L 201

1. Art der haulichan Nutzung
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauhvO}

- Gewsrbagehiot (§ B Baulv)

2. MaB der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNV(Q)

GRZ Grundfidzherzahl
ENZ Baumassenzahl, als Hichstmak
oK Oberkante baulizher Anlagen, als HEchstmz i

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche
{8 § Abs. 1 Nr. 2 BauGE, &6 22 und 23 BauNWVC)

a Dauwslge [gbweichencr Bauweize)

Bavgranze
4. Verkehrsfiichan (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—-| StrabenvertzhreflZchan
—— Stralianbagrarzungslnia
' Verkahrefidcha basonderer
Zweckbestimmung
Fweckbestimmung: Full-
- und Radvarkehr/
landwirtschalicher Verkehr

5. Grinfldchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 18 BauGE)

i offerdiche Grinfldchan

8. Flachen fiir Yersorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasgerbeseitigung sowie fiir Ablagarungen
{59 Abs. 1 Hr, 12 BauG3)

Flachen 7lr Yersorgungsenlagan

O Zweckbeslimmur: Elekirzitit

7. Flichen zum Anpflanzen und fiir dis Erhaltung von
Biumen, Striucharm und sonstigen Bepflanzungan
(& @ Abs. 1 Nr. 26 a und b BauGB)

S 5 Flachan zur Anpflenzung von Baumen,
laeaiciss Etrtchern urd sonstigen Beplanzungen
: LU : Aachen fir dle Erhaltung von Baumen,
. Striuckern und sonstigen Bapflanzurgen

B. Sonstige Flanzelchen

T

0 Mit Gen-, Fanar- und Laiungsrechien zu
] i bealastende Flachen

GFL Gah-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsien
der Tragar cer Ver- Ul Entsorgung

arkehrungen zum Schutz vor sch3dlichen Umwall-
sirwirkungen Im Sinns des Bunde sl mmissionssshutz-
gese'zes (§ 9 Abs, 1 Mr. 24 BauGR) -
LErmpagslbaraichs (LPE)

r__ 1 1
Grenze des raumlichen Gellingshersishs doas
L J Babauugsplans

]

Abgranzung untersehledlicher Nutzungen, £.B. von
- — Baugehisten, udar Abgranzung des Males der
Mutzurg ianarsalt elnes Beugebiets

9. 8onstige Planzalchen ohne Festselzungscharakter
—l Make In Meter (z.3. 13.00 m)

Hindesrlsbegrenzungsiacne
Lancebahn Hordwest Flughafen Frankfurt § Maln

T HEhewernsssury (Stard August 20113
13450 Angaben als Hoherlinie / Hohenpunkl

10. Nachrichiliche Darstellung

—r—— Haupiversorgungs- und Abwassarhelbungen, oberirdisch
I Hauptversargungs- und Abwessareitungen, unterirdisch
E T oberirdische Haupbversorgungsleitung
| B——— (Leitung mit Mast und Schuzstrelfen)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvormn 23.
September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geéndert durch Arikel § des
Gesatzas vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 3. 1722).

Verordnung  Gber  die  baulche  Nuizung  der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bsakanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BEBL. | 8. 132), zuletzt gadindert durcn Ariikel 2 des
(esetzes vom 11. Junl 2013 (BGEL | &. 1548},

Verordrung [ber die Ausarbeitung der Baulaltpldne und die Derstellung des
Planinhaks (PlanzV) vem 18. Dezember 1990 (BGBI. 1881 | §. 58), zuletzt
geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 {BGEL | 5. 1509).

CGesetz (per Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesets -
BNatSchG) vom 29. Jull 2008 (BGBI. | S.2542), zulstzt gedindert durch
Artlkel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI, 1 5. 1474).

Gesstz zum Schutz wvor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinlgungsn, Gerdusche, Erschiiitzrungen und &hnlich Vergange
(Bundes-Immissionsschutzgesstz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2012 (BGBI. | 8. 1274}, zulstzt geanderl durch
Artikel 75 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGEL | S. 1474).

Wasserhaushaltsgesatz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI | 5. 2585), zuletz
geandert durch Arikel 220 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGEL 1 8.
1474),

Heeslsche Gemeindeordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Marz 2005 (GVBL | 5. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzas vom 20, Dezember 2015 (GVBI. | 5. 618).

Hesgische Bawprdnung (HBO) In der Fassung der Bekannimachung vam 15.
Januar 2011 (GVBL | 5. 48, 130), zuletzt gedrdert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30, Novernber 2015 (GVEL. B. 457).

Hessisches Wassergesstz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezembar 2010
(GVEBL | 2010, 548), zuletzt geéndert durch Geselzes vam Z8. September
2015 [GVEL 5. 33B).

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschiuss
(§2Abs.1i. V. m. §1Abs. 8 BauGB)

Diz Sladiverordrstenversammiung der Stadl Kelsterbach hat in inrer Stzung am
39 02,2011 die Eirlsitung des Verfahrens zur 1. Andarung des Bebauungsplanes hr. /89
“Im Tautergrund" beschlossen. Der Bescaluss wurde In der Wochenzelung "Kelsterbach
Altuell" vam 16.09.2011 orsiblich bakarnt gemacht.
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Keletarbach, den & Ml 2016
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pargermedslar

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Dle Stadtvercrdnetenversammiung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3788 "Im
Taubsngrurd®, 1. Anderung in ihrer Sitzung am 22.08.2011 gebiligt Der Ciffiantlichkelt
wurde in der Zelt vom 26.09.2071 bis 28.10.2011 im Rathaus der Stadt Kelstarbach cie
Méglichksit zur Einsichtnaama in die Planunteriagen gewiinrt. Aul Anfrage wurde sl dbar
die allgemsinsn Zizle und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Plarung
unterrizhies. Dabei wurds inr Gelegenheit zur Aultarung und Erdrisrury gegeker.

Die Mighchkelt zur Elnsichinahme In die Planunteriagen wurde [n der Wochenzeitung
"kelsterbach Aktuell vom 16.08.201% orstblich bekannt gemacht.
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Borgermakslear

L.

Fiihzeitige Beteiligung der Behbrden und sonstigsn Triger
#ffentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) und der Nachbargemeinden
{& 2 Abs. 2 BauGE)

Die Bahiirden und scnstgen Tragsr 8ffenflicher Befange und dla Nachbargemelnden
wurden mit Schrafian vom 21.09.2011 unier Saifigung des Eebauungsplanznlwurias lbe:
diz Planung unterrichtet und zur Auferuny bis zum 28.10.2011 aufgefordert.
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Bilrgzrmmelsar

4 ;Eéi'éﬁ'ﬂlcha Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Sladivercrdnetenversammiung het den Entwurm des Bebauungsplanes Nr. 382 .Im
Taukangrund®, 1. Anderung mit Begrindung in ihrer Stzung am 26.08.2013 gabiligh, Der
Entwudf des Bobawngsplanss mit Begrindurg sewle den wessnifichen, bersits
vorliegenden umwaltbazoganen Stellungnahmen wurde im Zediaum vom 21.10.2013 bis
59 11.2013 im Rathaus der Stadt Kelsternack tifenlich ausgelegt.

Ort und Dsuer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Aren umwelbezogenar
Informaticnen verfiichar sind, wurden in der Wechenzeliung Kaleteribach Axtusll® vom
14.10.2013 orsidlich bekarnt gemacht, Es  wurde daraul  hingewlssen, dass
Stellungnahman wihrend der Ausiegungshrist abyzgeban werden konnen ung dess rizh:
frisigarecil sbgegebene Slellungnshmen  bel der Beschlussfassung  Ober den
Bebauungsplan unbericceichligt blaisen k3nnen. Dlz nech §4 Abs 1 u. 2 BauGE
betziliglen Stellen wurden mit Schrelben vom 08102013 von cder Auslegurg

oenachricatigt.
03 April 2016 )

N

: (A

Elirgermeisler

Kalstarbach, den

5 Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGE)

Dis Behdreen urd sonsigen Tragar offenticher Delarge und dic Nachbargemeinden
wurden mit  Schreiben wom 08102013 unler Baifigung des Erwurfs des
Bebauungsplares und der Begriindurg 7ur Abgabe einer Stellurgnahme bis zum
15.11.2013 aufgefordert.

Kelsterbach, deﬂil_i_ﬁEEﬂiﬁ -
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Blirgermelster

-] Ernei?é%ffentliche Auslagunp (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Dia Stadiverordreterversammiung at den Entwur! zor smeuten Offenlage des
Bebauungsplanes Nr. 2/82 Im Taubengrund®, 1. Anderung mit Begranduny in ihrar
Slzung em 15.0B.2015 gebiligl. Der Entaurf ces Bebauungsplanes mit Gegrindurg
sowie den wessntlichen umwaltbezogenen Stelungnabrar wurde im Zeitraum vom
24.08.2015 biz 23.10.2016 im Raikaus der Stadt Kelsterbach éffenilich ausgelagt.

Ort und Dauer der Auslagung sowle Angaben daru, welche Arten umvelbezoganer
Imfarmatioran verflighar sing, wurden in der Wocnenzaitung Kelsterbech Aktuel’ vom
11092015 ormiblich bekannt gemacht. Es wurde deraul  ningswissen, dass
Slellungnahmen wahrand der Ausiegungshist sbusgeben weardan kEnren und dass nicht
fristgerecht abgegebens Stellungnakmen bei der Beschiussfssung ilbar den
Bebsuungsplan urberiicksichiigt bleiben kénnen. Die nach § 42 Abs, 3 BauGE betelliglsn
Stallen wurder mit Scnraiben vam 08.09.201 6 von der Auglegung benachrichtigl

05 h?r!". 1016
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7 Emel.;ta Bateiligung der Behrden und sonstigan Tréger dffentlicher
Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB) und der Nachbargemalindan (§ 2 Abs. 2
BauGB)

Die Dahsrden und sorstgen Triger dffentlicher Bslange und die Nachbargemeincen
wurden il Schreibzn vom  0B.08.2015 umer Beifigung des  Entwurds das
Bebauurgeolsnes urd der Begrindung zur Abgabe sinsr Stellungnahma big zum
23,10.2018 pulgefordert.

05 Aprit 2018 .
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8 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

. Die Stad ﬁmrdnezenversar;u'nlung der Stadt Kelslerbach hat in ihrer Shzung am
EL.E[‘E_zi die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 389 Im Taubengrund” als
Sazung heschlossen, Dle Stadiverordnzlenversammiung hat die vorllegerde Begri ndureg
zur Bsbauungsplan gebiigt und die zusammenfassarde Erklarung nach § 10 Abe. 4

BauGB beschlousen.

Kelstarbah, derl) 5. hpril 2018
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9 Bekanntmachung {§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Baschiuss des Eebauunisiigﬂgﬁﬂﬁls Satzung warde In der ‘Woshengeitung
Kelsterbach  Akluel  vorr0 B 4T SV apsiiblien  bokannl  gamacht. In der
Bekannimachung wurde darauf  hingewlesen, dess der Bebauungsplan mit der
Begrindung und der zusammenfassanden Erkddrang nach § 10 Abs. 4 EauBB wihrend
der Dienststundan in dar Verwaltung zu Jedermanns Einsicht barsit gehalten wird.

4
e

Bilrgermelster

auf die Voravssetzungen fiir die Geltendmachung der Verdetzurg von Vorechiiftar sowie
auf die Rechistolgen wurde gemdl §215 Abs 2 BauGB in der Bekanntmachung
hirgewlesen.
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Stadt Kelsterbach

Bebauungsplan i
Nr. 3/89 ,,Im Taubengrund®, 1. Anderung
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TEXTFESTSETZUNGEN

Fassung zum Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB und zur Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB

Satzungsfassung

STAND: 28.01.2016

FIRU®2,/ T



Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr. 3/89 ,,lm Taubengrund®, 1. Anderung Textfestsetzungen

2.1
2.14

2.2
2.2:1

222

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVQ)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

Im Gewerbegebiet sind abweichend von den gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen gewerblich vermietete Parkplatze (Tiefgaragen, Parkhduser, etc.)
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Anlagen Uberwiegend der Deckung des
Stellplatzbedarfes des Gewerbegebietes Taubengrund dienen (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind abweichend von den gemaB § 8 Abs.2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

FUr produzierende und weiterverarbeitende Betriebe, die Warensortimente auf dem
Betriebsgeldnde auch an Endverbraucher abgeben, kénnen Ausnahmen geman § 31
Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn die Geschossflache fir den Direktverkauf
dieser Waren einen untergeordneten Teil der Gesamtgeschossflache des speziellen
Betriebsteiles einnimmt (héchstens 30 %) im Einzelfall jedoch nicht mehr als 300 gm
(§ 1 Abs. 5 BauNVvO).

Im Gewerbegebiet sind abweichend von den gem&B § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und
bordellartige Betriebe, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVOQO).

Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQO Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergniligungsstatten
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Baumassenzahl! (§ 21 BauNVO)

Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Gebéuden auf
die zuldssige Baumasse nicht anzurechnen (§ 21 Abs. 1 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen

MaBgebender oberer Bezugspunkt flr die Hohenfestsetzung ist bei Gebduden mit
Flachdachern die Oberkante der AuBenwand (Attika) und bei Gebauden mit geneigten
Déchern die Oberkante der Dachkonstruktion (First).

Uberschreitungen der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen insbesondere durch
Dachaufbauten und technische Einrichtungen um bis zu 1,0 m kénnen auf bis zu 10 %

Status:
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3.1

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

7.1

der Dachflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn luftverkehrliche Belange
(Hindernisfreihaltebereich) nicht entgegenstehen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebédudeldngen von mehr als 50 m zulédssig
sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Oberirdische Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in einem Abstand
von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der Anlage eines 3,00 Meter
breiten Weges zur Fllhrung des FuB- und Radverkehres aus der Orislage, ber das
Gewerbegebiet ,Im Taubengrund” bis hin zum Flughafen Frankfurt sowie zur Aufnahme
des landwirtschaftlichen Verkehrs, welcher Uber die bestehenden Feldwege
.Schlichterweg” und ,Staudenweg" nach Norden und Westen weitergefiihrt wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flachen ,GFL 1" sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache ,GFL 2" ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenldrm sind flir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-
MaBRe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen. Nach aufen abschlieBende Bauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden
Schalldémm-Mafe aufweisen:
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erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf R'w,res
Larmpegel- des AuBBenbauteils in dB
bereich Bliroraume 1)
und ahnliches
\% 35
Vv 40

1) An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Réumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der érilichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,

Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.)
Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
Zu Korrigieren.

In schutzbediirftigen R&umen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den
Einbau von Luftungseinrichtungen flr ausreichende Beliiftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenlber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebdudeteilen — geringere
Schallddmm-Mafe erforderlich sind.

7.2  Es sind ausschlieBlich Dachkonstruktionen zu verwenden, die in ihrem Aufbau fest
verschraubt, verklebt bzw. in der Oberkonstruktion anderweitig groBflachig fest
verbunden sind. Alle zusatzlichen Dachauf- und -anbauten wie Antennen etc. miissen
derart angeordnet werden, dass sie auftretenden Wirbelschleppen keine Angriffsflache
bieten. Dachdeckungen mit Dachziegeln sind nach den Vorschriften des
Dachdeckerhandwerks zur Windsogsicherheit mit speziellem Bezug zu den
Unterdruckkraften der Wirbelschleppen auszuflihren.

8 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Die Grinflachen dienen der Anlage und Herstellung von &ffentlichen Griinflachen ,6G 1
und ,6G 2" sowie der Anlage bzw. der Entwicklung von Gehdlzflachen, der Anpflanzung
und dem Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Verwendung von Vogelndhrgehdlzen sowie fruktifizierenden und ausreifenden
Gehélzarten ist nicht zuldssig.

8.2  Offentliche Griinflache ,6G 1¢
Die offentliche Griinflache ,6G 1 ist wie folgt mit den entsprechenden Fléchenanteilen
naturnah herzustellen und dauerhaft zu erhalten:

- Entwicklung einer artenreichen gehdlzfreien Brache auf 40 %.
- Anpflanzung bzw. Entwicklung von Gehdlzflichen mit heimischen und
standortgerechten Arten sowie Erhalt der Eichengruppe auf 30 %.
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- Herstellung bzw. Belassung vegetationsarmer Linsen auf 30 %.

Im Bereich der Gehélzflachen sind je 2 m? ein Strauch (Mindestqualitit: Héhe 60-100
cm, 2 mal verpflanzt, z.B. gem. Pflanzliste A) und je 100 m2 ein Baum (Mindestqualitét:
Stammumfang 14-16 cm, 3 mal verpflanzt, z.B. gem. Pflanzliste B) zu pflanzen.

Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache ist die Anlage eines max. 2,5 m breiten Weges
zulassig. Innerhalb der dffentlichen Griinflache ,6G 1 kann dar(iber hinaus die Anlage
einer Transformatorenkompakistation mit einer Flache von 4 m x 3 m zugelassen
werden.

8.3  Offentliche Griinflichen ,6G 2°
Die offentlichen Griinflachen ,6G 2" sind wie folgt naturnah anzulegen und dauerhaft zu
erhalten:

- 50 % Gehdlzflache mit heimischen und standortgerechten Arten.

- 50 % arten- und krautreicher Saum.

Im Bereich der Gehdlzflachen sind je 2 m2 ein Strauch (Mindestqualitdt: Héhe 60-100
cm, 2 mal verpflanzt, z.B. gem. Pflanzliste A) und je 100 m? ein Baum (Mindestqualitat:
Stammumfang 14-16 cm, 3 mal verpflanzt, z.B. gem. Pflanzliste B) zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.

9 MaBnahmen und Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB)

9.1 Grundstlicksbegriinung
Die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht liberbaubaren bzw. nicht fiir
Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind als
Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 10 % der gesamten
Grundstlicksflache sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. gem.
Pflanzliste A und B) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 250 m2 Grundstticksfreifliche ist mindestens ein Baum (Mindestqualitat:
Stammumfang 16-18 cm, 3 mal verpflanzt, z.B. gem. Pflanzliste A) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder
Pflanzstreifen von mindestens 5 m? GréBe und einem durchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 m? zu pflanzen.

Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen sind zum Schutz vor
Wourzelschdden durch Bepflanzungen nur flachwurzelnden Strduchern zuléssig.
Vorhandene Gehdlze sowie aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu
pflanzende Baume und Straucher kdnnen angerechnet werden. Abgéngige Biume sind
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9.2

9.3

9.4

9.5

zu ersetzen. Die Verwendung von Vogelndhrgehdlzen sowie fruktifizierender und
ausreifender Gehdlzarten ist nicht zuléssig.

Anlage von Gehdlzen P 1 — Anpflanzung von Baumen und Strauchern

In der festgesetzten Fl&che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern P 1 ist eine
frei wachsende und geschlossene, mindestens 2-reihige Gehdlzpflanzung herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Anzahl und Qualitat der zu pflanzenden Gehdlze wird
festgesetzt:

. mindestens je 50 m2 1 Baum (Pflanzqualitt: Mindeststammumfang (StU) 16—
18 cm, mindestens 3 mal verpflanzt)

. mindestens je 2 m? 1 Strauch (Pflanzqualitdten fir Strducher: mindestens 2 mal
verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm).

Es sind einheimische und standortgerechte Gehdlze entsprechend Vorschlagsliste A
und B zu verwenden.

Vorhandene Gehdlze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu
pflanzende B&ume und Straucher kénnen angerechnet werden. Abgéangige Gehdlze
sind zu ersetzen. Die Verwendung von Vogelndhrgehdlzen sowie fruktifizierender und
ausreifender Geholzarten ist nicht zulassig.

StraBenbegleitgriin

Mindestens 15 % der StraBenverkehrsflachen sind als StraBenbegleitgriin  und
Baumscheiben gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Anlage von
begriinten Mulden und Rigolen ist zulassig. Die Verwendung von Vogelndhrgehdlzen
sowie fruktifizierender und ausreifender Gehdlzarten ist nicht zuléssig.

Anpflanzen von Bdumen im Bereich der StraBenverkehrsflachen

Im Bereich der StraBenverkehrsflachen sind im Bereich der Planstraen A mind. 12 und
im Bereich der PlanstraBe B mind. 6 B&ume straBenparallelen Parkstreifen
(Mindestqualitdt: Stammumfang 16-18 cm, z.B. gem. Pflanzliste B, 1 Baum je 5
Stellplatze) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die B&dume sind in unbefestigten,
begrinten Baumscheibe oder Pflanzstreifen von mindestens 5 m2 GréBe und einem
durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?3 zu pflanzen.

Abgangige Bdume sind zu ersetzen. Vorhandene Bdume kdnnen angerechnet werden.
Die Verwendung von Vogelndhrgeholzen sowie fruktifizierender und ausreifender
Geholzarten ist nicht zul&ssig.

Erhalt von Badumen

In der fesigesetzien Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die bestehende Eichengruppe dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu entwickeln. Baume, die durch natlrlichen Abgang verloren gehen, sind durch eine
artgleiche Pflanzung zu ersetzen (Mindeststammumfang der Ersatzbdume 20-25 cm).
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9.6

10

10.1

10.2

11

Bei BaumaRnahmen sind die Baume fachgerecht vor Beschadigungen zu schitzen.
Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MaBnahmen im Wurzelbereich
der Bdume sind nicht zulassig.

Begriinung von Stellplatzen im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind die gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach zu
pflanzenden B&ume (1 Baum je 5 ebenerdige Stellplatze) als standortgerechte
Laubbdume (Mindestqualitat: Stammumfang 16-18 cm, 3 mal verpflanzt, z.B. gem.
Pflanzliste B) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
mindestens 5 m2 GréRe und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® zu
pflanzen. Die Baume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigungen durch
Kraftfahrzeuge zu schitzen.

Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Die Verwendung von Vogelnahrgehdlzen sowie
fruktifizierender und ausreifender Gehdlzarten ist nicht zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchléssige Befestigung von Stellplatzen

Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen sind nur versickerungsféhige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchléassig herzustelien.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallendes, nicht schédlich verunreinigtes
Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern. Wenn eine Versickerung
aufgrund technischer oder rechtlicher Voraussetzungen nicht maoglich ist, ist das
anfallende unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln und
zeitverzégert in die Kanalisation der Stadt Kelsterbach abzuleiten. Die Anlagen sind so
zu dimensionieren, dass bei einem maBgeblichen 10-jahrigen Niederschlagsereignis die
zulassige Einleitemenge je ha Grundstlicksflaiche von insgesamt 181/s nicht
Gberschritten wird.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die auf Grundlage der hess. Kompensationsverordnung von der Agentur zur
Bereitstellung und Vermittlung von ErsatzmaBnahmen gem. § 5 der Verordnung Gber die
Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung - KV) auf Flachen
auBerhalb des Plangebiets hergestellten AusgleichsmaBnahmen im Umfang von
197.018 Biotopwertpunkten sowie die erforderlichen MaBnahmen zur Herstellung eines
Ersatzhabitats und zur Umsiedlung von im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen
werden den Eingriffen in den festgesetzten Gewerbegebieten zugeordnet.
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11.2 Die Stadt Kelsterbach Ubernimmt die Kosten fur die Herstellung dieser externen
AusgleichmaBnahmen und erhebt zur Deckung einen anteiligen
Kostenerstattungsbetrag von den Grundstlickseigentimern im Gewerbegebiet gem.
§ 135a Abs. 2 BauGB im Verhaltnis der jeweiligen Grundstlcksflache im Gewerbegebiet
zur Gesamitfliche des festgesetzten Gewerbegebiets.
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| HINWEISE
1 Bauschutzbereich Flughafen Frankfurt / Main

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Frankfurt gem.
§ 12 Abs. 2 LuftVG und zwar innerhalb der Anflugsektoren in einem Umkreis von 1,5 km
Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3 (FBP 3 = 100,0 m G. NN). Fir die
Errichtung von Bauwerken ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich. Dies gilt
auch fr temporér errichtete Hindernisse (Baukrdne, Masten etc.).

Anlagenschutzbereich gem. § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG)

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungsanlagen gem. § 18a
LuftVG. Bauvorhaben, die Flugsicherungsanlagen in lhrer Funktion beeinflussen
kénnen, sind der zustandigen Landesluftfahrtbehdérde vorzulegen. Dies gilt auch fiir die
Aufstellung groBer Baugerdte und Kréne. Abhéangig von der Bauausflihrung ist mit
Auflagen (z.B. Beschréankung der max. Bauhohe, RadardampfungsmaBnahmen) zu
rechnen.

Mégliche Gefdhrdung durch Wirbelschleppen

Es sind ausschlieBlich Dachkonstruktionen zu verwenden, die in ihrem Aufbau fest
verschraubt, verklebt bzw. in der Dachkonstruktion anderweitig groBflachig fest
verbunden sind. Alle zusaizlichen Dachauf- und anbauten wie Antennen etc. missen
derart angeordnet werden, dass sie auftretenden Wirbelschleppen keine Angriffsflache
bieten. Dachdeckungen mit Dachziegeln sind nach den jeweils giltigen Fachregeln des
Deutschen Dachdeckerhandwerkes zur Windsogsicherheit mit speziellem Bezug zu den
Unterdruckkraften der Wirbelschleppen auszufiihren. Die Anforderungen an einen
Einzelnachweis gemdanR glltiger Fachregel fiir Dachdeckungen mit Dachziegeln und
Dachsteinen missen vorliegend mindestens einer Bemessungslast bzw. einem
Abhebewiderstand von 1.417,5 N/m? vorsehen. Eine Gefahrdung von Personen am
Boden ist nahezu auszuschlieBen. In gréBeren Héhen (hier (ber 10 m im Vergleich zur
Schwellenhdhe der Piste 07N) sind Gefahrdungen von Personen, die Wartungs- bzw.
Bauarbeiten durchflihren, die geméB staatlichen Regelungen zum Arbeitsschutz vor
allem im Hinblick auf die Gefahrdung bei Arbeiten an hohen Bauwerken (Gefahr des
Absturzes) gesichert sind, nahezu auszuschlie3en.

Hindernisinformationsbereich Flughafen Frankfurt / Main

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des
Hindernisinformationsbereiches gem. § 18 b LuftVG. Die in der Planzeichnung
dargestellten Hindernisbegrenzungsflachen sind zu beachten.

Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt / Main

Das Plangebiet liegt innerhalb des mit Verordnung vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438)
festgesetzten La&rmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafens Frankfurt Main und zwar
innerhalb der Nacht-Schutzzone und der Tag-Schutzzone 1.
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Baumanpflanzungen / -h6hen

GemaB § 15 LuftvVG sind die Vorgaben des Bauschutzbereiches und die nach den
Hindernisbegrenzungen zuldssigen Héhen gem&R BMVBS NfL | 328/01 auch bei
Baumanpflanzungen zu beachten.

220 kV-Leitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Vorhaben im Schutzstreifen
der unterirdischen Kabelanlage und der Freileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind
der Amprion GmbH sowie der Syna GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und
Schnittzeichnungen mit Héhenanlagen in m tber NN) zur Priifung und Stellungnahme
zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen innerhalb der Schutzstreifen bediirfen der
schriftlichen Zustimmung der Amprion GmbH und der Syna GmbH.

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geman § 44 BNatSchG geschiitzte
Artenvorkommen nachgewiesen. Insbesondere wurden Zauneidechsen festgestellt. Vor
Beginn von BaumaBnahmen, die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG ausldsen
kénnen, ist daher eine Uberpriifung der Bestandssituation durch einen erfahrenen
Fachgutachter durchzuflihren und ggf. sind erforderliche MaBnahmen einzuleiten (z.B.
Fang und Verbringung von Tieren in geeignete Ersatzlebensrdume). Die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten (siehe auch Kap. 4.3.4
Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope im Umweltbericht als Teil IV der Begriindung,
Unterpunkt Artenschutz).

Rodungsarbeiten

Rodung von Baumen und Gebiischen sind in einem Zeitfenster auBerhalb der Brutzeit
ab dem 1. Oktober bis 28. Februar (siche § 39 Abs. 5 BNatSchG) vorzunehmen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Bodeneingriffe / Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustdndigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dariiber hinaus ist bei begriindetem Verdacht ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beeintrachtigungen fiir den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
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Kampfmittel

Die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder durch den KampfmittelrAumdienst hat
ergeben, dass sich das Plangebiet am Rand eines Bombenabwurfgebietes und im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Aus diesem Grund muss vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen grundsétzlich ausgegangen
werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstlicksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende  MaBinahmen stattfinden. N&dhere Auskiinfte erteilt der
KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen beim RP Darmstadt, Dezernat [18 —
Gefahrenabwehr und Ordnungsrecht

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
~Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”, mit Datum vom 9. April 1999
festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger flr das Land Hessen ,21 / 1999 S.
1659, zu beachten.”

Gesetzlichen Grundlagen, DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen gesetzlichen Grundlagen, DIN-
Vorschriften und Regelwerke werden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Kelsterbach
bereit gehalten und kdnnen wéahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.
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Il PFLANZLISTEN

1 Pflanzliste A — Straucher
Pfaffenhitchen Eunonymus europ.
Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

2 Pflanzliste B — Laubbdume

Esche Fraxinus excelsior

Berg-Ahorn Acer pseudeplatanus

Stiel-Eiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus

Trauben-Eiche Quercus petraea

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Feld-Ahorn Acer campestre

Platane Platanus acerifolia
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