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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie

Urbanes Gebiet / iiberbaubare Flache
(§ 6a BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

\ Abstellen von Fahrradern

Uberfithrender Verkehrsweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

§ o a i
i St i Stellplatze
I I
I — -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—eo—9—o—o Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Bau-

gebietes
(§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

B n S . ™~ b4
Nutzungsschablone ,
Art der baulichen Nutzung MU1 MuU2 MU3 MuU4 I
N
Grundflachenzahl GRZ 0,6 0,6 0,8 1,0
Geschossflachenzahl GFZ 3,0
Zulassige Anzahl an v min. lll - max. V max. V 4
Vollgeschossen max. max. IV ohne Staffelgeschoss | ohne Staffelgeschoss l
: : OK 4
Maximale Héhe baulicher Anlagen 129 5 m ii. NN {
PLANZEICHENERKLARUNG Der Bebauungsplan Nr.2/2019 ,Stadtmitte” liegt im Umgriff des Bebauungs-

plans Nr.1/2016 ,Zur Steuerung von Einzelhandel und zur Steuerung von
Spielhallen und Wettbiiros in der Stadt Kelsterbach®.

Der Bebauungsplan Nr.1/2016 ,Zur Steuerung von Einzelhandel und zur
Steuerung von Spielhallen und Wettbiiros in der Stadt Kelsterbach® wird
durch den Bebauungsplan Nr.2/2019 ,Stadtmitte" NICHT ersetzt.

Der Bebauungsplan Nr.2/2019 ,Stadimitte” erstreckt sich Gber einen Teil-
bereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1/2014
,Neue Mitte / Sandhiigelplatz”. Innerhalb des Geltungsbereiches wird der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1/2014 Neue Mitte / Sandhiigelplatz* mit
all seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

fiir die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
jeweils giiltigen Fassung:

. Baugesetzbuch (BauGB)

L Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanZV)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausfithrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

. Hessische Gemeindeordnung (HGO)

. Hessische Bauordnung (HBO)

‘@?Stadt Kelsterbach Bebauungsplan Nr.2 / 2019 ,Stadtmitte”

| PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO):

1.1 Das Gebiet wird als Urbanes Gebiet (MU1 bis MU4) (§ 6a BauNVO) festge-
setzt.

1.2 Im Urbanen Gebiet sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig
(§ 11 Abs. 3 BauNVO). Einzelhandelsbetriebe sind somit bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 800 m? sowie bis zu einer maximalen zusammenhéangenden
Geschossflache von 1200 m? zulassig (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

1.3 Im Urbanen Gebiet sind abweichend von § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Beherber-
gungsgewerbe nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Im Urbanen Gebiet sind Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb.
Bordelle und bordellartige Betriebe, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9
BauNVO).

1.5 Im Urbanen Gebiet sind abweichend von § 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Vergnii-
gungsstétten auch nicht ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.6 Im Urbanen Gebiet sind abweichend von § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Tankstel-
len im Zusammenhang mit GroRgaragen auch nicht ausnahmsweise zuléssig (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

1.7 Im Urbanen Gebiet sind Tankstellen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

1.8 Im Urbanen Gebiet ist im Erdgeschoss an der Strallenseite gem. § 6a Abs. 4
Nr. 1 BauNVO keine Wohnnutzung zugelassen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 a BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl = GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal wird entsprechend der zeichneri-
schen Festsetzungen festgesetzt. Fur das Urbane Gebiet wird eine Grundfi&chen-
zahl (GRZ) von 0,6 im MU 1 und MU2, 0,8 im MU3 sowie 1,0 im MU4 als Hochst-
maf festgesetzt.

2.2 Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Fiir das Urbane Gebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0 als Hchst-
maf festgesetzt. Bei der Ermittlung der Geschossfléche bleiben die Fléchen von
Garagengeschossen nach § 21a Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
in Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 BauNVO) unberiicksichtigt.

2.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO

i. V. m. 18 Abs.1 BauNVO)

Fiir das Urbane Gebiet MU1 und MU2 sind IV Vollgeschosse als Héchstmal ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzungen zulassig.

GemaR Planeintrag miissen im Bereich des MU 2 mindestens Ill Vollgeschosse
erfiillt werden.

Fiir das Urbane Gebiet MU3 und MU4 sind V Vollgeschosse als Hochstmal
entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zuléssig, ein Gber dem letzten
zulassigen Vollgeschoss liegendes Staffelgeschoss ist im MU3 und MU4 nicht
zulassig.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gemal Planeintrag mit

129,5 m liber NN als HochstmaR festgesetzt.

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft und Abgasrohre sowie Aufzugsiiberfahrten sind um bis zu 2,0
m auf bis zu 10 % der Geb&udegrundflache zuldssig (§16 Abs. 6 BauNVO).

3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

3.1 Ein Zuriickireten der GebdudeauRenwand von den festgesetzten Baulinien um
bis zu 0,5 m kann zur Gliederung der Fassade zugelassen werden, wenn mindes-
tens auf einer Gesamtlange von 75% der jeweiligen Fassade Auenwénde und/

oder Geb&udeteile (z.B. Treppenh&user, Balkone) bis zur Baulinie gebaut werden.

3.2 Eine Uberschreitung der Baulinien ist durch untergeordnete Bauteile, wie Ein-
gangstreppen und Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 0,5 m zulassig, sofern ihr
Anteil an der Lénge der jeweiligen Aulenfassade insgesamt nicht mehr als 25%
betragt.

3.3 Entlang der Mérfelder StraRe ist eine Uberschreitung der Baulinie durch eine
Uberdachung um maximal 0,5 m auf der gesamten Lénge des Gebaudes zuldssig,
sofern die Uberdachung eine lichte Hohe von

mind. 3,5 m besitzt.

3.4 Nebenanlagen fiir die Unterbringung von Millbehéltern und Haustechnik sind
nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

3.5 Im Urbanen Gebiet dirfen Baulinien und Baugrenzen durch Unterbauungen,
die vollstandig unter der natiirlichen Gelandeoberflache liegen, bis zur Grund-
stiticksgrenze Uberschritten werden. MU4 darf vollstandig unterbaut werden.

4 Nebenanlagen, Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 & § 14 BauNVO)

4.1 Im Urbanen Gebiet sind offene Stellplatze, oberirdische Garagen und offene
(Klein-) Garagen (Carports) nur ausnahmsweise zulassig.

4.2 Im Urbanen Gebiet sind Tiefgaragen nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

5 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 23 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz vor AuRenldrm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4108-1 ,Schallschutz im Hoch-

bau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018-01 einzuhalten. Nach
Aulen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen R&dumen sind so auszufiih-
ren, dass sie die folgenden Bau-Schalld@mm-Male aufweisen:

R'/w,ges =L, - K/
Dabei ist

- L, = der MaBgebliche AuRenlérmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar

2018).

- Kiuman = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

- K = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsraume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnlches;

- Kpuman = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:

- R’ ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-

herbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichen

AuBRenlarmpegel:

Raumart

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AulRenlarmpegel
La
dB
1 1 55
2 1 60
3 1l 65
4 [\ 70
5 v 75
6 Vi 80
7 Vil >80*

= flr MaRgébliche AuRenlarmpegel La> 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 [2018-01] Tabelle 7

(Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.).

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind in Abh&ngig-
keit vom Verhéltnis der gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundflache
eines Raumes nach DIN 4109-2 [2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfak-
tor K,, [Korrektur AuBenlarm] zu korrigieren.

Fiir den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) gelten fir R&dume, die tber-
wiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, erhdhte Anforderungen an den
baulichen Schallschutz zur Beriicksichtigung des gréReren Schutzbediirfnisses

in der Nacht. Fiir diese Raumgruppen sind die Einstufungen des Plangebiets in
die Larmpegelbereiche gemaR Anlage 3 der Begriindung (Schallgutachten, GSA
Ziegelmeyer GmbH, September 2021) fiir den Nachtzeitraum bei der Ableitung der
Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018]
heranzuziehen.

In Rdumen im LPB 2 llI, die Giberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in
schutzbediirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch
den Einbau von Liftungseinrichtungen fir ausreichende Beliiftung bei geschlosse-
nen Fensteranlagen zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen - geringere
Schalldamm-MaRe erforderlich werden und/oder aufgrund der Bauweise der Ge-
baude die erforderliche Raumbeliiftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passiv-
hausbauweise) hergestellt werden.

5.2 Im MU2 sind parallel zur WaldstralRe sehutzbedirftige Aufenthalisrdume (im
Sinne der DIN 4109) in Richtung Stiden, auf die die abgewandte Seite der Wald-
stralle, anzuordnen.

5.3 Die Andienung der Einzelhandelbetriebe/des Gewerbes ist nur im Tagzeitraum
(6.00 - 22.00 Uhr) zuldssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Versickerungsfahigkeit

Im Urbanen Gebiet sind zur Befestigung von FuBwegen, Platzflachen und sons-
tigen befestigten Flachen nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) zulas-
sig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchléssig herzustellen. Von der
Festsetzung ausgenommen sind Fahrgassen der Stellplatzanlagen und Flachen
Uber der Tiefgarage.

6.2 Dachfldchenbegriinung

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung sind - mit Ausnahme
der Flachen fiir Terrassen - auf mindestens 70 % ihrer Gesamtflache extensiv zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Drén-
schicht muss eine Gesamtstérke von mindestens d = 10 cm aufweisen. Die Uber-
stellung durch Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

6.3 Tiefgaragenbegriinung

Nicht tiberbaute Tiefgaragen und unterbaute Fléchen ohne sonstige bauliche Anla-
gen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit einer geeigneten Vegetationssub-
stratschicht von mindestens 0,8 m fiir eine intensive Begriinung zu tiberdecken.
Die Oberkanten der Uberdeckung sind allseitig niveaugleich an das umgebende
Gelande anzuschlieflen.

6.4 Insektenschonende AuRenbeleuchtung

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung der privaten und &ffentlichen Grin- und Wege-
flachen nur Beleuchtungsanlagen wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdruck-
lampen oder LED-Lampen zuldssig, die ein fir Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen. Die Lichtquelle ist zu den umgebenden Griinflachen und zum Baum-
bestand hin abzuschirmen.

6.5 Schutz gegen Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind ungegliederte, groBflachi-
ge Glasflachen ab 3 m? vorsorglich mit geeigneten, fiir Végel sichtbaren Oberfla-
chen auszufiihren. Hierzu zahlen insbesondere reflexionsarme Glaser mit einem
Reflexionsgrad von max. 10 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarb-
te, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige
Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen
oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz).

Markierungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind entspre-
chend der anerkannten Regeln der Technik zu beriicksichtigen. Grofle Glasflachen
ohne Untergliederung, die z.B. (iber mehr als ein Geschoss gehen, und Ubereck-
verglasungen sind unzulassig.

6.6 Versickerung von Niederschlagswasser
Im Urbanen Gebiet ist auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallendes, nicht

schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu
versickern. Die Manahme bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Soweit eine
wasserrechtliche Erlaubnis im Einzelfall nicht erteilt werden kann, ist das Nieder-
schlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln, um eine zeitverzégerte Ab-
leitung in die Kanalisation der Stadt Kelsterbach zu ermdéglichen.

7 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

7.1 Badume je Stellplatz

Im Bereich der Verkehrsflachen sind 1 Baum je 4 Stellplatze als standortgerechte
Laubbdume (Mindestqualitdt: Stammumfang 18-20 cm, dreimal verpflanzt) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind in unbefestigten, begrinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen
von mindestens 10 m? Grofte und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens
24 m® zu pflanzen. Baumschutzroste dirfen lediglich verwendet werden, wenn die
GroRe der Bauméffnung mindestens 50x50cm betragt.

7.2 Begriinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung des &fftl. Stadtplatzes ist auf
mind. 10 % und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung des o&fftl. Fahr-
radparkplatzes ist auf mind. 20 % ihrer Flache als Grinflache mit Bodenanschluss
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung des 6fftl. Stadt-
platzes und des &fftl. Fahrradparkplatzes sind standortgerechte Laubb&dume

2. Ordnung (Stammumfang mind. 18-20 cm, gemessen in 1m Héhe, Qualitat:
3-mal-verschult) gemafR Vorschlagsliste in einer unbefestigten Baumscheibe von
mindestens 10 m? mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 24 m® zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben sind ge-
eignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter vorzusehen. Baumschutzroste
durfen lediglich verwendet werden, wenn die GréRe der Bauméffnung mindestens
50x50cm betragt. Der Erhalt von bereits vorhandenen Baumen kann angerechnet
werden.

7.3 Begriinung der Grundstiicksfreiflachen in den Urbanen Gebieten (MU)
Die nicht Gberbauten bzw. nicht gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grund-
stlicksflachen sind als Griinflachen mit Bodenanschluss gértnerisch anzulegen.
Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw.
losen Material- und Steinschiittungen zu rein gestalterischen Zwecken ist nicht
zuldssig. Im Bereich der zu begriinenden Grundstiickfreiflache ist auRerdem der
Einbau von Folien zur Aufwuchsverddmmung unzulassig.

Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind zu begriinen. Die zu begriinenden
Grundstiicksfreiflichen sind mit Gehoélzen zu durchgriinen. Je angefangene 100
m? Grundstiicksfreiflache ist mind. ein Baum 2. Ordnung (Mindestqualitat: Stamm-
umfang (StU) 16-18 cm, 3-mal verschult) gemaf Vorschlagsliste zu pflanzen. Auf
allen Grundstiicken sind mindestens je 15 m? Grundstticksfreifldche ein Strauch-
gehdlz zu pflanzen. Vorhandene Geholze kdnnen angerechnet werden. Abgéange
sind gleichwertig zu ersetzen.

7.4 Anpflanzung von Einzelbaumen im Bereich Gffentlicher Verkehrsflachen
Die im Bereich von StraBenverkehrsflaichen anzupflanzenden Baume sind mit
Baumen 1. Ordnung (StU 18/20, mind. 3-mal verpflanzt) gemal Vorschlagsliste
herzustellen. Es sind fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete Grof3-
baume zu verwenden. Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben
oder Pflanzstreifen von mindestens 5 m? Grélke zu pflanzen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mind. 36 m® umfassen. Bei der Verwendung
von Baumschutzrosten muss die Gréfte der Baumdéffnung mindestens 50x50cm
betragen. Es sind heimische und standortgerechte bzw. klimaresiliente Bdume zu
verwenden. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten und
ein gleichmaniger Abstand der Baumpflanzungen einzuhalten. Sollte bei Baum-
reihen entlang von StraRRen in Langsrichtung zur Strafenmittelachse abgewichen
werden, muss eine lineare Anordnung der anzupflanzenden Baume erhalten
bleiben. Bereits vorhandene Baume kénnen angerechnet werden, sofern dabei die
in dieser Festsetzung definierten Qualitaten eingehalten werden. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

7.5 Erhaltung von Einzelbdumen

Die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Abgénge sind durch Pflanzung von Laubb&umen entspre-
chend der Vorschlagsliste A oder vergleichbarer Arten zu ersetzen (Mindest-
stammumfang der Ersatzbdume 20 - 25 cm).

Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MalRnahmen im Wurzelbe-
reich vorhandener und zu erhaltender Bdume sind unzuldssig. Baumaknahmen im
Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden Béume sind nur gestattet, wenn
im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene Baum hier-
durch keine Schadigung erleidet. Bei Baumalinahmen sind die Baume sach- und
fachgerecht vor schadigenden Einfliissen zu schitzen.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 4 Hessischer Bauord-
nung (HBO)

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Dachform/-neigung
Im Urbanen Gebiet sind nur Flachd&cher bzw. flach geneigte D&cher mit einer
Neigung bis zu 15° zuldssig.

8.2 Einfriedungen
Einfriedungen jeder Art (Mauern, Zaune, Hecken) angrenzend an die &6ffentlichen
Verkehrsflachen sind unzulassig.

8.3 Werbeanlagen

Anlagen der Aulienwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Stéatte der Leistung
als Eigenwerbung fiir ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.
Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sind nicht zulassig.

Il HINWEISE
Zu Hinweisen und Empfehlungen siehe Kapitel 6 der Begriindung des
Bebauungsplans.

Verfahren Bebauungsplan Bebauungsplan Nr.2/2019 . Stadtmitte”

Der Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren fiir Bebauungspléane der In-
nenentwicklung ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gemal § 13 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst am
26.08.2019.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR. § 3 Abs. 1 BauGB und die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemaR. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung ausgelést am 26.08.2019.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde in der Wochen-
zeitung ,Kelsterbach Aktuell® ortstiblich bekanntgemacht am 27.08.2019.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiib-
lich bekanntgemacht am 23.04.2021.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 03.05.2021 bis einschlieBlich 07.06.2021.

Die Friithzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB, einschlieRlich der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 BauGB, erfolgte in der Zeit vom 03.05.2021 bis einschlieRlich 07.06.2021.
Die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgte mit Schreiben vom 29.04.2021.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den gemal. § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
ausgeltst am 26.09.2022.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiib-
lich bekanntgemacht am 11.11.2022.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 21.11.2022 bis einschlieflich 23.12.2022.

Die férmliche Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
einschlieflich der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB, erfolgte in der Zeit vom 21.11.2022 bis 23.12.2022. Die Aufforderung zur
Stellungnahme erfolgte mit Schreiben vom 14.11.2022.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Trager éffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden am 13.03.2023 geprift. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom 20.03.2023 mitgeteilt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 13.03.2023 die im Rah-
men der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen abgewogen
und den Planentwurf sowie die Begriindung gebilligt.

Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie §5 HGO i.V.m. §9 Abs.

4 BauGB und §81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am
13.03.2023.

Die amtlichen Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung .Kelsterbach

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
setzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung tibereinstimmt und dass die fiir
die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Kelsterbach, den B’_ 0}]2013

Birgermeister Manfred Ockel

Rechtskraftvermerk
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. §10 Abs. 3

BauGB in Kraft getreten am: s

Kelsterbach, den %I_Qg__%l%

Birgermeister Manfred Ockel
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