Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr.2/2007 "Gewerbegebiet Staudenacker™
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Art der baullchen Nutzung Flichen fiir Wald LPBY Larmpegelbereich gem&R textlicher Festsetzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Oberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

StraRenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr, 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinfliche
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache (6G)

private Grlinflache (pG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Waldfléche

Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwlcklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (M)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

— Bepflanzungen (P-1)
Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir
H Bepflanzungen und far die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonsigen
Bepflanzungen (P-2)
Sonstige Planzelchen

Yy, Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und
{  Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (LPB V)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

L0

Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen (L-1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und
8 BauNVO)

Die Baugebiete GEe 1 bis GEe 6 geméaR Planzeichnung werden als
eingeschriankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt (§ 8 BauNVO). Im
eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich storen. (§ 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 sind abweichend von § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Betriebe mit einem nicht nur untergeordneten
Verkehrsaufkommen im Giter-, und Wirtschaftsverkehr, wie Speditionen
und Logistikbetriebe, Lagerhduser und Lagerplétze, nicht zuléssig (§ 1

_ Abs. 4 u. Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 sind Einzelhandelsbetriebe
nicht zulédssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 sind abweichend von § 8
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Tankstellen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQ).

In den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 kdnnen abweichend von § 8
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Anlagen flir sportliche Zwecke ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 sind abweichend von § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Vergniigungsstétten und Kinos nicht zuléssig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 sind Vorhaben zuldssig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Giberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO).

Emissionskontingente LEK in dB

Teilfldche Emissionskontingente
LEK,tags LEK.nachfs

GEe1 55 40
GEe2 57 42
GEe3 60 45
GEe4 55 40
GEe5 57 42
GEeb 60 45

Bezugsgebiet k fur die Emissionskontingentierung gemal Anhang A.4
der DIN 45691 ist ausschlieRlich die westlich des Plangebietes und
slidlich der Strasse ,Staudenring” gelegene Bebauung.”

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006,
Abschnitt 5.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. §§ 16 ff.
BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl  (GFZ) und die Hohe der Oberkante der
baulichen Anlagen als Hochstmaly gemaR Planeintrag festgesetzt..

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der jeweils
néchstgelegenen Stralenverkehrsflache.

Uberschreitungen der zuldssigen HOhe der
insbesondere durch Dachaufbauten und technische Einrichtungen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei der Ermittlung der Geschossfldche werden Garagengeschosse nicht
berticksichtigt (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

Bauwelse, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

Fir die Gewerbegebiete GEe1 bis GEe 6 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene
Bauweise, wobei maximale Gebaudeléngen von 100 m zuldssig sind.

Ebenerdige Stellpldtze und Garagengeschosse unter der
Geléndeoberflache sind im gesamten Plangebiet auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfliche zuldssig.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit "6G-1" bezeichnete &ffentliche Grinflache
dient der Durchflihrung der unter der Textfestsetzung 7.2 bezeichneten
MaRnahmen sowie der Unterbringung eines unbefestigten
Wirtschaftsweges mit einer Breite von bis zu 3 Metern von der nordlich
festgesetzten Offentlichen Verkehrsflache zu der sidlich festgesetzten
Waldflache. ‘

Die in der Planzeichnung mit "pG-1" bezeichnete private Grinflache
dient der Sicherung einer bereits verwirklichten Ausgleichsmalinahme
(Heckenpflanzung) aufgrund von Eingriffen im Geltungsbereich des
benachbarten Bebauungsplans ,Am Weiher [“.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit "L 1" bezeichnete Flache ist mit einem
Leitungsrecht zur Filhrung einer Abwasserleitung zugunsten des Tragers
der Abwasserbeseitigung zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum ~Schutz vor AuRenldrm sind fiir AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhaliten.
Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile
ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen. Nach aufen abschlielfende

baulichen Anlagen

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

Bauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind so auszufiihren, dass sie
die folgenden resultierenden Schallddmm-Male aufweisen:

erforderliches resuitierendes Schalldimm-MaB R'w,res
des AuBlenbauteils in dB
Lidrmpegel- Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Woh- Barordume 1)
bereich Krankenanstalten und nungen, Ubernachtungs- und dhnliches
Sanatorien rdume in Beherbergungs-
stétten, Unterrichtsrdume
und &hnliches
/ 35 30 -
il 35 30 30
it 40 35 30
v 45 40 35
V 50 45 40
vi 2) 50 45
Vi 2) 2) 50
1) An AuRenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Aufenférm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anfor-
derungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtfichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau®, November
1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-MaRBe sind in Abhéngigkeit vom

" Verhaltnis der gesamten AuRenfliche eines Raumes zur Grundflache

des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. In Raumen, die
iberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbediritigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den
Einbau von Liiftungseinrichtungen fiir ausreichende Belliftung zu sorgen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniber
den Larmquellen abgeschirmten oder den Lérmquellen abgewandten
Gebéudeteilen - geringere Schallddmm-MaRe erforderlich sind.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

MaBnahmenflache M-1

Auf der in der Planzeichnung mit ,M-1“ gekennzeichneten Flache sind
vorhandene Nadelholzbestinde sukzessive zu entfernen. Insgesamt ist
ein arten- und strukturreicher Laubwald zu entwickein und dauerhaft zu
erhalten. Zielbestockung ist ein naturnaher Laubwald mit lberwiegend
Eichen- und Buchenbestinden sowie beigemischten Edellaubhdlzern.

Die Nadelbdume sind sukzessive zu entnehmen und durch Baumarten
der Pflanzenliste B zu ersetzen. Eine bereits vorhandene
Naturverjiingung der Zielbestockung ist zu férdern. ‘

MaRnahmenflache M-2

Die in der Planzeichnung mit ,M-2“ gekennzeichnete Fléche ist als
vegetationsarme Sukzessionsflache herzustellen und zu erhalten. FUr die
Oberflachenausbildung sind auf Bereichen von ca. 200-300 m? sandige
Substrate sowie partiell auch schottriges Material zu verwenden.
UbermaRiges Gehdlzaufkommen ist regelmafig und abschnittsweise zu
beseitigen.

Innerhalb der MafRnahmenflache ,M-2“ ist die Herstellung bzw. der
Fortbestand einer max. 3 m breiten und unbefestigten, bewachsenen
Wegeverbindung zuldssig.

MaRnahmenflache M-3

Auf der in der Planzeichnung mit ,M-3“ gekennzeichneten Flache sind
gestufte WaldauBenrénder mit einer Tiefe von 25 m zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten (2m  Krautsaum, 8m Strauchzone, 15m

Ubergangszone). Baume mit Wuchshéhen von mehr als 20 m sind zu
beseitigen.

Hierfiir sind vorwiichsige Waldbaumarten sowie nicht einheimische und
nicht standortgerechte Gehdlze zu entfernen. Altere Baume mit
Solitdrcharakter sollen bis zum natlirlichen Abgang verbleiben, sofern
deren Wuchshdhe nicht an die Baugrenze heranreicht. Die geschaffenen
bzw. entstehenden Liicken sind mit Strauchgehdlzen zu schliefen.
Entlang der AuRenrénder ist ein 2 m breiter Saum geholzfrei zu halten
und max. einmal jahrlich bzw. mind. alle zwei Jahre einmal zu méhen
oder zu mulchen.

Bei PflanzmafRnahmen sind Arten gemaR Pflanzenliste A zu verwenden.
Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Dachflichen und befestigten Flachen im Gewerbegebiet anfallendes,
nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern. Die MaBnahme bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Soweit eine wasserrechtliche Erlaubnis im
Einzelfall nicht erteilt werden kann, ist das Niederschiagswasser in
geeigneten Anlagen zu sammeln, um eine zeitverzigerte Ableitung in die
Kanalisation der Stadt Kelsterbach zu ermdglichen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumreihen

Im Bereich der StraRenverkehrsfliche sind zwischen Fahrbahnbereich
und den FuB-/Radwegen im Bereich der straRenparallelen Parkstreifen
insgesamt mindestens 28 Bdume zu pflanzen und zu erhalten. Es sind
fur den StraRenraum geeignete Bdume entsprechend Pflanzenliste C zu
verwenden. Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang
(StU) von mindestens 16 - 18 cm (mindestens 3x verpflanzt (3xv)
-Qualitét gemaR Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen) aufweisen.
Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumreihen ist eine
einheitliche Artenauswahl zu treffen.

Je Baum ist eine unbefestigte Baumscheibe oder ein unbefestigter
Pflanzstreifen von mindestens 5 m? GréRe unversiegelt zu halten. Bdume
im offentlichen Raum sind in Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren

Raum von mindestens 12m® zu pflanzen. Die B&ume sind durch
geeignete MaRnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu

schitzen.
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Anpflanzung von Gehdlzen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,P-1“ gekennzeichneten Fléche
fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist mindestens ein Strauch je 1,5 m? anzupflanzen und zu
erhalten. Vorhandene Gehdlze sind in die Neuanpflanzung zu integrieren
und kénnen angerechnet werden. Es sind einheimische und
standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste D zu verwenden.
Die Mindesthdhe fiir Striucher betrdgt 80 cm (mindestens 2xv-Qualitét
gemaR Gitebestimmungen flir Baumschulpflanzen).

Erhaltung von Gehdlzen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,P-2“ gekennzeichneten Flache
fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Sie sind wéhrend
der BaumaRnahmen nach DIN 18920 vor schédigenden Einflissen zu
schiitzen. Abgéngige Baume sind durch Pflanzungen einheimischer
Laubbdume entsprechend der Vorschlagsliste D zu ersetzen
(Mindeststammumfang der Ersatzbdume
Strauchgehdlze sind gleichwertig zu ersetzen (Pflanzqualitaten fur
Straucher: 2xv, Mindesthdhe 80 cm gemal Glitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen).

Dachbegriinung

In den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 6 sind die Dachflachen zu mind.
50 % extensiv zu begriinen. Die flur die Begriinung vorgesehenen
Dachflichen im Gewerbegebiet sind als Flachd&cher bzw. flachgeneigte
Décher bis zu 15° Neigung auszufihren. Die Mindeststarke der
Substratschicht betragt 8 cm.

Begriinung von Stellplatzen

Fir die gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach zu pflanzenden
Baume (1 Baum je 5 Stellplatze) sind standortgerechte Béume als
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb entsprechend Vorschlagliste C
in einer unbefestigten, begriinten Baumscheibe von ca. 5 m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Mindeststammumfang der Baume betragt
16 - 18 cm (mindestens 3xv-Qualitit gemaR Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen). Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Baume sind in Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Raum
von mindestens 12 m® zu pflanzen. Die B&ume sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Beschédigungen durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

Stellplatze sind mit luft- und  wasserdurchldssigen oder
begriinungsfdhigen Beldgen auf einem der Verkehrsbelastung
entsprechenden  Unterbau  herzustellen. B&schungen  zwischen
Stellplatzflachen sind flichendeckend zu bepflanzen.

Auf die sonstigen Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach
zur Begriinung wird hingewiesen (Herstellung unbefestigter
Baumscheiben mit einer MindestgroRe von 5 m?, Unterteilung durch
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen bei
Stellplatzen mit mehr als 1.000 m? befestigter Fléche).

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Bdschungen und Stlitzmauern dirfen soweit sie aulerhalb
der festgesetzten Verkehrsflichen liegen, auf den Baugrundstiicken
errichtet werden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen
Grundstlickseigentimer. -+ =

Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vor-

schriften

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan gemag § 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 81 Abs. 1 und Abs. 4 HBO)

Dachausbildung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die fir die Begriinung vorgesehenen Dachflichen im Gewerbegebiet
sind als Flachdécher bzw. flachgeneigte D&cher bis zu 15° Neigung
auszufihren.

Gestaltung der Grundstlicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 % des jeweiligen Baugrundstlicks
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO als Griinfliche anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Jeweils die Halfte dieser Flachen sind mit
einheimischen und standortgerechten Baumen und Strduchern gemaf
Vorschlagliste C und D zu bepflanzen. Aufgrund von anderen
Festsetzungen oder Satzungen herzustellende Pflanzflichen konnen
angerechnet werden.

Je angefangene 500 m? Grundstlicksfliche ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
zu pflanzenden B&dume miissen einen Stammumfang von mindestens 14
- 16 cm (mindestens 3xv-Qualitdit gemafn Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen) aufweisen. Aufgrund von anderen Festsetzungen
oder Satzungen zu pflanzende B&ume kdnnen angerechnet werden.
Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Festsetzungen aufgrund des Hessischen Wassergesetzes (§ 42
Abs. 3 HWG)

Die Anlage von Zisternen mit der Mdglichkeit einer Brauchwassernutzung
ist zulassig.

14-16 cm). - Abgangige

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m, § 1 Abs. 8 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am
25.06.2007 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker‘ beschlossen. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt der Stadt Kelsterbach vom 06.07.2007 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenécker” in seiner Sitzung am 25.06.2007 gebilligt.
Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 16.07.2007 bis 17.08.2007 im Rathaus
der Stadt Kelsterbach die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen
gewihrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Mdoglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde im Amtsblatt der
Stadt Kelsterbach vom 06.07.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemelinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 10.07.2007 unter Beifigung des
Bebauungsplanvorentwurfs Uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung bis
zum 17.08.2007 aufgefordert.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf des Bebauungsplans Nr.
2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker* mit Begriindung in seiner Sitzung am
06.07.2009 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung sowie
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde im Zeitraum vom 17.08.2009 bis 18.09.2009 im Rathaus der Stadt
Kelsterbach offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wurden im Amtsblatt der Stadt
Kelsterbach vom 07.08.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahren der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben konnen. Die
nach §4 Abs.1 u. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom
13.08.2009 von der Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 13.08.2009 unter Beiftigung des
Entwurfs des Bebauungsplans und der Begrlindung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 18.09.2009 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammiung in ihrer
Sitzung am 03.05.2010 gewdirdigt. '

Erneute Beteiligung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Wihrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen vorgebracht, die zu Anderungen und
Ergénzungen des Bebauungsplanentwurfs gefiihrt haben.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 01.12.2009 die Anderung des
Planentwurfs gebilligt und die erneute Beteiligung nach §4a Abs.3 BauGB
beschlossen. Da die Anderungen und Ergédnzungen die Grundziige der Planung
nicht berlihren, wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die von der
Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrénkt.

Die betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.12.2009 unter Beifligung des
Entwurfs des Bebauungsplans und der Begrindung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08.01.2010 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammiung in ihrer
Sitzung am 03.05.2010 gewdirdigt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in inrer Sitzung am
03.05.2010 den Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker” als
Satzung beschlossen. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vof]
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt ¥
nach § 10 Abs. 4 BauGB beschlossén, -7 .

¥

“Kelsterbach, den 22.07.2010 [ ¢
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Die Genehmigung des Bebauungsptar ‘wurde im Amtsblatt der Stadt
Kelsterbach vom 29101 ...... ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wéhrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 Abs. 2 BauGB in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Genenmigt |
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
1. April 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. November 2007 (GVBI. | S. 757), i.Vv.m. § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach in ihrer
Sitzung am 03.05.2010 den Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet
Staudendcker” zur Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans zur Satzung stiitzt sich auf die in der
vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB und die in der vorliegenden

zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB wiedergegebenen
Erwagungen.

Die  Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestéatigt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL | S.2542),
Bekanntmachung vom 06. August 2009 (BGBI. Jahrgang 2009 Teil | Nr. 31), in
Kraft getreten am 01. Méarz 2010.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnlich Vorgange (Bundes-
immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom
11. August 2009 (BGBI. | S. 2723).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 2005 (GVBI.
2005 | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November
2007 (GVBLI. 1 8. 757).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002, (GVBI. | S.274), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBL | S.631) und 15.
Dezember 2009 (GVBI. | S. 716).

Hessisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der
Fassung vom 04. Dezember 2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851). :

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 06. Mai 2005 (GVBI:
Hess. | S. 305), zuletzt geéndert am 19. November 2007 (GVBI: Hess. | S. 792)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim
Europaplatz 5, 64293 Darmstadt

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
tibereinstimmen.

Darmstadt, den 05.07.2010
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