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Erhaltung von Baumen Erhard Engisch, Burgermeister
PRAAMBEL
Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung 4 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen Offentliche Griinfléche 'Parkanlage P2’ 9 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahnien zum Schutz, Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich von Stellplétzen (§ 9 Abs. 1 Zuordnung von Fldchen zum Ausgleich Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Hinweise ohne Festsetzungscharakter von dgn Bewohngrn als solcher qgnutzt we:'rder}. Vor diesem Hinter:grgnd Pflanzenlisten VORSCHLAGLISTE B - Einheimische und standortgerechte Baume Anpflanzen von Baumen
vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 1. S. 534) zuletzt geéndert durch Gesetz vom (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO und § 14 7.5  Aufder mit P2 bezeichneten &ffentlichen Griinflache ist eine Parkanlage zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Nr. 25a BauGB) 9.16  Den im Rahmen der Bebauung privater Grundstlicke WA7, WAS und ?0“1'3 innerhalb d*esif \}:efke*;f?__ﬂa‘;heﬂ weiterhin auf eine ”'Vea“malf:"*%e : 6 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE IM
23.12,1989 (GVBI. 2000 |. S. 2) i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesstzbuches Abs. 1 Satz 3 BauNVO) mit folgenden Flachenanteilen herzustellen: Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 Abs 1 Nr. 20 und 9.6 Entgegen der MaRgabe der Stellplatz- und Ablésesatzung sind flir die WAZQ erfolgten bzw. zu erwartenden Beeintréchtigungen der Leistungs- ; s ; . ; ; rennung zwischen Fahr- und FuBverkehr verzichtet und durch bauliche CEinhaimi P Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus -
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997, BGBI. | S. - befesgtigte Flachen max. 10 % 25 BauGB) _ Umpflanzung von Steliplatzen Bdume mit einem Stammumfang von fahigkeit des Naturhaushalts, der Erholung und des Landschaftsbildes :Bilu%:dr;ug“gsl_r;:zitgggz Ezit;‘,;t:;x:gen gemal § 9 (4) Baugesetzbuich 1 g:;gﬁtf:;gﬁdgzi Iiennd?:zizr;iegneknn;taé‘:;: !-ewl\?eagg?'siieel?::? usllg;lj’ MaRnahmen die Einhaltung eines angemessenen Tempos gewahrleistet l\:/giig;;AGUSTE o Elnhe;m|s?ii:::ai:alizggerechte el Spitz-Ahorn - Acer platanoides Umgrenzung von Flachen fiir Mgf&nahmen zum VE RE'INFACHTE.N VERFAHREN _ ) ' Ubers;ch tska rte
2141, ber. 1998 8. 137, zuletzt geandert am 05. Mai'2004, BGBI. | S. 718, 4.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch die Festsetzung der - Griinanlage, gértnerisch gestaltet max. 40 % MaBnahmenflachen M1 bis M5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mindestens 16 - 18 cm (mindestens 3xv-Qualitat) zu verwenden. werden als Ausgleich gemaR § 8 Abs. 1a Satz 2 BauGB sowie § 1a e g gersite, Skelettreste - entdeckt, so ist § 20 (3) HDSchG zu beacﬁ ey werden, Berg-Ahorn P psetiioplatanus Schwarz-Erle - Alnus glutinosa 2chutz, zu!r_ Pfl:jegehu?td zur Entwicklung von genégegv\?;bzﬂigﬂ;:;ééag%g %f:lggggﬁ;?zfrngfe K;rgr? %emaﬁ §d'4' Abs. 4 T
sowie der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Baunut- Baugrenzen und Baulinien im Sinne von § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO in - naturnahe Gehdlizflachen min. 50 % + BauGB und § 21 BNatSchG Flachen und MaRnahmen im Bereich der . e ! * ' . _ ) | o ; Hénge-Birke - Betula pendula atur und Landscha au V.m. - u ! ¢ Stellungnahme-zuden
zungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom der Planzeichnung bestimmt. 7.6 Als befestigte Flachen sind Funktionsfigdchen bzw. Gestaltungselemente 9.1 Im Bereich der Malknahmenfléchen ist die vorhandene Vegetation zu Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Hanglage (MaRnahmenflachen M1 bis M4 und Offentliche Griinflachen 1. Firstrichtungen 5 Werden im-Zuge von Baumanahmen Bodsnverinderungen, Alasten 7 Inperhalb deslBaugebge’tes sind entspreclzhend dem 'l'Gesetz ut:lter die 22 Lt:/:rg?é?le -ﬁ;:erp!a!t?nmdes Hainbuche - Carpinus betulus (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Anderungen und Ergénzungen des vorliegenden Bebauungsplans gegeben,
23.01.1990 (BGBI. |. 8. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3'des Investitions- 4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO und sonstige wie Sitzplatze, Spielstationen, Aussichtspunkie etc. zuléssig. einem geschlossenen, naturnahen, arten- und strukturreichen Gehdlz- o.7 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft - P1 bis P3) zugeordnet ‘ ” 1 Die Dachfirste sind 3 Pl h ht i Grun dwagserschéi danvorastanden. ind dis Erlasse de; Laridge Fdrderung rationeller und umweltfreundlicher Energienutzung in Hanae-Birke -B ntuts g “;0?3 ' Rot-Buche - Fagus silvatica _ i Ubnere Rzt Vo FHsiss S0 ABSIErEanAsh welche Aufgrund der eingegangenen Anregungen im
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466) Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme von Stell- 7.7 Im Bereich der gartnerisch gestalteten Flachen ist je 10 m? ein Strauch bestand zu entwickeln und dauerhaft zu unterhaltén. Die Artenvielfalt ist zu unterhalten. Sie sind wéhrend BaumaRnahmen nach DIN 18920.vor . | = - o 5 '98 A ?Sc tzm: ;S'q Hggg'a BpespUngAsientel o eyl Staat%anzei el ey - Hessen" (Hessisches Energiegesstz) vom 25. Mai 1990, zuletzt ge- Haingbuche LHLdperGLa | Gemeine Esche - Fraxinus excelsior . g Béu%nen Strgéuchern el ean e Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Dar- plétzen und Garagen sowie in den Baugebieten WA7 und WAS8 Ein- ... (mindestens 2xv-Qualitét, Mindesthdhe 80 cm) zu pflanzen und dauer- mittels Initialpflanzung einheimischer und: standc,rtgerechter Laubge- - - 'schadigenden Einfllissen zu schiitzen. Abgéngige Baume sind durch 10 - Zum Schutz vor schadlichen Umweltemwlrkungen im Sinne des g - B a E: ) o ' h Segggﬂ vo;n ' . 0 e 98( 9 (St Anz.. Sg 1204) beziglich der B b‘ ! © &ndert durch Verordnung vom 25. Oktober 2000 gebéudebezogene = |- "K Ikirsch - Carpinus betulus "-”.Zitter-PappeI ¢ R B e :j.-;,i?,qp.u_.lus;;tr.emuia-. At % s e PR e Sl o 9 vorgenommen wurden. |
‘|- stellung des Planinhalts Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der friedungen bis zu einer:H6he von 2 msind nur innerhalb der uberbau- haft zu unterhalten. Vorhandene Gehdlze werden angerechnet. Ab- ‘hélze entsprechend Ziffer A der Vorschlagliste Pflanzen zu férdern. - Pflanzung einheimischer Laubb&ume entsprechend Ziffer B der Vor- - Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu treffende bauliche oder - 1.2 Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn sie SiCh der Hauptr"rstrtchtung ‘ Alt)l.w; ngb ' f.1t (StAnz., S. ) bezliglich der Bebauung -Energiekonzepte erwlinscht, die die Nutzung regenerativer Energien in ‘RoineHir?tc e l - Cornus mas . " SUR-Kirsche -Prunusavium . ' o Diese sind mit Schreiben vom 06.05 .04 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
" Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), hat die Stadt Kelsterbach baren Grundstucksﬂache zuléssig. - géngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Es sind Uberwiegend An der Hangunter- und Hangoberkante sind gestufte Gehdlzrander schlagliste Pflanzen zu ersetzen (Mindeststammumfang der Ersatz- sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ! unterordnen. YRR OIARIRY SUpoachion. Anspruch nehmen. ‘Ho erl artriege - Cornus sanguinea Bimbaum - Pyrus communis M1 = M5B  siehe Textfestsetzungen zum 78 .05.04 aufgefordert worden.
(0507 .2004 diesen Bebauungsplan als Satzung beschiossen. einheimische und standortgerechte Gehdize entsprechend Ziffer A der (2 m Krautzone; 5 m Strauchzone, Pflanzenverwendung in der Strauch- b&ume 20 - 25 cm). Aufschiittungen oder Abgrabungen im Bereich 12 Stellpléitze 5 Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wéhrend der Grubenher " i sirailifis dagiEich I - ; t Waesizdom - g?;f;t;sgjve];l)ana 'Sl';'al;bEein;Elche - guercus pe;raea sl & 00 JUL 2004
5 Zulassigkeit von Steli'p:lﬁtzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden: - zone: je 2 m? Grundflache mindestens 1 Strauch geman Artenliste vorhandener Baume sind unzuléssig. 10.1  Zum Schutz vor AuRenlarm sind fiir AuRenbauteile von Aufenthalts- 14 : i } Im Geltungsbereichs des Be auungsplans verlaufen mehrere unter- r - S spec. iel-Eiche - Quercus robur elster ach, den 2.5 L
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte rdumliche 7.8 Im Bereich der naturnahen Gehdlzflachen ist je 50 m? ein Laubbaum mit Ziffer A) zu entwickeln. Die Freihaltung von Blickbeziehungen an der raumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 _ ) _ . herstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung er- irdische Leitungen von Versorgungstragern. Insbesondere bei Bau- Pfaffenhltchen - Euonymus europaea Mehlbeere - Sorbus aria 15. Sonstige Planzeichen
Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (mindestens 3xv-Qualitét) Hangoberkante in Richtung Taunus (Rlickschnitt bzw. Vermeidung Anlage von Pflanzfidchen F1 (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, einzuhalten. A1 Zur Bgqutigung der Gememsch_aftsstellﬂachen sind versickerungsfahige forderlich wgrden, ist eing entsprechende Apzelge ?e! der unteren vorhaben, Uberbauungen und Anpflanzung von B&umen im Bereich Rot-Bgche - Fagqs silvatica . Eberesche - Sorbus aucuparia W .y’
TEXTFESTSETZUNGEN . und je 2 m? ein Strauch (mindestens 2xv-Qualitét, Mindesthdhe 80 cm) hochwlichsiger Baume und GroBstraucher) ist auf 1/3 der Grund- 9.8  Die in der Planzeichnung dargesteliten Fiéchen F1 flr das Anpflanzen Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile - Materialien (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet darlber, ob eine Er- Mainuferweg und Riisselsheimer StraRe ist auf vorhandene Leitungen - Gemeine Esche - Fraxinus excelsior Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia gl é/ijﬁ/%;
5.1 In den Teilbereichen mit:der Bezeichnung WA1 und WA4 werden auf zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Gehélze werden stlicksbreite zuldssig. Pro Grundstiick ist ein Treppenweg mit einer von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind herzu- ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung gekenn- Schotterrasen, offenfugiges Pflaster etc.) zu verwenden, auf die Ver- laubnis fUr die Grundwasserableitung beantragt werden muss. zu achten und ggf. mit den jeweiligen Leitungstragern Riicksprache zu Liguster . - Ligustrum vulgare Winter-Linde - T!ha cordata Grenze des raumlichen Geltungsbereichs _ :
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen den privaten Grundstlicksflachen Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze angerechnet. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Es sind Breite von max. 1,0 m zuldssig. Sonstige bauliche Anlagen wie z.B. stellen und dauerhaft zu unterhalten. zeichneten Larmpegelbereichen. wendung eines entsprechenden Unterbaus ist zu achten (nach § 81 _ _ o halten. Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Sommer-Linde - Tilia piatypl?y!losl des Bebauungsplans (Slegelabdr}lck) '
festgesetzt. Stellplétze sind in diesem Teilbereich nur auf den gekenn- liberwiegend einheimische und standortgerechte Béume und Straucher Lauben sind mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zuldssig. 9.9 Fir die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt: Nach aufen abschlieRende Bauteile von Aufenthalts- und Blrordumen Satz 1 Nr. 5 HBO). 4 Da sich der Geltungsbereich nach Aussagen des Kampfmittelrdum- Apfelbaum - Malus domestica Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia Erhard Engisch, Burgermeister
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zeichneten Flachen zuldssig. Garagen sind in diesen Teilbereichen entsprechend Ziffer A der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. 9.2 AuBerdem sind auf den mit M1 bis M5 gekennzeichneten Flachen - Laubb&ume gem&R Planzeichnung und Festsetzung Nr. 9.5 sind so auszuflihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm- dienstes des Landes Hessen in einem Bombenabwurfbereich und im 9 Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung ist auf die Anpflan- Zittgr-Pappel - Populus tremula E}‘*"Q“Ume - g:mus iqiablra - A———
unzuléssig. folgende Malnahmen durchzuflhren: - mindestens je 2 m? 1 Strauch (Pflanzqualitaten flr Stréducher: MaRe aufweisen: 13 Begriinung von Grundstiicksfreiflichen Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet, muss grundsétzlich zung von Baumen zu verzichten. Die Endwuchshohe von Strauch- SuR-Kirsche - Prunus avium atter-Ulme - Ulmus laevis -—0—0— grenzung unterschiedlicher Nutzung
1.1 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1-WAS wird die Nutzung 5.2 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA2, WA5, WAT sowie WAS Offentliche Grinfidche 'Parkaniage P3' MaRnahmenflache M1 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm). vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf diesen Flachen ausgegangen gehdlzen §0II 3m nich@ _Qbergchrei_ten. Bei Baurpanpﬂanzungen im Traubenkirsche - Prunus padus . i i . )
"Aligemeines Wohngebiet” (WA gemaf § 4 BauNVO) festgesetzt sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grund- 7.9  Aufder mit P3 bezeichneten éffentlichen Griinfi&che ist eine Parkan- - Sukzessive Reduzierung dominanter Brombeerbesténde 9.10  Vorhandene Geholze werden anrechnet. Es sind berwiegend einhei- Lérmpegelbereich |  erforderliches resuitierendes Schalldémm-MaB R’ w,res Begriinung privater Grundstiicksfreifldchen im allgemeinen Wohngebiet werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen Randbereich des Schutzstreifens ist in Abhéngigkeit zur Wuchshéhe Schiehe - Prunus spinosa VORSCHLAGLISTE C - Arten fiir die Anpflanzung von Einzelb&umen im R FCTCRS : Umgrenzung von Flachen far 7 UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATAST%;R vz Pekls
) stlicksflache und in den seitlichen Abstandsfidchen sowie zwischen lage mit folgenden Flachenanteilen herzustellen: - Bodenauflockerung und Abpflanzung im Bereich von Trampelpfaden mische und standortgerechte Badume und Straucher entsprechend des AuBenbautells in dB 18.1  Pro Grundstlck bzw. je angefangene 500 m? Grundstticksfliche ist min- bereits bodeneingreifende BaumafRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. auf einen ausreichenden Abstand zur Hochspannungsfreileitung zu Echter Kreuzdorn - Rhamnus cathartica ' i GSt Gemeinschaftsstellplatze Das Ka_ta§teramt, L_andkrels GroB~G§rau, ha} mit Datum vom ..%.0 et
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stralenbegrenzungslinie und Baufenster zulassig. - befestigte Flachen max. 20 % MaRnahmenfidche M2 Ziffer A der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. Eine Unterbrechung e . ' destens ein standorigerechter, einheimischer Laubbaum entspechend 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten, sind keine achten. Bauliche Anlagen durfen nicht errichtet werden. Lederblattrige Rose - Rosa caesia Strgssenraum ‘ . e i (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) bescheir'a;gt, dags die Grenzen und die.Beze.lchr}ungen der Flurstlicke mit dem
g e ) 5.3 Im Teilbereich mit der Bezeichnung WAS sind Tiefgaragen auRerhalb - Griinanlage, gértnerisch gestaltet max. 30 % - Sukzessive Reduzierung dominanter Roblnlenbestande der Pflanzung flr Zuwegungen und Stellplatze ist zuléssig. Abgéngige i?a’;e‘fenggagen ﬂ”ﬁggﬁfgﬁﬁme fﬁ?;ﬁ‘;};z;é Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen an-zupflanzen und dauerhaft zu KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist o Hunds-Rose - Rosa canina Hainbuche - Carpinus betulus (i.S.) Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
2.1 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1-WA9 wird das Maf der der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. - naturnahe Gehélzflachen min. 50 % - Bodenauflockerung und Abpflanzung im Bereich von Trampelpfaden Baume sind gleichwertig zu ersetzen. und Sanatorien Obemackighue- unterhalten. Vorhandene Baume werden angerechnet. eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach 10 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bauschutzbereich Hecken Rose - Rosa corymbifera Stiel-Eiche - Quercus robur (i.S.) Nt b Fabir- undl Lslungsrechienzu 00 JUL 2004
' baulichien Nulzuns durchisls Grindiachenzan] sewle:dis mendial #is _ 7.10  Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen bzw. Gestaltungselemente MaRnahmenfiache M3 | rédume in Beherr- Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von minde- Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten BaumaRnahmen auf des Flughafens Frankfurt gemaf § 12 Abs. 3 Ziffer 1b LuftVG. Fir die Wein-Rose - Rosa rubiginosa Robinie - Robinia pseudoacacia (1.S.) belastende Flachen Kelsterbach, den ...........c...
g Arand o QV i . i foe ity 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wie Wegeflichen, Sitzplatze, Aussichtspunkte etc. zuléssig. Als be- - Sukzessive Reduzierung dominanter Robinienbestande, Anlage von Pflanzfi&chen F2 (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) bergungsstétten, stens 16 - 18 cm aufweisen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. den Grundstlicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Errichtung von Bauwerken ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde Birnbaum - Pyrus communis thwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia (1.S,) ,
assige Anzahl der Voligeschosse gemal Nutzungsschablone festge- : festigte Fléchen sind Funktionsflachen bzw. Gestaltungselemente wie - Riickbau bzw. Umgestaltung von Zlergartene!ementen wie z.B. Wegen, | 9.11  Die in der Planzeichnung dargestellten Fléchen F2 fiir das Anpflanzen Unterrichtsréume + MaRnahmen stattfinden. Hierbel soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte erforderlich, wenn die Bauwerke eine HShe Uberschreiten, die durch Trauben-Eiche - Quercus petraea Winter-Linde - Tilia cordata (i.S.) - \j )
BelZL i 8.1 Die bestehenden &ffentlichen StraRenverkehrsflichen sowie die Plan- 5 - i = i Beeten, Lagerflachen etc. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind herzu- RETRINUCORS Begriinung privater Vorgérten o El3 : W eine Verbindungslinie.zwischen 45 m Héhe bei 4 km Halbmesser um Stiel-Eiche s D Firstrichtung -
‘ ; y . s 5 . _ Wegeflachen inkl. eines Treppenwegs im Hangbereich als Verbindung Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierféhig sein ; Quercus robur o 3
X , PP g g | : : s , , " g g " ;
2.2 Im T.t.ailberellch WA4 ist eine Ube_rschreitu.pg de!' GRZ durch'belstehfende stralle werden als Verkehrsflachen festgesetzt. Sie sind in der Plan- vom Mainuferweg zu den Wohnbaufldchen sowie Sitzplitze, Aussichts- - Bodenauflockerung und Abpflanzung im Berelch von Trampelpfaden stellen und dauerhaft zu unterhalten. 13.2  Im Bereich der Vorgarten ist die Versiegelung auf die Hauszugange, sollte (z.B. wegen Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magne- Flughafenbezugspunkt 1 und 100 m Hohe bei 6 km Halbmesser um Silber-Weide - Salix alba VORSCHLAGLISTE D - Arten fiir eine Wandbegriinung
Gebaude bis zu 0,45 sowie durch Stellpléatze bis zu 0,8 zuléssig. Eine zeichnung durch eine StraRenbegrenzungslinie von den lbrigen punkte etc. zulassig. MaRnahmenfiache M4 9.12  Es sind min. 8 Laubb&ume mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 - ‘ 35 30 - Stellpltze und Garagenzufahrten zu beschrénken. Die Entwésserung tischen Anomalien), sind aus S;cherheitsgrﬁnden weltere Kampfmittel- Flughafenbezugspunkt 2 représentiert wird. Die gemaR den Festsetz- Sal-Weide - Salix caprea — PP - Stitzmauer mit Begriinung (Stegelabdruck) ———
Uberschreitung der GFZ durch bestehende Gebéude ist bis zu 1,3 zu- Fléchen abgegrenzt. . 711 Im Bereich der agértnerisch gestalteten Fl&chen ist je 150 m? ein - Riickbau von Ziergartenelementen wie z.B. Wegen Beeten, cm (mindestens 3xv-Qualitét) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. , 35 30 30 versiegelter Flachen muss in die Vegetationsfiéchen erfolgen. ; , ’ " | . ungen des vorliegen den Bebauungsplanes zulassigen Bauhdhen sind Schwarzer Holunder ; | ElSIIE - Aristolochia macrophylia BT 2
léssig. 6.2  Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsfldchen besonderer Laubbaum mit Smem Min—dgeststammumfang von 'f 6 - 18 cm (minde- Lagerflichen etc. Vorhandene Baume werden angerechnet. Es sind (iberwiegend ein- | ' Ea:::gﬁnﬂa:g:g:;r b:%ee';egﬁlre\ﬁgiz:hiiif%i?;f:::;gg:g;:' auf diesen Bauschutzbereich abgestimmt und erlauben eine Beriihrung Trauben-Holunder i giggﬂgﬁ: ?;%;amosa Efeu . - Hedera helix 4
23 Im Tellbereich WAS ist eine Uberschreitung der GRZ durch bestehends Zweckbestimmung "FuRgangerbersich” dienen der Zuganglichksit des stens 3xv-Qualitét) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhan- - Neuanlage naturnaher Gehdlzbestande: Anpﬂanzung einheimischer heimische und standortgerechte Baume entsprechend Ziffer B der i 40 35 30 14 Begriinung von baulichen Anlagen (Sbordwand Berline?’\/erbau US\;V y durohEondisrangsbiohunger it oder Uberschreitung der Bauhdhenbegrenzung nicht. Das Gebiet liegt EhIBABES - Sorbus aia Kletter-Hortensie . Hydrar}ge{a petuplans . 220 kV Leitung mit Mast und
Gebaude bis zu 0,5 zuléssig. Mainufers von den Wohnbereichen aus. Sie sind fiir die ordnungsge- dene B&ume werden angerechnet. Abgéngige Baume sind gleichwertig und standortgerechter Laubgehdlze (Pflanzenverwendung: je 10 m? Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. Abgéngige Béaume sind gleich- v 45 40 35 de?Ve'rbaua::hse abzusichern. So flern eine sondie rfégi & Messgebene des Welteren innerhalb des Hindernisinformationsbereiches nach § 18 Eberesche Bt ieunaHE Blauregen - Wisteria sinensis SehiStreian .
24  Im Teilbereich WAS ist eine Uberschreitung der GRZ durch Tiefgaragen méfe Benutzung durch_iFufsganger vorgesehen. Eine Notbefahrbarkeit zu ersetzen. Es sind (iberwiegend einheimische und standortgerechte Grundflache mindestens 1 Strauch und je 50 m? Grundfl&che ein wertig zu ersetzen. Begrunung von Tiefgaragen gl t salla dis Bl sbibasien mlkalees ERih eg o Abs. 1 LuftVG. Bauvorhaben, die eine Héhe von 177 m (iber NN oder R — Sorbusiitermadia 8 SATZUNGSBESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
und Stellplétze bis zu 0,65 sowie der GFZ bis zu 1,35 zulassig. ist nicht vorzusehen. Die Wege dlrfen eine Breite von max. 2,0 m nicht B&ume entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. Laubbaum gem&R Artenliste nach Ziffer A) 8 \% 50 45 40 141 Flachen von Tiefgaragen, die nicht liberbaut sind, sind mit einer b f% ’t q g 30 m Uber Grund Uberschreiten, diirfen nur nach Information der zu- Winter-Linde - Tilia cordata T Pipelines Kelsterbach-Flughafen Die Satzung tber den Bebauungsplan wurde von der 05 JuL 2004
., i : 1€ i 4 i Uberschreiten. 7.12  Im Bereich der naturnahen Geholzfiachen ist je 50 m? ein Laubbaum mit MaBnahmenfléache M5 Wandbegrinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) : Bodensubstratschicht von mind. 60 cm zu (berdecken und zu begriinen. DRIRIRL WRres. N , standigen Luftfahrtbehtrde errichtet werden. i s Frankfurt. Kelsterbach-Raunheim Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach am®. x:. ¥k, 5VY
2= Die el tervialgeschoses wirc ger=S Einired In derNuturgsschab. : ' - — ?A?ndees;sq:;gsmign evonque ° 1ean(;?n J(mindest::ns 3;:, Qualitat) - Sukzessive Auslichtung tiberalterter Besténde 9.13  Ander in der Planzeichnung gekennzeichneten Stiitzwand ist eine Vi # 50 45 - Die Kosten fur die Kampfmittelraumung sind vom Antragsteller, Sl - Tilia platyphyllos ’ beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Ifone M98 gen?I%&BEln;%gr;tr{a/g A ﬁdezr Planzeicaning als SOChStma& 7  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und je 20 m? ein'Strauch(m?ndestens 2xv-Qualitét, Mindesthshe 80 cm) - Riickbau bzw. Umgestaltung von baulichen Anlagen und Ziergarten- Wandbegriinung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind VI 2) 2) 50 Begriinung von Milll/Abfallbehéltern Interessenten oder sonstigen Berechtigten zu tragen. Die genannten Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen Rl - Uimus carpinifolia S e "y , 2004 Auftraggeber: Stadt Kelsterbach
estgesetzt (§ 16 Bau - V. m.’§ 20 Abs. 1 BauNVOi.V.m. § 2 - By i ’ - s . : - . , Arbeiten sind daher von diesem selbst bei einer Fachfirma in Auftrag | Berg-Uime - Ulmus glabra — - = Rohrleitungstrasse (infraserv) Kel terbach gen 09 JL < N S
Abs. 4 HBO) 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Gehélze werden elementen wie z.B. Lauben, Lagerflachen, Wegen etc. Pflanzen entsprechend Ziffer D der Vorschlagliste Pflanzen zu ver — — — 14.2  Standorte flir Miill/Abfallbehélter sind durch Strauchpﬂanzungen oder _ e : . Flatter-Ulme Ul laevi els Mérfelder Stralke 33 —
! - - Offentliche Grinfldche 'Parkanlage P1" angerechnet. Aligénclgs Gehbize sind aielohwertia zu ersstzen, e .6l - wenden. 1) ggr“}#?:ggz‘gfmvg: gi‘ggg;e?;_gggzgﬂ‘;i’:u‘:‘:f:eg:’;z?e‘;‘e;g :; m ,fZ’f,-fo;’g intensiv begriinte Einfriedungen optisch abzuschirmen. 2ugeben und 2u bezahlan. Der Stadt Kelsterbach liegt elne Liste mit 1 Leitungen Gewdhnl. Schneeball ) V.{)n RS R e N - 65451 Kelsterbach B
1 3 Bauwolsc (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO) 7.1 Auf der mit P1 bezeichneten offentlichen Grinflache ist eine Parkanlage Uberwiegend einheimische und standortgerechte Baéume und Stréucher Bodenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) ) . lolstet, werden keine Anforderungen gestellt : - anerkannten Kampfmittelrdumfirmen vor. Die Pipelines Kelsterbach-Flughafen Frankfurt sowie Kelsterbach- Wollger échneeba!l :V;burnum Ic;;::: :nsa [ i ~ MR peEs AT y fifm
i S ' ' " mit folgenden Fléchenanteilen herzustellen: entsprechend Ziffer A der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. 9.3  Derim Planungsgebiet befindliche Oberboden st bal Bautéatigkeiten ent- Nutzung von auf Dachfiéchen anfallendem Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der érilichen Gegebenheiten festzulegen. | 18 Einfriedungen g R B Al S MG RS, Soial WasEEESERIIENE Tid Testns Raunheim, die Hochspannungsleitung (RWE) sowie die Rohrleitungs- A ,,/ivﬂ # Lt . -
- 3.1 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA2 - WA5, WAS - WAQ - befestigte Flachen bl ;% BpieciemILIls 165 19e e sien. Uberdeckungen o T ik o . 5 : Die Tabelle ist sin Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau', e - ind Einfri heh F heeizlri\gthelan & nicht entgegenstehen, Niederschla swassger von Hseai G EReTR it on Inar FiRazelsinund gekeanzelchnel (Siegelabdruck) oKt ?ﬁb:u;mg:p;an :tllit in!tig'rlert::n Il;a"ndschaftsplan - 200
wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abwelchende Bauweise fest- - GrUnanlage, gértnens@h gestaltet max..50 % 8 Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sterilem Erdreich sind untersagt. Abgehobener Obérboden ist bis zu 914  Auf Dachﬂachep al:nfallen'des, nicht schaql:ch verunrginlgtes Nieder- November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.) 181 Im Berelgh der Hangunterkante sind Elpfnedun?gen_ nur in Form von ol d gegens ' ags\ . Versorgungsleitungeniim ffentlichen StraRenraum sowie Hausan- P — g ! ) . ohnbauflichen Rilssclshelmer Strake
g - naturnahe Gehdlzflachen min. 30 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) seiner Wiederverwendung auf Mieten von hochstens 2 m Héhe und 4 m schlagswasser ist ber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen aufden eingepflanzten Maschendrahtz&unen bis zu einer Héhe von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfélllt. Fir eine konzentrierte schitisse auf den Grundstiicken werden nicht dargestellt. g Erhard Engisch, Blurgermeister
gesetzt. In diesen Gebieten dirfen Geb&ude an einer Seite an die 7.2 Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen bzw. Gestaltungselemente Breite aufzusetzen. abzuleiten. Das Zisternenwasser kann als Brauchwasser (z.B. 10.2  Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhalt- max. 1,80 m zuléissig. Sockel oder durchgehende Streifenfundamente Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu Versickerungsanlagen WA WA = Art der baulichen Nutzung Plan:
Grundstlicksgrenze angrenzen, wenn Gffentlich-rechtlich gesichert ist, wie Sitzplatze, Spielstationen, Aussichtspunkte etc. zuléssig. 8.1  Firdie im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Fliche GFL1 wird 9.4  Bei der Anlage von Pflanzflichen ist der verfiEhdEns Bader zuer Tollettensplilung, Waschmaschine) und fir die Gartenbewésserung nis der gesamten AuRen-flache eines Raumes zur Grundfléche des sind nicht zuléssig. errichtet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren 2 Stellplatze GRZ04 = Grundfachenzah | Satzung
dass die gesetzlich geforderte Abstandsflédche auf dem Nachbar- 7.3 Im Bereich der gértnerisch gestalteten Fiéchen ist je 150 m? ein Laub- ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Erbbauberechtigten wenden. Der Bodencharakter ist nicht zu veréndern. genutzt werden. Die ZisternenUberléufe sind zur Versickerung an ein Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. Wasserbehdrde zu beantragen. Die Ausflihrung, Gestaltung und Bepflanzung der Stellplétze und Ab- siad L ! ~ESIY lgndioee
grundstick nicht Uberbaut und nicht auf die auf diesem Grundstlick baum mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (mindestens der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke (Nassauische Heimstatte) Mulden-Rigolen-System (Sickereinrichtung gem. ATV-Arbeitsbatt 10.3  In R&umen, die Uberwiegend zum Schiafen benutzt werden, und in _ o . " stellplétze hat entsprechend der Stellplatz- und Ablésesatzung der 2 A -l = Zahl der Voligeschosse
erforderlichen Abstandsflachen und Absténde angerechnet wird oder 3xv-Qualitét [3 mal verpflanzt]) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. zur ErschlieRung an die dffentlichen Verkehrsfldchen festgesetzt. Anpflanzung von Einzelb&umen auf privaten Grundstucksﬂachen (§ 9 Abs. 1 A 138) anzuschlieBen. Der Anschiuss eines Notlberlaufs an den schutzbedurftigen R&umen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle 6 Die PlanstraRe sowie die bestehende StraRe "An der Niederhélle" soll- Stadt Kelsterbach in der jeweils giiltigen Fassung zu erfolgen. als Mindest- und Hochstmat Name |Datum — . Plan-Nr.
\ggm Nia"chpargr ;'JiﬂdSthCK anQGb«ZUt “firdd(§ ;HBO)- A - Vorhandene Béume werden angerechnet. Abgéngige Baume sind Eine Uberbauung ist nicht zuléssig. Nr. 25a BauGB) Schmtét]zmliasserkanal kann in Ausnahmefallen beantragt werden. Bei ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen flir ausreichende ten als verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet werden, um dem Strafen- ® =z der Volgeschosse Zae:rel?:::; 1;1' :; Ru 1 g.gg.gj afista 1:1.000 S
I zulassigen Hausiormen werden in gaer Flanzeichnung in aer gleichwertig zu ersetzen. Es sind lUberwiegend einheimische und stand- 82 Fir die im zeichnerischen Teil aekennzeichnete Flache L2 wird ein 9.5 Die in der Planzeichnung auf privaten Grunﬂachen entlang von Ver- gewerblichen Nutzungen ist flr die Versickerung von Niederschilags- Belliftung zu sorgen. raum eine hohere Aufenthaltsqualitét zu sichern. Beide Strallen haben 3 Entwésserung . o Bauieiia ; e
Nutzu'ngsst‘:hablone 'gekenngeichnet. . . ortgerechte Baume entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen Leitungs- und Nutzungsrecht zggunsten der Stiwag Energie AG kehrsfléchen eingetragenen Einzelbdume sind anzupflanzen und dauer- wasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. 10.4  Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen ErschlieRungsfunktion lediglich fiir die angrenzenden Gebaude, Durch- Bei der Entwasserung der Grundstiicke ist die Entwésserungssatzung o offen Gepriift | Projekt.-Nr. | PK02-07 | | Rev.:
32 ImTeilbereich WA4 ist gemaft § 22 Abs. 4 BauNVO eine Unterschrei- zu verwenden, ’ (Mainkraftwerke AG) festgesetzt, Eine Uberbauung ist nicht zuldssig. haft zu unterhalten. Bereits vorhandene Baume werden angerechnet. 9.15  Der Anschluss eines Notliberlaufs an den StraRenkanal kann in werden, soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegentiber gangsverkehr findet nicht statt. Der StraRenraum erfiillt in Wohnbe- der Stadt Kelsterbach in der jewells glitigen Fassung zu beachten. R el cmer
tung der durch die Landesbauordnung geforderten Absténde durch 7.4  Im Bereich der natumahen Gehdlzflachen ist je 50 m? ein Laubbaum mit Es sind fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete GroRbaume Ausnahmeféllen beantragt werden. den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten reichen weiterhin die Funktion als Aufenthalts- und Kommunikations- = zultssige Haustypen FIRU M Forschungs- und Informations-Gesellschatt fur Fach- und
beste@endel Geb?ude zuléssig. | ) emem Mindegstammumfapg von 16 - 18 em (minde.stens 3>fv-Qualltat) entsprechend Ziffer C der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. Bei Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Mafde erforderlich sind. raum. Dieser Funktion kann der StraRenraum durch eine entsprechende 4 Uberschwemmungsgebiete A g 2‘31 %g;zzﬁgﬁggr Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH
3.3  Im Teilbereich mit der Bezeichnung WA7 wird gemaR § 22 Abs. 3 und je 2 m? ein Strauch (mindestens 2xv-Qualitét, Mindesthhe 80 cm) Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Die zu Gestaltung in hdherem MaR gerecht werden. Durch eine einheitliche In der Planzeichnung sind Uberschwemmunasaebiete gekennzeichnet. ED nur Einzel- und Doppelhauser Bahnhofstrae 22 Brahmsstrafte 11 Reinhardtstrafte 27C Am Staden 27
; _ g gsg g 67655 Kaiserslautern 67655 Kaiserslautern 10117 Berlin 66121 Saarbriicken
BauNVO eine geschlossene Bauweise festgesetzt. zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Gehélze werden pflanzenden Béaume miissen einen Stammumfang von mindestens Gestaltung der FuRganger- und Fahrbereiche und entsprechende In diesen Gebieten sind nach § 69 Abs. 4 des hessischen Wasserge- R nur Hausgruppen il il s e pesin 4 g S ihasni il =
angerechnet. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Es sind 16 - 18 em. (mindestens 3xv-Qualitat) aufweisen. bauliche Malnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung wird der setzes (HWG) bei Sanierung und bei Neubau geeignete bautechnische Fax: 06313624690 Fax 0831 /3624598 Fax: 030/ 286 775-28 Fax: 0691 /830 8767
b d h h d ta d rt ht Bé d S,t h o Mail: FIRU-KL1@FIRU-mbH.de  Mall: FIRU-KL2@FIRU-mbH.de  Mall: FIRU-Berlin@FIRU-mbH.de  Mail: FIRU-SB@FIRU-mbH.de
:ntesr:feec?:;ndeé? ﬁee:lxlséz reV l;?scf\ Ia;llgteggfrleaiz een zuu\fg?v:rj:ndenrauc er : Strallenraum verstarkt als Aufenthaltsraum wahrgenommen und kann MaBnahmgQ vorzunehmen, um den Eintr'ag von wassergefahrdenden Internet:www.FIRU-mbH.de
. Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern. [Ablage: . \dateien\Projekte\...\PK02-07_Kelsterbach-BPL-040615_S-RevK.dwg |






