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z. B. Esche, Spitzahom
Pflanzung von einem Baum pro 3 Stellplitze, 18/20 cm Stammumfang gem. § 14 BauNVO
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Laubbaume: Esche, Feldahom, Hainbuche, Sfieleiche, Vegelbeere, b Do e nd e e De et i achen F U RTE R STRASS E - B E RGSTRAS S E

V lkirsche, Weibirke, Wildapfel, Wildbime, Winterlinde
S e : : gem § 9 (1) 21. BauGB

Laubstrducher Hariregel, Hasel, Heckenbusche, Hundsrose, Roter UN D g-w INZER STRASSE“
Hartriegel, Salwiede, Wolliger Schneeball 15.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten und durch Planeinschrieb (gr + Ir) naher gekenn- A

. . Groftkroniger, standorttypischer Laubbaum zum Uberstellen der Steliplatze A0 N b anlaten B E B A U U N G S P LA N S K B -4

zur Durchginung des Baugebietes, Eingange und Zufahrten sind nicht ~eichneten Flachen sind mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit und mit einem Leitungs-
estattet. Kelsterbach zu belasten. .
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sonstigen Bepflanzungen 1. Anderung (2017)
gemaR § 9 (1) Ziffer 25. b) BauGB im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan zur Steuerung von

Erhalten von Baumen und Strduchem und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) 25. b) BauGB
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vorhandene B3ume, Einzelstraucher und Obstbdume

Birke (b), Fichte (e), Flieder (f), Linde (j), Scheinzypresse (m), Wacholder unterhalten (Detaillierte Pflanzenliste siehe Zeichenerklarung). "
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Ahomn (1), Eibe (6), Falscher Jasmin (7), Fichte (10), Fleder {11), z. B. Efeu, Wilder Wein anzupflanzen.
FEIEITS ({2 H_artriegel (1.4}‘ AEIUTE 2 ) _Kiefer (19,)' REEE IR 164 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume min- ' Das Baugesetzouch (BauGB! in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1887 (BGBL 1 S 2141) BGBL
[2nACavendehisdsi@2iabigusien (29 Matiomel(2d)mMispelie o) oL destnes 2,5 m Entfernung von Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt _ IENA213-1. _ _ R
(26), Ranukelstrauch (27). Rose (28), Scheinzypresse (29), Schneeball werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden. - f__:-—’;f-»?drﬂ“uig Hber g baij}!fg? ﬁs{%unsgedi—-r G—r‘uﬂfiﬁiﬂc&? {Baun_L_ztz_ungzv_ei&'rfnung—[B_auNf{OJ in ]m_a:'htaS_sung
gg&iizgze(é%aere (31), Spierstrauch (33), Wacholder (34), Weide (35). sind SchutzmalRnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fammeldegniagen :fd vi;f;:;iirﬂﬁg;r;:12£54'199U3JEBGBJE|[Sl25;28(321;:%;??\?;3;{:6;-5ﬂ Art. 3 Investiionserieichterungs-|
- fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen des EVU einzuhal- ° 5 Werordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalis (Planzeichen-
ten. verprdnung 1290 - PianzV S0} vom 18.12.1590 (BGBI. 1991 | 5. 58} BGBL IiFNA 213-1-8 ,
< Hessische Bauordnung (HBO} in der Fassung vom 2012 1993 (GVBL | S 655). zuletzt geandert durch Art 5
des Gesetzes vom 27 02 1998 (GVBL 1 S. 34)
= Bundesnaiursenutzgeseiz (BNatSchG) in der Fassung vom 12 .03 1987 (BGBL | S 885} zuleizt geéndert durcn
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Denkmalpflege = Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren '
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu '
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, Abs. 3, SCHEPP ALLEE 47, 64295 DARMSTADT
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der : TELEFON (06151) 36620
Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. O 33
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Planunterlage: .
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Stand: 05/2015
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Sonstige Planzeichen

r q Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
== =P

~e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

A Bezeichnung der Flachen mit unterschiedlichen Nutzungen

amtliches Liegenschaftskataster mit bestehenden Gebauden,
StraRennahmen, Hausnummern, Flursticksgrenzen, -nummern,
Flurgrenzen, Gemarkungsgrenze

Hinweis:

Die Plankarte dient der Kennzeichnung der Teilbereiche der Anderung, in
denen die textlichen Festsetzungen ergénzt werden. Die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2/1999 "Baublock zwischen
Frankfurter Strale, Bergstrale und Mainzer Strale" haben weiterhin

Bestand. Die in der Plankarte vorgenommene Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen und Bezeichnung der Flachen mit
unterschiedlichen Nutzungen erganzt die bestehenden Festsetzungen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI | S. 1722).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. | S. 618).
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Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 457).

Hinweis liber die Einsichtnahme in die Rechtsgrundlagen und sonstigen
Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der
Dienststunden im Rathaus - Magistrat der Stadt Kelsterbach - Stadtbauamt,
Morfelder Stralle 33, 65451 Kelsterbach eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigungsvermerk

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 07. Marz 2005 (GVBI: 2005 | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618) i.V.m. § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI | S. 1722), hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach in ihrer Sitzung am

2017 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. SKB-4 ,Baublock

zwischen Frankfurter StraRe, Bergstralle und Mainzer Stralle® zur Satzung
beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt
und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB)
und Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO).

1  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. SKB-4
.Baublock zwischen Frankfurter Stralle, Bergstrale und Mainzer
Strale” ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. SKB-4 ,Baublock zwischen
Frankfurter StralRe, Bergstralle und Mainzer Stralte” bekanntgemacht am
20.08.1999 im Amtsblatt der Stadt Kelsterbach, einsehbar wahrend der
allgemeinen Dienststunden in der Verwaltung der Stadt Kelsterbach
(Rathaus).

Im Geltungsbereich der Plananderung werden die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1. Anderung
Nr. SKB-4 ,Baublock zwischen Frankfurter Stralle, Bergstrale und
Mainzer StraRe” wie folgt erganzt:

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11
BauNVO)

2.1 Mischgebiet (MI) - Teilbereich B

2.1.1 Im Mischgebiet sind in Teilbereich B abweichend von den gemal § 6
Abs.2 Nr.3 BauNVO allgemein zulassigen  Nutzungen,
Einzelhandelsbetriecbe mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment
gemaR Sortimentsliste (Nr. 2.3) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO). Abweichungen hiervon regeln die Festsetzungen Nr.
2.1.2 bis Nr. 2.1.6.

2.1.2 Im Mischgebiet kdnnen in Teilbereich B Laden, die der Versorgung des

Gebietes dienen und gemaR Sortimentsliste (Nr.2.3) ein
zentrenrelevantes Kernsortiment der ,Grund- und
Nahversorgungsgiiter fur den taglichen Bedarf® aufweisen,

ausnahmsweise zugelassen werden (§1 Abs. 5 i.V.m. §1 Abs.9
BauNVO).

2.1.3 Im Mischgebiet kdnnen in Teilbereich B Fachgeschafte mit einem
zentrenrelevanten Kernsortiment gemaf Sortimentsliste (Nr. 2.3) bis zu
einer maximalen Verkaufsflache von 100 m? ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

2.1.4 Im Mischgebiet kdénnen in Teilbereich B Tankstellenshops
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie als unselbststandige
Verkaufsstatte in einem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit dem Tankstellenbetrieb stehen (§1 Abs. 5 iV.m. §1 Abs.9
BauNVO).

2.1.5 Im Mischgebiet koénnen ausnahmsweise im Teilbereich B
unselbststidndige Direktverkaufsstellen von Handwerksbetrieben,
produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetriecben mit
Verkauf zentrenrelevanter Sortimente gemall der Sortimentsliste
(Nr. 2.3) zugelassen werden, wenn diese im raumlichen und sachlichen
Zusammenhang eines Handwerksbetriebes, produzierenden oder
weiterverarbeitenden Gewerbebetriebes stehen und wenn die
Geschossflache zur Ausstellung und zum Vertrieb dieser Waren einen
untergeordneten Teil der Geschossflache des Betriebes einnimmt (§ 1
Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

2.1.6 Im Mischgebiet kénnen in Teilbereich B in Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten gemall Sortimentsliste
(Nr. 2.3), zentrenrelevante Randsortimente, die dem Kernsortiment des
Einzelhandelsbetriebes sachlich zugeordnet sind, auf bis zu 10 % der
Gesamtverkaufsflache des Betriebes ausnahmsweise zugelassen
werden (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

2.2 Verkaufsflache
Verkaufsflache i.S.d. Festsetzungen ist die gesamte dem Kunden
zugangliche Flache der Einzelhandelsbetriebe, auf der Waren zum
Verkauf angeboten werden, einschlieBlich Windfang, Flure, Treppen,
Kassenzonen, Ausstellungsflachen, Kase-, Fleisch- und Wursttheken,
Schaufenster sowie Pack- und Entsorgungszonen.

2.3 Sortimentsliste’
1 Einzelhandelskonzept der Stadt Kelsterbach, als stidtebauliches
Konzept beschlossen am 26.01.2015: GMA (Oktober 2014):
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kelsterbach, Koin.

= Bad-, Sanitéreinrichtung und -zubehor
= Bauelemente, Baustoffe
= Beschlage, Eisenwaren
= Bodenbeldge, Teppiche
= Boote und Zubehér
= Brennstoffe, Mineralolerzeugnisse
= Biromdbel und -maschinen
= Erde, Torf
= Zooartikel, Tiernahrung
= Fahrzeuge aller Art und Zubehdr
= Fahrrader und Zubehor
= Farben, Lacke, Tapeten
= Beleuchtungskoérper, Lampen
= ElektrogroRgerite
= Fliesen

Grund- und Nahversorgungsgiiter fiir den

taglichen Bedarf

= L ebensmittel, Getrdnke

= Drogerie, Pharmazeutika

= Wasch- und Putzmittel

= Zeitungen, Zeitschriften, Schreibwaren,
Schulbedarf

= Schnittblumen, Topfpflanzen

Giiter fiir den mittel- und langfristigen Be-
darf

= Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe
= Baby- und Kinderartikel
= Sanitatswaren, Parflimerie

= Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zu-
behor, Stoffe

= Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle * Gartenhduser, -gerate

= Biicher, Papier, Biircorganisation (ochne Mé- - !nftallatiopsmaterial, Heizung, Ofen
bel) = Mobel, Kiichen

= Foto, Video, Optik, Akustik = Pflanzen und -gefafe

= Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, | = Rollladen, Markisen
Geschenkartikel = Werkzeuge

= Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten,
Bastelartikel

= Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und
Tontrager

= Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung,
Campingartikel

= Waffen und Jagdbedarf

= Uhren, Schmuck, Silberwaren

= Unterhaltungselektronik, Computer und
Kommunikationselektronik

= Elektrokleingeréte

GMA-Empfehlungen 2014 auf Grundlage der Sortimentsliste des Regionalplans Siidhessen / des Regio-
nalen Flachennutzungsplans 2010

2.4 Spielhallen und Wettbiiros - Teilbereiche A und B

2.4.1 Im Plangebiet sind abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO von den
allgemein zulassigen Vergnligungsstatten, Spielhallen und Wettbiros
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

2.4.2 Im Plangebiet sind abweichend von §6 Abs.3 BauNVO von den
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten, Spielhallen und
Wettbiiros nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO).

Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans (§ 13
i.v.m.§ 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung
am 11.07.2016 die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. SKB-4 ,Baublock zwischen Frankfurter Strale,
Bergstralle und Mainzer Stralle“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
beschlossen.

Der Beschluss wurde in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell® vom
12.08.2016 ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen dass nach § 13 Abs. 3 Satz1 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB, der Angabe Uber verflighare umweltbezogene
Informationen sowie der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass in Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Kelsterbach, den r_f3_92 17
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2 “Otfentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 1.V.m. § 13 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung
am 11.07.2016 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. SKB-4
,Baublock zwischen Frankfurter Strale, Bergstrake und Mainzer
Stralte“ gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde im
Zeitraum vom 22.08.2016 bis einschlieRlich 23.09.2016 im Rathaus der Stadt
Kelsterbach éffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach
Aktuell* vom 12.08.2016 ortsiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben
kdnnen. Die Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammiung

 Dienstsieg

'Dienstsiegel -

Dlenstsaegel

in ihrer Sitzung a8 0..Jan. 2017 gewiirdigt.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom
15.08.2016 von der Auslegung benachrichtigt.
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3 Bbtetﬁtjung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2
Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 15.08.2016 unter Beiflgung
des Entwurfs des Bebauungsplanes und der Begriindung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 23.09.2016 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer
Sitzung and 0. Jan, 2017 gewirdigt.

Kelsterbach, den ¥.3. 02. 17
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4 péa’tiﬂhgsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung
am 30, Jan. 2017die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. SKB-4 ,Baublock
zwischen Frankfurter Stralle, Bergstralle und Mainzer Stralle” als Satzung
beschiossen. Die Stadtiverordnetenversammiung hat die vorliegende
Begrundung zum Bebauungsplan gebilligt.

Kelsterbach, den & 3 02 17
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5" Békanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der Wochenzeitung
.Kelsterbach Aktuell* vom i f..Feh 2017 ortslblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit
der Begriindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften und auf die Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 Abs. 2 BauGB in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung

in Kraft getreten.

1 0, Feh. 2017
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