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AUSFERTIGUNGSVERMERK

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. April 2018 (GVBI. | S. 59) i.V.m. § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6

des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722), hat die

Stadtvergrdnetenversammlung der Stadt Kelsterbach in ihrer Sitzung am
W den Bebauungsplan Nr. 1 / 2013 "Gewerbegebiet Taubengrund"
zur Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans zur Satzung stitzt sich auf die in der
vorliegenden Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen
Erwagungen.

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung (bereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Der Bebaungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kelsterbach, den 0_3: _97_ 2018

Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVOQ)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
BMZ Baumassenzahl, als H6chstmal
OK Oberkante baulicher Anlagen, als Héchstmal

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Bauweise (abweichende Bauweise)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

LW Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2 0;10 g Fléchen zum Anpflanzen von Bédumen,
5.5 165 B Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o o o |

s s ¥ s | o |

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -
Larmpegelbereiche (LPB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

———t—i Abgrenzung des MafRes der baulichen Nutzung

8. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
-—18— MaRe in Meter (z.B. 18,00 m)

Hindernisbegrenzungsflache
Landebahn Nordwest Flughafen Frankfurt / Main

2.5 &0 M bestehende Gelénde- / Kanaldeckelh&he (m GNN)

—_——— — Bauverbotszone gem. § 9 FStrG

— e Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen unterirdisch

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&dndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771). :

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2585), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25. April 2018 (GVBI. | S. 59).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 294).

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010
(GVBL. | 2010, 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2015
(GVBI. S. 338).

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss |
(§2Abs.1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am
26.08.2013 die Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1/2013 "Gewerbegebiet
Taubengrund" beschlossen. Der Beschluss wurde in der Wochenzeitung "Kelsterbach
Aktuell" vom 24.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Kelsterbach, derpf'_ﬂl_?_[}jﬂ

Blrgermeister

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammliung hat den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2013

"Gewerbegebiet Taubengrund" in ihrer Sitzung am 26.08.2013 gebilligt. Der Offentlichkeit
wurde in der Zeit vom 07.10.2013 bis 08.11.2013 im Rathaus der Stadt Kelsterbach die
Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéhrt. Auf Anfrage wurde sie tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

unterrichtet. Dabei wurde inr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde in der Wochenzeitung
"Kelsterbach Aktuell" vom 24.09.2013 ortstblich bekannt gemacht.

03.07. 2018
en__. .

Blrgermeister

| Dienstsiegel |

3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden
(§ 2 Abs. 2 BauGB) , |

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden

wurden mit Schreiben vom 08.10.2013 unter Beifiigung des Bebauungsplanvorentwurfes

Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 15.11.2013 aufgefordert.

Kelsterbach, den” 3,17; 18

Blrgermeister

j 1} -\-"""‘“ .
4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 1/2013 ,Gewerbegebiet Taubengrund® mit Begrindung in ihrer Sitzung
am 15.06.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde im Zeitraum
vom 21.09.2015 bis 23.10.2015 im Rathaus der Stadt Kelsterbach éffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen  verfigbar sind, wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach
Aktuell” vom 11.09.2015 ortsliblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uUber -den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen. Die nach §4 Abs.1 u. 2 BauGB
beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 08.09.2015 von der Auslegung
benachrichtigt.

Kelsterbach, den 13_0&18

Blrgermeister

5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 08.09.015 unter Beifugung des Entwurfs des
Bebauungsplanes und der Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
23.10.2015 aufgefordert.

03.07. 20%

Kelsterbach, den

Blrgermeister
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6 Erneute ffentliche Auslegung
(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung hat den erneute Entwurf zur erneuten Offenlage des
Bebauungsplanes Nr. 1/2013 ,Gewerbegebiet Taubengrund® mit Begrindung in ihrer
Sitzung am 16.06.2016 gebilligt. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 04.07.2016 bis 08.08.2016 im Rathaus der Stadt
Kelsterbach &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen  verfugbar sind, wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach
Aktuell” vom 24.06.2016 ortsiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Die nach § 4a Abs. 3 BauGB beteiligten
Stellen wurden mit Schreiben vom 26.03.2018 von der Auslegung benachrichtigt.

Kelsterbach, den0_3-._ez-_£13

Burgermeister

7 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die von den Plandnderungen berllhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.03.2018 unter Beifligung des erneuten Entwurfs
des Bebauungsplanes und der Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
27.04.2018 aufgefordert.

03 07. 2018

Kelsterbach, den

Blrgermeister

8 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung
ami Lﬂﬁ_m den Bebauungsplan Nr. 1/2013 ,Gewerbegebiet Taubengrund® als
Satzung beschlossen. Die Stadtverordnetenversammliung hat die vorliegende Begriindung
zum Bebauungsplan gebilligt und die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4
BauGB beschlossen.

0307 2018

Kelsterbach, den .

S —
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o Birgermeister

9 Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des  Bebauungsplanes [ﬁbs Satzung wurde in  der
Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell” von'zg._.ﬁ_"-.z_ ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wéahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. '

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 Abs.2 BauGB in der Bekanntmachung
hingewiesen.

g 0, 07. 2018

Kelsterbach, de

Blrgermeister
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Stadt Kelsterbach

Bebauungsplan Nr. 1/2013 ,,Gewerbegebiet Taubengrund” Textfestsetzungen

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 sind gewerblich vermietete
Parkplatze (Tiefgaragen, Parkhauser etc.) nur ausnahmsweise =zuldssig, wenn die
Anlagen Uberwiegend der Deckung des Stellplatzbedarfes des Gewerbegebietes
Taubengrund dienen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 sind abweichend von den geman
§8 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig, die auf mehr als 10% ihrer Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente geman
Sortimentsliste in Abschnitt IV anbieten.

Davon abweichend kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

m Kioske, Trinkhallen und Béckereiverkaufsstellen sowie Verkaufsstande mit einem
Sortiment an Lebensmitteln aus {iberwiegend eigenerzeugten Produkten (§ 1 Abs.
5 und 9 BauNVQ).

" Tankstellenshops, wenn sie als unselbstistdndige Verkaufsstdtte in einem
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

" Unselbststandige Direktverkaufsstellen von Handwerksbetrieben, produzierenden
oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben wenn diese im r8umlichen und
sachlichen Zusammenhang eines Handwerksbetriebes, produzierenden oder
weiterverarbeitenden Gewerbebetriebes steht und wenn die Geschossfliche einen
untergeordneten Teil der Geschossflache des Betriebes einnimmt (§ 1 Abs. 5 und
9 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 sind abweichend von § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht zuldssig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Baumassenzahl (§ 21 BauNVQO)

Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Gebduden auf
die zulassige Baumasse nicht anzurechnen (§ 21 Abs. 1 BauNVQO).

Héhe baulicher Anlagen

MaRgebender unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist

Status:
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Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr. 1/2013 ,,Gewerbegebiet Taubengrund” Textfestsetzungen

222

223

3.1

4.1

4.2

5.1

6.1

die mittlere Hoéhenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Baugrundstiick.

Maligebender oberer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist bei Gebduden mit
Flachd&chern die Oberkante der Aullenwand (Attika) und bei Gebauden mit geneigten
Dachern die Oherkante der Dachkonstruktion (First).

Uberschreitungen der zuléssigen Hohe baulicher Anlagen insbesondere durch
Dachaufbauten und technische Einrichtungen um bis zu 2,0 m kénnen auf bis zu 10 %
der Dachflaiche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn luftverkehrliche Belange
(Hindernisfreihaltebereich) nicht entgegenstehen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVOQ)

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebdudeldngen
von mehr als 50 m zul&dssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch aufterhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

Oberirdische Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 Nr. 1 BauNVO sind in einem
Bereich von 5,0 m, gemessen parallel zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze, nicht
zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL" bezeichnete Flédche ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aulenldrm sind flr Aulenbauteile von AufenthaltsrGumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MalRe der Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der nachfolgenden
Tabelle aufgeftihrten Larmpegelbereichen. Nach aullen abschliellende Bauteile von
schutzbedlirftigen Raumen sind so auszufilhren, dass sie die folgenden resultierenden
Schallddamm-Malie aufweisen:

Status:
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Bebauungsplan Nr. 1/2013 ,,Gewerbegebiet Taubengrund”' Textfestsetzungen
3 : erforderliches resultierendes
Larmp_egel- ==M339_1_9b|“3he" Schalldamm-Maf R’w,res
bereich AuBenldarmpegel® des AuRenbauteils in dB
In dB(A) Biirordume 1) und &hnliches
v 66 bis 70 35
\' 71bis 75 40
Vi 76 bis 80 45
1) An AuBRenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

6.2

7.1

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.:
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhéaltnis der gesamten
AuBenfiiche eines Raums zur Grundfldche des Raums nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu
korrigieren.

In schutzbedurftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den
Einbau von Loftungseinrichtungen flr ausreichende Beluftung zu sorgen.

Es kdnnen Abweichungen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenlber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmguellen abgewandten Geb&dudeteilen — geringere
Schalldamm-Malie erforderlich sind.

Es sind ausschliefllich Dachkonstruktionen zu verwenden, die in ihrem Aufbau fest
verschraubt, verklebt bzw. in der Oberkonstruktion anderweitig grof¥fléchig fest
verbunden sind. Alle zuséatzlichen Dachauf- und -anbauten, wie Antennen etc., missen
derart angeordnet werden, dass sie auftretenden Wirbelschleppen keine Angriffsflache
bieten. Dachdeckungen mit Dachziegeln sind nach den Vorschriften des
Dachdeckerhandwerks zur Windsogsicherheit mit speziellem Bezug zu den
Unterdruckkraften der Wirbelschleppen (,Fachregel fur Dachdeckungen mit Dachziegeln
und Dachsteinen (12.2012) sowie ,Windlasten auf Dachern mit Dachziegel- und
Dachsteindeckungen - Fachinformationen (03.2011)*) auszuftihren.

MaRnahmen und Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB)

Grundstticksbegriinung

Die entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl nicht Uiberbaubaren bzw. nicht fur
Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflichen sind als
Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Mindestens die Hélfte dieser Fl&chen sind mit
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7.2

7.3

heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. gem. Pflanzliste A und B) zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 250 m? Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein Baum (Mindestqualitét:
Stammumfang 16-18 cm, 3 mal verpflanzt, z.B. gem. Pflanzliste B) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder
Pflanzstreifen von mindestens 5 m? Grée und einem durchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 m?® zu pflanzen.

Vorhandene Gehdlze sowie aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu
pflanzende Baume und Strducher kénnen angerechnet werden.

Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Verwendung von Vogelndhrgehdlzen sowie
fruktifizierender und ausreifender Gehélzarten ist nicht zulassig.

Flachen fir das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

P 1

Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen P 1* sind als randliche Eingriinung eine Baumreihe sowie eine 5 m
breite, mindestens dreireihige Strauchpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Flr die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt:

° je angefangene 1.5 m? ein Strauch (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, Héhe 80 cm,
z.B. gem. Pflanzliste A).

° Baumreihe mit einem Baumabstand von héchstens 15 m (Mindestqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1 m H&he, mit
durchgehendem Leittrieb, z.B. gem. Pflanzliste B),

Es sind heimische und standortgerechte Laubb&ume (z. B. aus Pflanzenliste A) und
Straucher (z. B. gem. Pflanzenliste B) zu verwenden.

Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Verwendung von Vogelndhrgehdlzen sowie
fruktifizierender und ausreifender Gehdlzarten ist nicht zul&ssig.

Begriinung von Stellpldtzen im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind die gemalR der Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach zu
pflanzenden Baume (1 Baum je 5 ebenerdige Stellplatze) als standortgerechte
Laubbdume (Mindestqualitdt: Stammumfang 16-18 cm, 3 mal verpflanzt, z.B. gem.
Pflanzliste B) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
mindestens 5 m* Groe und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® zu
pflanzen.

Die B&ume sind durch geeignete MalRnahmen gegen Beschéadigungen durch
Kraftfahrzeuge zu schitzen. Abgéngige Badume sind zu ersetzen. Die Verwendung von
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8.1

8.2

Vogelndhrgeholzen sowie fruktifizierender und ausreifender Gehdlzarten ist nicht
zul3ssig.

Fldchen und Maftihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen fiir Pkw

Zur Befestigung von Stellplatzen fiir Pkw sind nur versickerungsféhige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchl&ssig herzustellen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Dachflachen und befestigten Fldchen anfallendes, nicht schédlich verunreinigtes
Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern. Die Errichtung von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist erlaubnisbedtrftig. Wenn eine
Versickerung aufgrund technischer oder rechtlicher Voraussetzungen nicht méglich ist,
ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln
und zeitverzégert in die Kanalisation der Stadt Kelsterbach abzuleiten. Die Anlagen sind
so zu dimensionieren, dass bei einem maRgeblichen 10-jdhrigen Niederschlagsereignis
die zuldssige Einleitemenge je ha Grundstiicksflache von insgesamt 18 I/s nicht
Uberschritten wird.
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| HINWEISE
1 Bauschutzbereich Flughafen Frankfurt / Main

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Frankfurt gem.
§ 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG und zwar innerhalb der Anflugsektoren in einem Umkreis
von 1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3 (FBP 3 = 100,0 m G. NN). Fir
die Errichtung von Bauwerken ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich.

2 Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt / Main
Das Plangebiet liegt innerhalb des mit Verordnung vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438)
festgesetzten Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafens Frankfurt Main und zwar
innerhalb der Nacht-Schutzzone und der Tag-Schutzzone 1.

3 Anlagenschutzbereich gem. § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
Durch Bauvorhaben im Plangebiet  sind Anlagenschutzbereiche  von
Flugsicherungsanlagen betroffen, die gem. § 18a LuftVG beim Bundesaufsichtsamt fiir
Flugsicherung (BAF) angemeldet sind; alle Bauvorhaben, welche
Flugsicherungseinrichtungen stéren kdnnten, bedirfen der Vorlage bei der zustidndigen
Landesluftfanrtbehérde. Abh&ngig von der Bauausfilhrung ist mit Auflagen (z.B.
Beschrankung der max. Bauhéhe, Radarddmpfungsmalnahmen) zu rechnen.
Maschinen, Konstruktionen zur Errichtung von Gebauden sowie Gruben und Aushub
oder Vegetation sind separat vorzulegen.

4 Maogliche Gefiahrdung von Personen durch Wirbelschleppen
Eine Gefahrdung von Personen am Boden ist nahezu auszuschlielen. In gréReren
Héhen (hier Gber 10m im Vergleich zur Schwellenhhe der Piste 07N) sind
Gefdhrdungen von Personen, die Wartungs- bzw. Bauarbeiten durchfiihren, die gemaf
staatlichen Regelungen zum Arbeitsschutz vor allem in Hinblick auf die Geféhrdung bei
Arbeiten an hohen Bauwerken (Gefahr des Absturzes) gesichert sind, nahezu
auszuschlie3en.

5 Hindernisinformationsbereich Flughafen Frankfurt / Main
Der Geltungshereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des
Hindernisinformationsbereiches gem. §18b LuftYG. Die in der Planzeichnung
dargestellten Hindernisbegrenzungsflachen sind zu beachten.

6 Baumanpflanzungen / -héhen
Gemalt § 15 LuftVG sind die Vorgaben des Bauschutzbereiches und die nach den
Hindernisbegrenzungen zuldssigen Hoéhen gemafll BMVBS NiL | 328/01 auch bei
Baumanpflanzungen zu heachten.
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11

12

Rodungsarbeiten

Rodung von Baumen und Geblschen sind in einem Zeitfenster aulRerhalb der Brutzeit
ab dem 1. Oktober bis 28. Februar (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) vorzunehmen.

Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archiologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Bodeneingriffe / Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustdndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dariiber hinaus ist bei begrlndetem Verdacht ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beeintrachtigungen flr den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Kampfmittel

Die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder durch den Kampfmittelrdumdienst hat
ergeben, dass sich das Plangebiet am Rand eines Bombenabwurfgebietes und im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Aus diesem Grund muss vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen grundséatzlich ausgegangen
werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende  Maflinahmen stattfinden. N&here Auskiinfte ereilt der
Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim RP Darmstadt, Dezernat 118 —
Gefahrenabwehr und Ordnungsrecht.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”, mit Datum vom 9. April 1999
festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen ,21 / 1999 S.
1659, zu beachten.

Entwasserung

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser ist mit der
zustandigen Wasserbehtrde des Kreises GroR-Gerau abzustimmen.
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Bauverbotszone entlang der Bundesautobahn A 3

Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone von 40 Metern entlang der
Bundesautobahn A3 sind grundsé&tzlich nicht genehmigungsféhig (vgl. § 9 Abs. 6 FStrG).
Die Bauverbotszone wird ab dem Rand der befestigten Fahrbahn, senkrecht zur
StraBenachse, gemessen.

14 Gesetzlichen Grundlagen, DIN-Vorschriften und Regelwerke
Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen gesetzlichen Grundlagen, DIN-
Vorschriften und Regelwerke werden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Kelsterbach
bereit gehalten und konnen wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.
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i PFLANZLISTEN

1 Pflanzliste A — Straucher

Pfaffenhttchen Eunonymus europ.
Hartriegel Cornus sanguinea
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

2 Pflanzliste B — Laubbdume

Esche Fraxinus excelsior

Berg-Ahorn Acer pseudeplatanus

Stiel-Eiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus

Trauben-Eiche Quercus petraea

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Feld-Ahorn Acer campestre

Platane Platanus acerifolia
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IV SORTIMENTSLISTE’

Zentrenrelevante Sortimente:

Grund- und Nahversorgungsgtter, die dem téglichen Bedarf dienen:

Lebensmittel, Getrédnke,

Drogerie, Pharmazeutika,

Wasch-und Putzmittel,

Zeitungen, Zeitschriften, Schreibwaren, Schulbedarf
Schnittblumen, Topfpflanzen

Guter fur den mittel-und langfristigen Bedarf:

Bekleidung, Wésche, Lederwaren, Schuhe,

Baby- und Kinderartikel,

Sanitatswaren, Parfimerie,

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Stoffe,
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle,

Blicher, Papier, Blroorganisation (ohne Mébel),

Foto, Video, Optik, Akustik,

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel,
Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontréger,
Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel,
Waffen und Jagdbedarf,

Uhren, Schmuck, Silberwaren,

Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik,
Elektrokleingerite

Nicht-Zentrenrelevante Sortimente:

Bad-, Sanitdreinrichtung und -zubehér
Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse
BlUromd&bel und -maschinen

Erde, Torf

Zooartikel, Tiernahrung
Fahrzeuge aller Art und Zubehor
Fahrrader und Zubehdor

Farben. Lacke und Tapeten

1 GMA (10/2014): Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Kelsterbach, Kelsterbacher Sortimentsliste,

S. 77; Kéln.
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Beleuchtungskérper, Lampen
Elektrogrofigerate

Fliesen

Gartenhduser, -gerate
Installationsmaterial, Heizung, Ofen
Mébel, Kiichen

Pflanzen und -gefalle

Rollladen, Markisen

- Werkzeuge
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