Bebauungsplan
“Langer Weg I”
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Die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes
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Hinweis:

Ldrmzone Leq 67 dB(A) bis 72 d

- St.Anz. 31/1982 S. 1401-

Es wird deshalb empfohlen, ein BauschollddmmmaB3 von 35 dB einzuhalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des 4,0 km bzw. 6.0 km- ! i 83
Halbmessers um den Flughafenbezugspunkt 1 des Flughafens Frankfurt om Main.
GemdB S 12 LuftVG betrogt die Bauh6henbeschrdnkung 115,00 m bzw. 145.00 m U.NN, B

1) Der Geltungsbereich des Bebouungsplones liegt unmittelbor angrenzend an die 95/1
(A) fir den Flughafen Frankfurt om Main. )

564710564

M1: 1.000

[ EE ] T 534/14

0

10

20

50

NORD

575/1

100 m

76/6,
584/17

1. Anderung
Die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes

Bereich
der Plan-
ergdnzung

Flache 3
Fldche 2
Flache 4

1

998
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Bestandteil des Bebauungsplanes sind
neben der Planzeichnung die folgenden
Textlichen Festsetzungen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG. §§ 19 bis 20 BauNVD)

0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvo)

0,8 GeschoBf Lachenzahl (§ 20 BauNV0)

I Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB (§ 20 BauNv0)
(::) Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 20 BauNV0)

3. Bauweise (5§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, § 22 BauNV0)

o/ g/a of fene/geschlossene/abwe i chende Bauweise
———— Baugrenzen (§ 23 BauNV0)
Nutzungsschablone
Art der Mall der Zulassige Nutzungen bzw.
baul ichen baulichen | | Nutzungseinschrdnkungen
Nutzung Nutzung 2 | BauNVO in der Fassung vom
[aa]
§ 9(1) Nr. 1 BBaut & | To.Sept. 977
3 . s
o |- ot =
= 2€|12 |8 T | o = offene Bauwelse gem. § 22 BaulVo
S L 2|8 = oo | g = geschlossene Bauweise
2 B8|% . |8 |2« | o= dbueichende Bauweise gen.
2 23|52/ 82 |2 § 22 (4) BauNV0 (Gebdude
2 LSS RER |8 S| bis 100 m Gesantlange zuldssig)
L |CGRZ |GFZ
Gem. § 1 (6> 1 BauNVO sind Ausnahmen
<::> (03105 10 1 oent % 4 (3) BaulVO nicht zuldssig.
AlLgeneines Gem. § 4 (4) BSUNVO wird festgesetzt
- | dass Wohngebdude nicht mehr als zwei
<::) ng?geb|et (::) 0.410.8 9 Wohnungen haben dirfen.
g 4 Bauvo -1 ' :
<::> ‘ <::> 0,311,0 o | Gem. § 1¢(6) 1 BauNV0:sind Ausnahmen
gem. § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.
<::> 0,31 1,0 Altenheim, Fldache mit besonderem
<::> ! ! 9 | Nutzungszweck gem. § 9 (1) 9 BBauG
(siehe Begrundung)

3.1 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)
Die Oberkante des FuBbodens des untersten Vollgeschosses darf nicht
mehr als 1,0 m Uber der Oberkante StraBenmitte liegen. Bezugspunkt
for die FuBbodenhohen ist die Mitte der StraBenfront des
Baugrundsticks.

3.2 Bezugshodhe fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Hohenlage
der angrenzenden Strafle.

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

StraBenverkehrsfldche

of fent Licher Ful- und Radweg

5. 6ronfldchen (5 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

Of fentliche Grinfldchen

Zweckbest immung: Parkanlage

© Spielplatz

Zweckbestimmung Griinanloge

A A

UHE (:) Verkehrsgrin

6. Das Anpflanzen und der Erhalt von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BBauG)

(::) anzupflanzender Baum

GroBkroniger Obstboum, Hochstamm oder Loubbaum: z.B. Apfel, Birne,
Hauszwetsche, SiBkirsche. WalnuB, Bergahorn, Gemeine Eberesche.
Spitzahorn, Winterlinde.

Die Pflanzung ven einem Baum pro 200 gm Uberbaubarer Grundsticks-
fldche reduziert sich um die vorhandenen Baume der Pflanzbindung.

6.1 Bei Grundstlcken Ober 800 gm Grofle ist je angefangene 300 gm Grund-
sticksfldache 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

6.2 Gemeinschaftsstellpldtze sind mit 1 Baum je 3 Stellpldtze zu bepflanzen

( z.B. Feldahorn, nichtfruchtende Kastanie)

anzupflanzender. groBkroniger Laubbaum: z B. Bergahorn, Birke.
Eberesche, Linde, Spitzchorn, Stieleiche.

Baum fUr die Kinderspielpldtze und die Grinanlagen. Die Pflanzung
von einem Baum pro 200 gn Flache reduziert sich um die vorhan-
denen Bdume der. Pflanzbindung.

(::) (::) (::) anzupflanzender StraBenbaum (Verkehrsgrin), Pflanzabstand 10,0 m
A

©

3

% GroBkroniger Laubbaum:
Stieleiche (A), Spitzahorn (B), VWinterlinde (C), Blumenesche (D)

Mehrreihige und fldachige Pflanzung aus standortgerechten Laubbdumen

und -strauchern.

Laubbdume z.B. Birke, Eberesche: Feldahorn, Spitzahorn, Stieleiche,
Wildapfel, Wildkirsche, Winterlinde.

Laubstrducher: z.B. Hartriegel, HaselnuB, Heckenkirsche, Hundsrose:
Roter Hartriegel, Schlehe, Wolliger Schneeball.

Als Ubergang zur freien Landschaft und zur Durchgriinung des Baugebietes.

{
zu erhaltender Baum - @ Obstbaume ®3 Birke @5 Eiche

7. Sonstige Planzeichen

{“——'_'} Ungrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen. Stellpldtze, Garagen und
!
L Gemeinschoftson}ogen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)
St Flachen fir Stellplatze und offene Garagen
Ge Flachen fUr Gorbgen
7.1 Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
bzw. im Bauwich, zuldssig. Zur offentlichen Verkehrsfldche ist von Garagen
ein Mindestabstond von 5.0 m einzuhalten.
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BBauG)
——e—e—e— Abgrenzung unte?schiedlicher Nutzungen oder des Mafles der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes, soweit sie nicht mit 6ffentlichen Flachen zusamnenfailen.
(§ 16 (5) BauNvD)

Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
(§ 9 (1) Nr.12 BBauG)

7.2 Versorgungsfldcnen (§ 9 (1) Nr.12 BBauG)
Die der Versorgung des Gebietes dienende Trafostation sowie bauliche Anlagen
fur die Entsorgung (z.B.Abwasserhebeanlagen) sind ohne Grenzabstand auf der
Grundsticksgrenze zu errichten. Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNv0
durch Grenzbebauung zwingend auf den rickwdrtigen und seitlichen Grund-
stlcksgrenzen.

B. Bauordnungsrechti]che Festsetzungen gen. § 9 (4) BBauG

)

8. Dacher g
8.1  Zuldssig sind alle Dachformen
Bei Hausgruppen und Doppelhdusern ist eine einheitliche Dachneigung bzw.
Dachform einzuhalten.
8.2 Dachaufbauten dirfen bei Walmdachern 1/3 der mittleren First- und Trauf-
ldnge . bei anderen Dachformen 1/3 der Firstlange nicht Uberschreiten.
<> Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) Nr.2 BBauG)
9. Einfriedigungen

9.1 FOr die straBlenseitige Einfriedigung der Grundsticke (bis max. 1,2 m Gesamt-
hohe) sind zuldssig:
a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchbepflanzungen
b} Holzzdune, Sockelhdhe hochstens 40 cm
c) tranSporenté5MetoLLzéune, Sockelhohe hochstens 40 cm.

9.2 Fir die seitlichen und rickwartigen Grundstickseinfriedigungen sind gemeinsame
Maschendraht~ und Holzzdune bis max 1,5 m Hoéhe zu verwenden.
Sie konnen durch Heckenpflanzungen bis max. 2,0 m Hohe beidseits verdeckt

werden (lebende ungeschnittene Hecken).

9.3 MUl Ltonnenabstel Lpldtze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder
in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken abzupflanzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
zur 1. und 2. Anderung
(in der Fassung nach dem BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBL. I, S. 2141) in
Verbindung mit der Bounutzungsverordnung (BouNV0) in der Fassung vom 23.1.1990

(BGBL.1,5.132) werden gem. der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18,12,1990 (BGBL. I. 1991, 5.58) festgesetzt:

I. Planzeichenerkldrung
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der boulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zm
)

ALLgemefheS Wohngebiet (§ 4 BauNv0)

/

Gebietskennziffer

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB. §S 19 bis 20 BauNV0)

0.4 Grundf Lachenzahl (§ 19 BauNV0)
0.8 Geschoff Lachenzah! (§ 20 BauNvo)
I1 Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB (§ 20 BauNv0)

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNv0)

0/g offene / geschlossene Bauweise
—————— Baugrenze
Nutzungsschablone
Art der MaB3 der | Zuldssige Nutzungen bz,
5 baul ichen baul ichen Nut zungseinschrankungen
s Nutzung Nutzung BauNV0 in der Fassung vom
[ 59 Aus.1 Nr.1 BautB 23.Jan. 1990
[e3] R
5 Lo} ég :
® 2|8 |5 Bauweise gem. § 22 BauNV0
= 588 |2 s ‘| o = offene Bauweise
o = i%:; %E:s @ ‘| g = geschlossene Bauwelse
. |GRZ | GFZ )
Allgeneines Gem. § 1¢6) Nr.1 BauNV0 sind
<::> Wohngebiet | IT ] 0413 Q8 | o | on bnen gem. § 4 (3) Bauv0
gez'BouNVO | nicht zuldssig.

4, Verkehrsfldachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) -

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsf Ldche besonderer Zweckbest imnung,
hier: offentl. Ful~ und Radweg

5. Grinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

!

Offentliche Grinflachen i

(&)]

. Planungen, Nutzungsregelungen. Manohmeniund Fldachen fir MaBnohmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) j

(::) anzupf lanzender Baum

auf dem Baugrundstick an diese Stelle umzupflanzender Baum

<:::) zu erhaltender Baun %
Ji

mehrreihige und fldachige Pflchzung aus standortgerechten Strduchern.

extensive Begrinung der Dachfldche

1. Sbnstige Planzeichen |

Ungrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und

|
L J Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
st Flachen fUr Stellpldatze und of fene Garagen
Ga Flachen fUr Garagen :
—e—o—o—t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MafBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes, soweit sie nicht mit of fentlichen
Flachen zusammenfallen (§ 16 (5)BauNv0)
= E= Grenze des rdunlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

B. Bauordnungsrechtliche Fesfsetzungen gen. $ 9 (4) BauGB

8. Ddcher

<> Hauptf irstrichtung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

[1. Textliche Festsetiungen

A. Landschaftsplaner ische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz und zur Pftegeibes Bodens ¢ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
und Festsetzungen fir Teile bouLicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

1.1 Um den Eingriff in den im alten Bebauungsplan festgesetzten Grinbestand
auszugleichen, wird festgesetzt:

die extensive Dachbegrinung von ming. 50% der durch Planzelchen gekenn-
zeichneten Dachflache;

die Stellplatzflochen sind versickerungsfahig herzustellen mit Rasengitter-
steinen oder in anderer. geeigneter Weise/

die nicht befestigte Vorgartenzone i'st zu 100% mit niedriger Strauchpflanzung
zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2. -
2,

Einfriedigungen }
1 In Ergdnzung der Festsetzungen zu ”sﬁroﬁenseitigen Einfriedigungen” des
Bebauungsplanes Nr. 1/85 in der altep Fassung vom 8.12,1989 sind im Bereich
Tulpenweg und Lilienstrafe stroBenséitig Mauerscheiben bis max. 1,50 m Hohe

als Einfriedung zuldssig.

[I1.Nachrichtliche Ubérnohme

Grenze des rdunlichen Geltungsbéreichs des alten Bebauungsplanes im Bereich
der ersten Anderung :

1.1.1
1.1.2
1.1.3

IV. Hinweis

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern: Steinsetzungen: Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande entdeckt werden, sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landes-
ant fUr Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Die -
Funde und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen ¢ § 20 Abs. 3 HDSchG).

PLANVERFAHREN fur die 2. Anderung (2003)
des Bebauungsplanes 1/85 “Langer Weg 17

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stodt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung om 22.09.2003
die Aufstellung der 2. Anderung (2003) des Bebauungsplanes 1/85 vom 8.12.1983 beschlossen.

2T N den 30,07.2004

<=

2 OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemdB § 2 Abs.1 BauGB
6.09.2003 im Amtsblatt der Stadt Kelsterbach.

2 Ofih 3&3}4004
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, Birgermeister

3 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Die frihzeitige Beteiligung der Eigentimer der von der Anderung und Ergdnzung des
Planes betroffenen Burger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Anschreiben der
von der Anderung unmittelbar betroffenen Nachbarn des Anderungsbereiches und
durch Planaushang des Entwurfes des gednderten Bebauungsplanes mit integriertem
Grin- und Freiraumkonzept und textlicher Erlduterung im Stadtplanungsamt fir die
an 2 Wochen vom 6.10.2003 bis 20.10.2003.

den 30. Oﬂ.ZOO"l‘
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4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURFS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung

am 22.09.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Der Beschluss Uber die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wrde an 8.03-20Bin Antsblatt der Stadt Kelsterbach ortsiblich bekanntgemacht .
Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begrindung und Anlagen lag in der Zeit

vom 21.10.2003 bis-21.11.2003 gen. § 3 Abs. 2 BauGB wdhrend der Dienststunden

of fentlich aus.

5 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der betroffenen Triger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom 21.10.2003 bis 21.11.2003.

Diese sind mit Schreiben vom 17.10.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
03 aufgefordert worden.

bot \den 30.04.20014
x /ﬁii?f:fél/z:}J,wélfi//ii//ilf

6 PRUFUNG DER VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN SOWIE DER STELLUNGNAHMEN DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange am 26.01.2004
eBRU D oP8g Ergebnis ist mit Schreiben vom 2101.200% mitgeteilt worden.

en30.04. 2004 .
c
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7 UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Oas Katasteramt, Landkreis GroB-Gerou, hat mit Datum voh}.;:;flfl;T‘bésoheinigt,
dass die Grenzen und die Bezeichnungen der Flursticke des gednderten Planberei-
ches mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ob £ tpstimmen,

Russelsheim, den ‘=8, Jan. 2004 qﬁé
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Der Landrat des Kreises Grof-Gerau - Koto'fgmém §

g

Im Auftrag ¥y 330

8 SATZUNGSBESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
Die Satzung Uber die Bebauungsplandnderung wurde von der Stadtverordnetenver-
Stadt Kelsterbach am .26:.0: 2009‘ beschlossen. Die Begrindung

ddn 30.04.2004
4 Vs
WL e po

, Blirgermeister

1

der 5

9 AUSFERTIGUNG

Es wird bestdtigt. dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen BeschlUssen
Odjaverqrdnetenversanmlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechts-
maldgebenden Verfohrensvorschriffen beachtet wurden.

| %n\30.01. 2004
8 e

&
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10 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES '
- Der Satzungsbeschluss der Gemeinde uber den Bebauungsplan, bestehend aus den plan-
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und beigefigter Begrindung, wurde

an 30.01.2004 .

im Amtsblatt der Stadt Kelsterbach ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln
In der Abwdgung sowle auf Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und welter auf dle Be-
lber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen nach
BQuGB hingewiesen worden (_§ 44 Abs. 5 BauGB ).

An 30.01.2004

Stadt Kelsterbackh

Bebauungsplan Nr. 1/85 “Ldnger Weg "

mif integriertem Landschattsplan

----

2. Anderung (2003)
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PLANZEICHENERKLARUNG und
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

W/
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.6 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulssig (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundfiachenzahl

Im aligemeinen Wohngebiet WA 4.6 darf ausnahmsweise die
festgesetzte Grundflichenzahl durch Balkone und Loggien bis zu einer
GRZ von 0,35 und durch Terrassen und begriinte Tiefgaragen bis zu
einer GRZ von 0,45 liberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.6 darf abweichend von § 19 Abs. 4

Satz 2 BauNVO die fest zte Grundfiach hi durch Anl nach

§ 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO bis zu der Obergrenzen von 0,65 tiberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Geschossflachenzahl, als HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hahe baulicher Anlagen
Oberl bei Tiefgaragen, als Hoch
= MaRgebender oberer Bezugspunkt fiir die Oberkante der Tiefgarage ist
ox=1om | die Oberkante der Dachkonstruktion einschlieBlich der Erdiiberdeckung.
MaRgebender unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist

die Hohenlage der StraRenob nach Endausbau an dem der Mitte
der straBenseitigen Gebaudefassade nachstgelegenen Punkt der
StraRe.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

H i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
i.....: Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

Dﬂ Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
J Bebauungsplanes

»E‘ VermafBung, z.B. 15,0 Meter

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 i. V. m. § 13a BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am
22.09.2014 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1/85, ,Langer Weg |, 3. Anderung®
beschlossen. Dieser Beschiuss wurde am 07.11.2014 in der
Wochenzeitung Kelsterbach Aktuell’, Ausgabe 45/2014 der
Stadt Kelsterbach ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs.
3 Nr. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf des
Bebauungsplans in ihrer Sitzung am 22.09.2014 gebilligt. Der
Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.11.2014 bis einschlieRlich
28.11.2014 in der Verwaltung der Stadt Kelsterbach im Rathaus
die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt.
Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben.

Die Maglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde
in der Wochenzeitung .Kelsterbach Aktuell’, Ausgabe 45/2014
vom 07.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a
BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung wurde im
Zeitraum vom 26.01.2015 bis einschlieBlich 27.02.2015 in der
Stadt Kelsterbach im Rathaus éffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Wochenzeitung
JKelsterbach Aktuell, Ausgabe 03/2015 vom 16.01.2015
ortstiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan  unberiicksichtigt  bleiben  kdonnen. Die
Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am
15.06.2015 gewiirdigt.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit
Schreiben vom 27.02.2015 von der Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB) und der
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 12.01.2015 unter
Beifigung des Entwurfs des Bebauungsplans und der
Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
27.02.2015 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitizung am
15.06.2015 gewiirdigt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
15.06.2015 den Bebauungsplan ,Lénger Weg |, 3. Anderung*“ als

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge#ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI |
S. 1748).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. 1 S. 1548).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. April 2005, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2014 (GVBI. | S. 178).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180),
zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2012 (GVBI. S. 622).

Ausfertigungsvermerk

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in
der Fassung vom 1. April 2005 (GVBI: 2005 | S. 142), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2015
(GVBI. S. 158), berichtigt am 22.4.2015 (GVBI. S. 188) i.V.m. §
10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI | S. 1748), hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kelsterbach in ihrer
Sitzung am 15.06.2015 den Bebauungsplan Nr. 1/85 ,Lénger
Weg |, 3. Anderung* zur Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans zur Satzung stiitzt sich auf
die in der vorliegenden Begriindung nach § 13a Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen Erwagungen.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammiung ibereinstimmt, und dass die fir
die Rechtswirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden. Der Bebaungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Satzung beschlossen. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Drenstsiogel Borgermelster
vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) Projekt: Stadt Kelsterbach

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der

onglepgeitl{% JKelsterbach Aktuell’, Ausgabe¢/10/S vom Bebauungsplan “LEngeeiveg L, 3. Ansiening

£-.0..U0.. ortsiblich  bekannt gemacht. In  der Plan: Satzun
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