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benétigen zum Keimen offene Béden und bilden dann recht schnell vor der Ernte Bluten und
Frichte. Aufgrund der speziellen Standortgegebenheiten ist die Flora hier relativ artenarm.

Bei der Begehung im April 2015 konnte keine aktuelle Bewirtschaftung festgestellt werden.
Seit der letzten Emte (vermutlich Sommer 2014) liegt die flache brach. Aufgrund der noch
sehr jungen Entwicklungszeit hat sich bislang keine tatséchliche hohere Wertigkeit entwi-
ckeln kdnnen.

Vollversiegelte Flachen (10.510)

Zu den vollversiegelten Flachen gehéren die undurchlassig befestigten vegetationslosen
Flachen (Asphalt, Pflaster). Hierzu zahlen der Feldweg im Norden sowie der Grenzweg im
Suden.

Feldweqg / wassergebundener Weg (10.530)

Zu diesem Nutzungstyp gehéren die wasserdurchléssig befestigten vegetationslosen Fla-
chen, wie der westlich gelegene Feldweg.

Bewertung Biotoptypen

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die intensive v.a. ackerbauliche Nufzung bei einer
entsprechend eingeschrankten Naturndhe naturliche bzw. naturnahe Biotopstrukturen in
Randbereiche zuriickdrangt und das Artenspektrum begrenzt. Geschiitzte Biotoptypen sind
nicht vorhanden.

Insgesamt ist dem Schutzgut Flora/Biotoptypen eine geringe bis mittlere Bedeutung zuzu-
ordnen. Gleichwohl sind die Geholzflachen von héherer Bedeutung insbesondere fur Vogel
und Kleinsauger. Aufgrund der Nahe zu weiteren geholzgeprégten Strukturen (Kleingérten,
Park) bestehen positiv wirksame Austauschfunktionen, die vielen Populationen mobiler Arten
zu Gute kommen, obwohl die Struktur insgesamt relativ kleinflachig und aufgrund der an-
grenzenden Gewerbeflachen sowohl in ihrem Bestand, als auch im Entwicklungspotenzial
beeintrachtigt. Dartiber hinaus sind die Ruderalflachen und Wiesenbrachen von hdherwerti-
ger Bedeutung. Sie bieten vor allem Kleinsdugern und Offenlandarten Rickzugsméglichkei-
ten neben den intensiv genutzten artenarmen Ackerflachen und den anthropogen gepragten
Gewerbeflachen. Zudem fungieren sie als Vernetzungselement zwischen den einzelnen Bio-
topstrukturen.

Eine vergleichende Bewertung der wesentlichen Biotop- bzw. Nutzungsstrukturen ist Tabelle
12 zu entnehmen.

Tabelle 12: Bewertung Biotoptypen
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Biologische Vielfalt

Aufgrund der Nutzungsintensitdten und der damit verbundenen Beeintrachtigungen sowie
relativ geringen Entwicklungszeiten fur die spontane Vegetationsentwicklung auf einem
Grolteil der Flachen besteht keine besondere Relevanz fir die biologische Vielfalt. Da die
landwirtschaftlichen Flachen zudem hauptséchlich von Arten mit hohem Ausbreitungspoten-
zial besiedelt werden, ist nicht davon auszugehen, dass sich im Geltungsbereich Artenvor-
kommen mit genetisch bedeutsamer Varianz etabliert haben. Der Anteil an besonderen Ar-
tenvorkommen ist entsprechend gering. Zudem bestehen keine unmittelbaren bzw. aus-
schlieBlichen Bindungen an den Geltungsbereich. Auch bezogen auf die Okosystem-
Diversitét stellen die Lebensraume im Plangebiet keine Besonderheiten dar, da gleichartige
Lebensrdume regelméfBig und sehr hdufig im nédheren Umfeld wie auch im gesamten Rhein-
Maingebiet vorkommen.

Tiere

Hinsichtlich der Beschreibung der Fauna liegen die im Rahmen der Erstellung des Land-
schaftsplanes zum Bebauungsplan ,Im Taubengrund" aus dem Jahr 1998 stammenden Da-
ten vor?0. An Besonderheiten sind dabei mit dem Feldsperling (Passer montanus), dem
Haussperling (Passer domesticus) und dem Maulwurf (Talpa europaea) drei geschiitzte bzw.
geféhrdete Arten festgestellt worden.

Zur Erfassung und Einschatzung der Fauna wurden Begehungen insbesondere zu den Ar-
tengruppen Végel (Aves) und Kriechtieren (Reptilia) durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Arbeit
wurde auf weitere potentielle relevante Arten geachtet. Das Plangebiet wurde am 5.4.2011,

20 Dipl.-Ing. Volker W. Giirtler (1999): Stadt Kelsterbach — Landschaftsplan zum Bebauungsplan ,Im Taubeng-
rund”; Grok-Gerau.
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18.4.2011, 2.5.2011 und 6.5.2011 eingehend auf Vorkommen und Potenzial fur besonders
oder streng geschutzte Arten untersucht.

Bei einer Kontrollbegehung im April 2015 wurde festgestellt, dass sich auch in den letzten
Jahren die Lebensraumverhaltnisse fir die Fauna im Plangebiet kaum veréndert haben, so
dass weiterhin mit dem bereits ermittelten Artenspektrum zu rechnen ist.

Végel

Bei den Begehungen wurden insgesamt 21 Vogelarten registriert, wobei die meisten Arten
nicht im offenen Wiesen / Feldbereich, sondern in den Baumbesténden und Geblschen der
Randbereiche vorkommen. Der Turmfalke ist regelmaBig auf dem Hochspannungsmast auf
der Flache anzutreffen. Die Hohltaube wurde als Nahrungsgast auf der Flache beobachtet
und briitet in den Waldern der Umgebung. Der Kolkrabe wurde lediglich als Uberflieger beo-
bachtet. Typische Vogelarten der Feldflur, wie etwa Feldlerche (Alauda arvensis) oder Reb-
huhn (Perdix perdix) wurden nicht festgestelit.

Tabelle 13: Liste der Vogelarten

Deutscher Name
T e T AT Status | E BNG EAV |VSR |RLD | RLH
Amsel Turdus merula BV b a
Bachstelze Motacilla alba BV b a
Buchfink Fringilla coelebs BV b a
Eichelhdher Garrulus glandarius BV b a
Elster Pica pica BV b a
Feldsperling Passer montanus G Uu b a Vv Vv
Gartengrasmiicke Sylvia hortensis BV b a
Grinfink Carduelis chloris BV b a
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus BV b a
Hohltaube Columba oenas G Uu b a Vv
Kohlmeise Parus major BV ' b a
Kolkrabe Corvus corax G |Uu b a Vv
Mausebussard Buteo buteo G s A a
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV b a
Nachtigall Luscinia megarrhynchos BV b a
Rabenkrahe Corvus coronr corone G ' b a
Ringeltaube Columba palumbus BV b a
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV - b a
Turmfalke Falco tinnunculus BV | ] A a
Star Sturnus vulgaris BV b a
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV b a
Status:
e BV = Brutvorkommen (auf der Flache und der Umgebung), G = Gastvogel
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e E (Erhaltungszustand in Hessen nach Werner et al. 2009 in HMUELV 2009):

o [ = gunstig, Uu= Ungiinstig-unzureichend, [l = Unguinstig-schlecht

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): s = streng geschiitzt, b = besonders geschiitzt
e EAV (EG Artenschutzverordnung): A = Anhang A

e VSR (Vogelschutzrichtlinie): | = Anhang |, a = allgemein geschitzt

o RLD (Rote Liste Deutschland: Sudbeck et al. 2009) /RLH (Rote Liste Hessen: HGON & VSW
2007) - Gefahrdungskategorien: V = Vorwarnliste.

Reptilien

Eine streng geschltzte Tierart auf dieser Flache ist die Zauneidechse (Lacerta agilis), von
der bei den Begehungen mehrere Individuen in den Randbereichen beobachtet wurden. Es
ist damit zu rechnen, dass die Art im Plangebiet und dessen Umgebung weit verbreitet vor-
kommt.

In Zusammenhang mit dem Bau der neuen Landebahn am Flughafen Frankfurt, die unmittel-
bar sudlich an das Plangebiet angrenzt, wurde u.a. in ca. 400 m Entfernung siidwestlich des
Gebietes Taubengrund eine Ansiedlungsflache als Ersatzlebensraum fir die Zauneidechse
angelegt. Durch den Entfall des ehemals sudlich angrenzenden geschlossenen Waldbe-
stands, sind nérdlich der neuen Landebahn groRere Bereiche mit fiir die Zauneidechse ge-
eigneten exponierten Rand- und Saumstrukturen entstanden, die eine Besiedlung durch die
Art erwarten lassen.

Weitere Reptilienarten wurden nicht nachgewiesen.

Tabelle 14: Einstufung des Schutzes und der Gefdhrdung der Zauneidechse

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name E !i_-l!i)_ E (DE) BNG FFH |RLD(RLH
Zauneidechse Lacerta agilis SERE) Uu s v "
Status:

o BNG (Bundesnaturschutzgesetz) : s = streng geschiitzt

o FFH (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie): Il = Anhang Il, IV = Anhang IV

o« RLD (Rote Liste Deutschland: Kiihnel et al. 2009a)

o RLH (Rote Liste Hessen: AGAR & FENA 2010)

Die Kategorien: V = Vorwarnliste, * =derzeit ungefahrdet.

o E(HE) Erhaltungszustand in Hessen: 3 = glnstig

¢ E(DE) Erhaltungszustand in Deutschland: Uu= Unglnstig-unzureichend
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Abbildung 10: Zauneidechsen-Fundpunkte

Weitere Tiergruppen

Weitere streng geschitzte Tierarten wurden auf der Flache nicht beobachtet und sind auch
kaum zu erwarten. Nachgewiesen wurden von den besonders geschiitzten Arten der Stierka-
fer (Typhoeus typhoeus) sowie zahlreiche Wildbienen (unbestimmt), die in dem sandigen
und stellenweise offenen Substrat (durch Kaninchen) einen guten Lebensraum finden. Als
weitere besonders geschiitzte Art kénnte der Hirschkéfer im Bereich der teilweise abster-
benden Alteichen auftreten.

Bewertung Fauna

Insgesamt kann festgestellt werden, dass bzgl. der Fauna die intensive v.a. ackerbauliche
Nutzung bei einer entsprechend eingeschrankten Naturnahe der vorhandenen Biotopstruktu-
ren das Artenspektrum begrenzt. Bei den meisten auftretenden Arten handelt es sich um
sog. Ubiquisten bzw. Kulturfolger, die von den derzeitigen nutzungsgepragten Lebensraum-
strukturen wie insbesondere den Ackerflachen und entsprechenden Ruckzugsmdglichkeiten
wie den Ruderalflichen abhangig sind. Die Tierwelt der einzelnen Biotoptypen ist dabei ge-
geniiber der Faunenausstattungen extensiver genutzter oder vielféltiger strukturierter Gebie-
te auferhalb der Ballungsrdume im allgemeinen verarmt, wobei zu erwarten ist, dass beson-
ders schutzbedrftige Arten ausfallen oder zurticktreten. Lediglich die randlich vorhandenen
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Geholzbestande als Lebensraum fur entsprechende Artenbestéande von grofRerer Bedeutung
und beinhalten insbesondere flr Vogelarten v.a. ein Nist- und Nahrungsangebot. Auch in
den randlichen Ruderalflichen kommen vereinzelt geschiitzte Arten der Heuschrecken und
Tagfalter sowie mit wenigen Exemplaren die streng geschiitzte Zauneidechse. Gleichwohl ist
die Struktur insgesamt relativ klein und aufgrund der angrenzenden Gewerbefldchen sowohl
in ihrem Bestand, als auch im Entwicklungspotenzial beeintrachtigt.

Dennoch zeigen die Untersuchungen, dass im Plangebiet streng geschiitzte Tierarten (Zau-
neidechse, Turmfalke) vorkommen und weitere europaische Vogelarten hier ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten haben, die zu einer Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften
zwingen. Die Beriicksichtigung der Belange erfolgt im Prognose-Planfall (s. Kap. IV 4.3.4).

Die Bedeutung des Schutzguts Fauna ist bezogen auf das Plangebiet insgesamt als gering
zu bewerten.

Tabelle 15: Bewertung Fauna

Kriterium Bewertung
Artenvielfalt 0
Anteil an Besonderheiten o}
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen -

++ sehr hoch + hoch o mittel  -gering  -- sehr gering

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch Offenland mit intensiver Ackernutzung und
Wiesen bzw. Wiesenbrachen dominiert. Insofern Gberpragen die angrenzenden Nutzungs-
strukturen das Plangebiet optisch. V.a. die im Osten gelegenen Gewerbebetriebe wirken ne-
gativ in die Flache, eine umfangreiche, die Gebdude kaschierende Eingrinung ist nur ab-
schnittsweise vorhanden. Die slidwestlich des Plangebietes gelegenen Gewerbebetriebe
treten dagegen aufgrund der Topographie und der in ihrer Entwicklung fortgeschrittenen Ge-
hélzflachen nur im dullersten Siiden am Grenzweg in Erscheinung (die Grundstiicksflache
liegen auf Stralenniveau, wahrend das Geldnde des Bebauungsplanes nach Norden an-
steigt und zudem durch die vorhandenen Gehdlzbestdande am Westrand des Plangebietes
optisch gut abgeschirmt ist). Es besteht eine Blickbeziehung Uber die freie Feldflur nach
Norden in Richtung Ortslage Kelsterbach. Zudem beeinflusst der am Rand des Asphaltwe-
ges im Norden errichtete und weithin sichtbare Strommast das Erscheinungsbild. Die entlang
der Westflanke in Verbindung mit dem Siidpark etablierten Geholzbestande sowie die auf-
kommenden Gehdlzen im Bereich der Wiesenbrache schaffen in der relativ ausgeraumten
Landschaft mit anthropogenen Randeinflissen eine strukturreiche Kulisse. In Richtung Su-
den prégt die nach Rodung des Kelsterbacher Waldes errichtete Landebahn des Frankfurter
Flughafens das Erscheinungsbild. Urspringlich grenzte unmittelbar an den Geltungsbereich
eine geschlossene Waldflache an. In Nachbarschaft zum Grenzweg wurde nach Errichtung
der Landebahn eine Gehdlzflache errichtet, die aber aufgrund der kurzen Entwicklungszeit
noch keine abschirmende und eingriinende Funktion Ubernimmt. Heute ist von allen Punkten
des Plangebietes der freie Blick auf die weitlaufigen Asphaltflachen und das Landegesche-
hen mdglich.

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 15-004 Stand: 28.01.2016 Seite: 56 von 97
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
SchioRstrafte 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de




Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund®, 1. Anderung Umweltbericht

Der Erholungswert beschréankt sich auf die Nutzung der vorhandenen Wege. Sowohl der im
Norden des Geltungsbereichs in Ost-West-Richtung verlaufende Asphaltweg als auch der im
Westen gelegenen in Nord-Siid-Richtung verlaufende Schlichterweg werden zum Spazie-
rengehen und Hundeausfuhren bzw. Radfahren haufig genutzt. Auerdem besteht im Nord-
westen Uber die durch den bzw. entlang des Stidparks verlaufenden Wege ein Anschluss an
den Regionalparkkorridor, der suidlich der Ortslage von Kelsterbach den Suidpark quert und
im Osten tiber Schwanheim in Richtung Frankfurt fiihrt. Weitere Flachen oder Einrichtungen,
die der Erholungsnutzung bzw. Freizeitgestaltung dienen, sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen. Eine eingeschréankte, private Erholungsnutzung findet im Bereich der nordwestlich
angrenzenden Kleingartenanlage statt. Auch der evtl. auf den Freiraum wirkende Erholungs-
druck ist insgesamt eher gering, da die Ortslage von Kelsterbach relativ weit entfernt ist, der
ehemals siidlich angrenzende Kelsterbacher Wald als Naherholungsziel nicht mehr existiert
und zudem der nordwestlich angrenzende Sudpark vielféltige Erholungsméglichkeiten bzw.
Freizeitangebote aufweist. Zudem wird die Erholungsfunktion durch Flugzeuge, die in gerin-
ger Héhe und kurzen Intervallen die neue Landebahn anfliegen, beeintrachtig.

Tabelle 16: Bewertung Landschaftsbild

Kriterium Bewertung
Vielfalt 0
Eigenart o]
Naturlichkeit -
Storungsfreiheit -
Erlebbarkeit -
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrdchtigungen o]

++ sehr hoch + hoch o mittel  -gering  -- sehr gering

Tabelle 17: Bewertung Erholungsnutzung

Kriterium Bewertung
Anzahl/Funktion an Erholungseinrichtungen 0
Landschaftsgebundene Erholungsfunktion +
Erschliefungsgrad +

Ausstattung der sozialen Infrastruktur -

Freiheit von Larmbelastungen -
Freiheit von Luftschadstoffen -
Freiheit von Strahlungsfeldern -

Freiheit von bioklimatischen Belastungen (o]
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen -
++ sehr hoch + hoch o mittel  -gering -- sehr gering

4.1.6 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Im Bestand sind im Plangebiet keine Nutzungen vorhanden, die La&rmemissionen hervorru-
fen.
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Jedoch liegen fir das Plangebiet und seine Umgebung im Ist-Zustand bereits erhebliche Ge-
réduscheinwirkungen durch die angrenzende Landebahn Nordwest des Flughafens Frankfurt /
Main, der bestehenden Verkehrsbelastung des ,Grenzweges“ sowie der Gewerbelarmim-
missionen der angrenzenden Gewerbegebiete vor. Da im Bestand jedoch keine schutzbe-
durftigen Nutzungen im Plangebiete vorhanden sind, kann im IST-Zustand auf eine weiter-
gehende Betrachtung verzichtet werden.

4.1.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Eine Energieversorgung ist derzeit nicht erforderlich.

4.1.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Im Rahmen des Ist-Zustandes sind keine Wechselwirkungen Uber die schutzgutbezogen er-
mittelte Betroffenheit hinaus zu erwarten.

4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung werden keine Anderungen an dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan erfolgen. Dieser behalt weiterhin seine Rechtskraft, so dass entsprechend den
Zulassigkeiten eine Bebauung innerhalb des Plangebietes erfolgen kann.

Aufgrund der Zulassigkeiten des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wéren folgende Eingriffe
in Natur und Landschaft zu zulassig / zu erwarten:

4.2.1 Schutzgut Boden

Bereits bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergébe sich eine wesentliche
Erhéhung des Anteils Gberbauter, befestigter und versiegelter Flachen im Vergleich zum
heutigen Bestand.

Im Plangebiet wirden die beabsichtigten Baumalinahmen zur Versiegelung und Befestigung
von bislang unbebauter bzw. tiberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen (Wiesen- und
Ackerflachen) und Ruderalflachen unterschiedlicher Sukzessionsstadien flihren. Baubeding-
ter Erdaushub und Bodenabtrag wirden sich direkt auch in gréerer Tiefe als Veranderun-
gen der Struktur, Dichte, Schichtung und Zusammensetzung des natiirlichen Bodenaufbaus
auswirken. Eventuell eindringende Stoffe einerseits sowie die weitgehende Unterbrechung
natlrlicher Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgénge andererseits wiirden zu Beeintrachtigun-
gen der naturlichen Bodenfunktionen (Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion)
flhren.

Insgesamt wére bei Umsetzung der Planung nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan von
einer Erhéhung des Versiegelungsgrads von 7 % (ca. 5.350 m?) im Bestand auf ca. 75 %
(67.030 m?) auszugehen. Davon wiirden ca. 77 % auf Uberbaute Flachen einschlief’l. Zufahr-
ten und Zuwegen entfallen, ca. 16 % auf StraRenverkehrsflache (Neuplanung), ca. 6 % auf
Straflenverkehrsflachen (Bestand) und ca. 1% auf Versorgungsfléchen,

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan fanden somit hinsichtlich des Schutzguts Boden
Eingriffe im Bereich heute unversiegelter Flachen statt. Die Eingriffsintensitat ware insge-
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samt hoch, da die Eingriffe nahezu vollstandig im Bereich heute unbeeintrachtigter Flachen
stattfinden. Seltene oder kulturhistorisch bedeutsame Béden wéren jedoch nicht betroffen,
vielmehr handelt es sich bei den vorhandenen Braunerden aus Terrassensedimenten um im
Suden Kelsterbachs typische und verhéltnismaRig haufige Bodentypen, die zudem aufgrund
der groRflachigen ackerbaulichen Nutzung Vorbelastungen durch den Einsatz von Pflanzen-
schutz- und Diingemitteln aufweisen.

Die im Geltungsbereich einbezogenen Flachen des Grenzweges wirden bei Nicht-
Umsetzung der Planung voraussichtlich in ihrem Bestand erhalten bleiben. Eine Minimierung
der Versiegelung in diesem Bereich ware nicht zu erwarten, da diese Fléachen dann weiterhin
ihre Funktion als StralRenverkehrsflache einschlieBlich seitlichem Parkstreifen Gbernehmen
mussten.

4.2.2 Schutzgut Wasser

Die nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan bereits grofiflachige zuldssige Versiegelung
von ca. 57.030 m? wirde zu einer weitgehenden Unterbrechung des natiirlichen Wasser-
kreislaufs im Vergleich zur heutigen Bestandssituation fihren. Die Oberflache des Plange-
bietes ware groRflachig abgedichtet, wodurch die Speicherung und Versickerung von Re-
genwasser reduziert bzw. unterbunden wiirde. Daraus wirden nach géngiger Praxis eine
Erhéhung der abzuleitenden Regenwassermenge und damit der Abflussspitzen sowie eine
verminderte Grundwasserneubildungsrate resultieren.

Insgesamt fuihrte die baulichen Entwicklungen im Plangebiet bezogen auf das Schutzgut
Wasser zu einer Beeintrachtigung der derzeitigen, weitgehend unbelasteten Situation, die
vornehmlich aus der Uberbauung bzw. Versiegelung bisher unversiegelter Flachen und den
damit verbundenen negativen Folgen fir die Regelmechanismen im Wasserhaushalt resul-
tieren. Durch die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte ¢kologische Regenwasser-
bewirtschaftung (Sammlung von Niederschlagswasser der Dachflachen im Gewerbegebiet in
Verbindung mit einer Brauchwassernutzung bzw. Versickerung auf den Grundstiicken),
konnten die Negativwirkungen jedoch reduziert werden, was sich wiederum positiv auf den
Naturhaushalt auswirken wiirde.

4.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Bedingt durch die geplanten Gewerbeansiedlung und der damit verbundenen umfangreichen
Flachenversiegelung wiirden sich Veranderung bezuglich der kleinklimatischen Situation in-
nerhalb des Plangebietes ergeben. Hierbei kdme insbesondere der Verlust des vorhandenen
Freiflachenklimatops zum Tragen, wobei durch das unmittelbare Umfeld mit groRvolumigen
Baukérpern und einem hohen Versiegelungsgrad im angrenzenden Gewerbegebiet sowie
den weitldufigen Asphaltflaichen der neuen Landebahn heute bereits klimadkologische Vor-
belastungen bestehen. Mit Umsetzung der Planung wirde im Plangebiet ein Gewerbe-
Klimatop mit starker Aufheizung am Tage und geringer nachtlicher Abkiihlung, geringer Luft-
feuchtigkeit und einer baukérperbedingten Windfeldstérung entstehen. Insofern wirde auf
diesen Flachen insbesondere die néchtliche Frisch- und Kaltluftproduktion ausfallen. Die ge-
plante Gewerbebebauung mit grofvolumigen Baukérpern wirde zudem eine erhéhte Rau-
higkeit bewirken, in deren Folge die Durchliiftung des Gebiets selbst, wie auch angrenzender
Siedlungsflachen, reduziert werden kénnte.
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Wesentlich wére hier das Maf der Uberbauung und Versiegelung, welches die Klimaaktivitat
wesentlich beeinflusst. Diesbezilglich ware zwar mit Verdnderungen der kleinklimatischen
Situation zu rechnen, ein wesentlicher Einfluss auf das Umfeld und inshesondere auf die
Ortslage von Kelsterbach und angrenzende bebaute Bereiche wére derzeit aber als unwahr-
scheinlich angesehen.

4.2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope

Bereits mit Realisierung des rechtskréftigen Bebauungsplanes wiirde innerhalb des Gel-
tungsbereichs ein grof¥flachiger Verlust der bislang vorhandenen Nutzungsformen und damit
auch der Biotopstrukturen einschl. der Flora sowie der Lebensrdume der Fauna ein-
hergehen. Neben der vollstdndigen Beseitigung der Ackerflachen (ca. 19.080 m?) wirden
auch grofflachig Wiesenflachen (ca. 30.605 m?) sowie Ruderal- und Brachflachen einschl.
der Krautsdume (ca. 20.865 m?) verloren gehen.

Eine bauliche Entwicklung wiirde sich entsprechend negativ auf die Artenbestande von Tie-
ren und Pflanzen der entsprechenden Lebensrdume auswirken. Es wirde sich eine vollstan-
dige Beseitigung der Ackerflachen als auch grof3flichig der Wiesenflachen sowie von Ru-
deral- und Brachflachen ergeben.

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wirden diesen Eingriffen
Begrinungsmafinahmen der Stralenverkehrsflichen als auch der Baugrundstiicke sowie
der Erhalt von Baumen gegeniber stehen.

4.2.5 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Insgesamt wére von einer deutlichen Veranderung des bisherigen Landschaftsbildes auszu-
gehen. Offenlandflachen wirden durch groflvolumige Gewerbebauten und versiegelte Fla-
chen ersetzt werden. Daher wurden bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Durch- und Eingrinung des Gewerbegebietes getroffen, um die Auswirkungen auf
das Landschaftshild zu minimieren.

Die vorhandenen Freiflachen im Plangebiet selbst haben derzeit keine besondere Bedeutung
fur die Erholungsnutzung, die offenen Strukturen mit den Geholzbestanden fungieren aber
als Kulisse, die insbesondere von den flr Freizeit und Erholung genutzten Wegen aus wahr-
genommen wird. Mit der Umgestaltung des Plangebietes wiirde daher eine Veranderung der
Kulissenfunktion einhergehen, die insbesondere von den im Norden verlaufenden Wegen
wahrnehmbar sein wirde.

4.2.6 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Informationen tiber Kulturguter im Plangebiet vor. Die bestehenden landwirt-
schaftlichen Bdden im Plangebiet sind als Sachgut mit einer mittleren Feldflurfunktion und
damit einer wirtschaftlichen Bedeutung zu werten. Durch die Planung wére ein vollstandiger
Verlust dieses Sachguts innerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten.

4.2.7 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerédusche

Im Prognose-Nullfall kann von einer Entwicklung des Gewerbegebietes entsprechend den
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ausgegangen werden.
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Strafenverkehrslarm im Plangebiet

Eine Ermittlung der Gewerbelarmeinwirkungen durch Nutzungen innerhalb des Plangebietes
an der umliegenden Bebauung bzw. der StraBenverkehrsldrmeinwirkungen im Plangebiet
erfolgte nicht, da im Nullfall an dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine Anderungen vor-
genommen werden und sich damit keine neuen Anforderungen ergeben.

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Taubengrund® die Flachen des Plangebietes be-
reits als Gewerbebiete festgesetzt sind, sind durch Larmeinwirkungen von den bestehenden
Gewerbebetrieben im Umfeld des Plangebietes sowie den umliegenden Strallen keine er-
heblichen Auswirkungen auf Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

StraRenverkehrslarm in der Umgebung des Plangebietes

Gegenuber den Einwirkungen, welche durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 3/89 ,Im Taubengrund“ hervorgerufen werden, ergeben sich keine relevanten
Verdnderungen.

Zum einen werden am grundsatzlichen ErschlieBungssystem lediglich unwesentliche Ande-
rungen vollzogen; die Planstra3e A riickt ca. 200 m nach Osten.

Zum anderen besteht weiterhin ein Durchfahrtsverbot fiir LKW nach Norden, sodass maf3-
gebliche LKW Verkehre (iber die Stralen ,Im Taubengrund“ sowie den ,Grenzweg" nach
Westen geleitet werden.

Aus der Beibehaltung des urspriinglichen ErschlieBungssystems ergibt sich des Weiteren,
dass Prognose-Nullfall und -Planfall fir den Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund’,
1. Anderung im Ergebnis als deckungsgleich anzusehen sind.

Gewerbeldrm

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im Plangebiet bereits Gewerbegebiete nach § 8 der
BauNVO fest. Im Prognosenulifall, d. h. bei Vollzug des rechtskréftigen Bebauungsplanes,
sind daher Ansiedlungen von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zu erwarten,
von denen entsprechende Gerduschemissionen ausgehen. Nach der DIN 18005 kann in
Gewerbegebieten von einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A) am Tag
und in der Nacht ausgegangen werden. Das potenzielle Emissionsniveau des Plangebietes
wird allerdings durch die Anforderungen der TA Larm beschrénkt, wonach durch die anzu-
siedelnden Betriebe an schutzbediirftigen Nutzungen in der Umgebung die jeweiligen Immis-
sionsrichtewerte einzuhalten wéaren.

Fluglarm

Im Plangebiet und seiner Umgebung liegen bereits erhebliche Gerduscheinwirkungen durch
den Flughafen Frankfurt / Main und die angrenzende Landebahn Nordwest. Hinsichtlich der
Beurteilung der Fluglarmeinwirkungen durch den benachbarten Flughafen Frankfurt / Main
und insb. der Landebahn Nordwest kann auf die Verordnung tber die Festsetzungen des
Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main (Larmschutzbereichsverord-
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nung)?! zurtickgegriffen werden (vgl. Kap. Ill 4.1.6). Eine gesonderte Ermittlung der Flug-
larmeinwirkungen wurde nicht erstellt.

Nach den Anlagen der Larmschutzbereichsverordnung befindet sich das Plangebiet sowohl
in der Tag-Schutzzone 1 als auch in der Nacht-Schutzzone.

In den in der Anlage der Larmschutzbereichsverordnung veréffentlichten Detailkarten sind fir
das Plangebiet am Tag &quivalente Dauerschallpegel zwischen LAeq Tag = 62 dB(A) im
Nordwesten des Geltungsbereichs bis LAeq Tag = 73 dB(A) im Siidosten und in der Nacht
aquivalente Dauerschallpegel zwischen LAeq Nacht = 54 dB(A) im Nordwesten und LAeq
Nacht = 62 dB(A) im Suidosten dargestellt.

Die auf der Grundlage von § 3 Abs. 2 und der §§ 7 und 9 Abs. 4 Satz 2 des Fluglarmgeset-
zes erlassene zweite Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Flug-
larm (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung — 2. FlugLSV) enthalt Regelungen zu
Schallschutzanforderungen fur schutzbedritige Einrichtungen innerhalb der festgelegten
Larmschutzbereiche. Die 2. FlugLSV gilt allerdings nicht fur Aufenthaltsraume in Gewerbebe-
trieben. Wohnnutzungen, auch als Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, fur die die Verordnung entsprechende Schall-
schutzanforderungen definiert, sind innerhalb des Gewerbegebietes nicht zulassig.

4.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Planfall)

4.3.1 Schutzgut Boden

Mit der Bebauungsplandnderung kann zukiinftig mit einer Gesamtversiegelung von ca.
57.032 m* im Plangebiet umgesetzt werden. Im Vergleich zum bisher rechtskréftigen Bebau-
ungsplan zzgl. der ErschlieBungsstraen ,Grenzweg" sowie ,Am Aspenhaag”, mit einem zu-
lassigen Versiegelungsgrad von 53.800 qm, ist mit der Anderung des Bebauungsplanes je-
doch nur eine geringe zusatzliche Versiegelung von ca. 2.610 gm verbunden. Gleichzeitig
wird der Anteil Giberbaubarer Grundstlcksflache auch weiterhin begrenzt sowie ein Mindes-
tanteil an Grundsticksfreiflachen und begrinten Flachen festgesetzt. Damit erfolgen rein
planungsrechtlich keine zusétzlichen erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden.

4.3.2 Schutzgut Wasser

Durch die Umsetzung der Planung nimmt zwar die zuldssige Oberflachenversiegelungen im
Vergleich zur momentanen Bestandssituation vor Ort deutlich zu, bezogen auf den bislang
rechtskraftigen Bebauungsplan sind jedoch keine zusétzlichen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Bezug auf den Versiegelungsgrad zu erwarten.
Im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan bleiben der Griinflaichenanteil und der An-
teil unversiegelter Flachen zukunftig annahernd gleich.

Durch die 6kologische Regenwasserbewirtschaftung (Sammiung von Niederschlagswasser
der Dachflachen- bzw. Zuwegungen und Hofflichen im Gewerbegebiet in Verbindung mit

21 Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung: Verordnung tiber die Festsetzung des
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einer Brauchwassernutzung bzw. Versickerung auf den Grundstiicken sowie seitliche Ent-
wésserung der Verkehrsflachen in straBenbegleitende Mulden und Griinflachen), kénnen die
Negativwirkungen reduziert werden, was sich wiederum positiv auf den Naturhaushalt aus-
wirkt.

Allerdings kann die Herstellung einer anteiligen Dachbegriinung mit Bebauungsplanénde-
rung nicht weiterverfolgt werden, da Negativeffekte wie Wirbelschleppen durch den Flugbe-
trieb im Bereich der angrenzenden Landebahn mdéglich sind. Da jedoch eine ©kologische
Regenwasserbewirtschaftung fur das auf den versiegelten und Giberbauten Flachen anfallen-
de Niederschlagswasser erfolgt, werden auch die Auswirkungen, die durch den Wegfall der
urspriinglich vorgesehenen anteiligen Dachbegriinung zu erwarten sind, minimiert.

4.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Bereits mit Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ware eine Uberbauung und
Versiegelung im Plangebiet zuldssig gewesen, durch die mit Verdnderungen der kleinklimati-
schen Situation zu rechnen gewesen wére. Gegeniber der Eingriffsbeurteilung zum Progno-
se-Nullfall wiirde sich hinsichtlich bei Umsetzung des Planung keine wesentliche Verénde-
rung ergeben. Wesentlicher Einflusse auf das Umfeld und insbesondere auf die Ortslage von
Kelsterbach und angrenzende bebaute Bereiche ware weiterhin als unwahrscheinlich anzu-
sehen.

Ein das Klimapotenzial bzw. die Luftqualitat im Gebiet belastender Faktor ist die voraussicht-
liche Zunahme von Luftverunreinigungen durch Immissionen und StraRenverkehr. V.a. auf-
grund eines hoheren Verkehrsaufkommens im Plangebiet kann es zu zusétzlichen Beein-
trachtigungen der lufthygienischen Situation kommen. Da die Planung aber hinsichtlich der
zulassigen Nutzungen keine emittierenden Anlagen vorsieht, ergibt sich aus der eigentlichen
gewerblichen Nutzung zunéchst keine besondere Emissionstréchtigkeit.

Grundsétzlich tragen die vorgesehenen Begriinungsmafinahmen im Bereich der Gewerbe-
flachen, die aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 mit mindestens 20 % der
Grundstiicksflache sichergestellt sind, wie auch die geplanten 6ffentlichen Grinflachen und
die MaRgabe zur Uberstellung von Stellplatzen mit Baumanpflanzungen zu einer Eingriffsmi-
nimierung bei.

Weiterhin tragen die aus flugsicherheitsrelevanten Grinden begrenzten Bauhdhen im Plan-
gebiet zu einer Reduzierung der potenziellen Negativwirkungen auf das Klima durch die Re-
duzierung des MaRes der Uberbauung und der Versiegelung bei.

Mit Umsetzung der Bebauungsplananderungen entféllt die urspriinglich festgesetzte anteilige
Dachbegriinung, die sicherlich klimaaktive Positivwirkungen fir den Geltungsbereich hatte
entfalten kénnen. Ansonsten sind in Bezug auf den planungsrechtlichen Voreingriffszustand
keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten, da auch heute entsprechend dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan die Ansiedelung von Gewerbe mit groRvolumigen Baukérpern und
versiegelten Grundstuicksflachen mdglich gewesen wére. Klimaaktive Funktionen tberneh-
men zukiinftig die Grundstuicksfreiflachen, randliche Eingriinungen, Baumanpflanzungen im
Strafenraum und auf privaten Stellplatzen sowie die 6ffentlichen Griinflachen.

Larmschutzbereichs flir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main; Wiesbaden, 30.09.2011.
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4.3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope
Pflanzen / Biotope

Vergleichbar mit dem Prognose-Nullifall ist auch im Planfall von einem groRflachigen Verlust
der bislang vorhandenen Nutzungsformen und damit auch der Biotopstrukturen (u.a. Acker-
flache) einschl. der Flora auszugehen.

Tabelle 18:  Auswirkungen auf die Fldchenverteilung
: s Eingriffs-

Biotoptypen Nutzungs- Bestand Planfall Differenz Sihinlich

Nr. (KV) /Biotoptyp [m?] [m?] [m?] keit

11.191 Ackerflache 19.080 -19.080 mittel

06.910/06.320 Wiesenflache 30.438 -30.438 mittel

09.130 Wiesenbrache 3.667 -3.667 mittel-hoch
Ruderalflur, Sukzes-

09.130/09.220 | sion, aufkommende 5.296 529 -4.767 Mittel-hoch
Gehdlze

02.100/09.220 | Geholzsukzession/ 6.230 7.153 +923 keine
Gehdlzflachen

02,500,/ 0b,420 | Buderlliurmit Zier- 1.921 0 -1.921 mittel
gehdlzen

09.120 KRS dre- 3.836 2,509 1.327 mittel
reiches Begleitgrin

04.210 Baumgruppe 830 830 0 keine

Den Eingriffen gegeniiber stehen aber BegriinungsmaBnahmen wie Gehdlzpflanzungen, die
Anlage von stralenbegleitenden Grinflachen, Pflanzung von Straflenbdumen im Bereich
von Stellplatzen sowie die Begriinung der Grundsticksfreiflichen einschl. Anpflanzung von
Gehdlzflachen. Zudem ist die Entwicklung einer &ffentlichen Grinflache an der Westflanke
mit Wiesen und Saumstrukturen, vegetationsfreien Bereichen und lockeren Gehdlzflachen
sowie der Erhalt der Eichengruppe vorgesehen.

Im Hinblick auf den bislang rechtskraftigen Bebauungsplan wird sich eine raumliche Ver-
schiebung der Grundstiicksbegriinung, Randeingriinung und 6ffentlichen Griinfldchen durch
den Verzicht auf eine Gliederung der Gewerbeflachen zugunsten einer grof¥flachigen, zu-
sammenhangenden Nutzung ergeben. Eine erhebliche Reduzierung des Grinflachenanteils
ist jedoch nicht vorgesehen. Im Vergleich zum planungsrechtlichen Voreingriffszustand wer-
den auch zukiinftig vergleichbare Lebensraumstrukturen angeboten. In diesem Zusammen-
hang ist ein erheblicher Eingriff auf die Lebensraumstruktur, Flora und Fauna mit der Bebau-
ungsplananderung nicht zu verzeichnen. Lediglich der einst geplante Sekundéarlebensraum
extensive Dachbegriinung wird zuk(nftig nicht hergestelit.

Tiere

Hinsichtlich der vorkommenden Tierarten ist zu erwarten, dass diese grundsatzlich in be-
nachbarte Flachen oder die wenigen verbleibenden Randbereiche ausweichen miissen. In-
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nerhalb der Gewerbeflachen sind nach Umsetzung des Bebauungsplans lediglich im Bereich
der Grundsticksfreiflachen Lebensraumstrukturen vorhanden, die jedoch nur noch fir Ubiqu-
isten bedeutend sind.

Eine wichtigere Funktion fir die Fauna werden zukiinftig die vorgesehenen offentlichen
Grunflachen durch ihren extensiven Grundcharakter besitzen. Fir die Vogelwelt sind hierbei
der Erhalt der Eichengruppe im Siidwesten und die Entwicklung von Gehdlzflachen bedeu-
tend.

Offenlandarten wie die Zauneidechse werden zukiinftig im Bereich der geplanten &éffentlichen
Grinflachen durch die Entwicklung artenreicher Sdume, lockerer Gehdlzgruppen sowie ve-
getationsfreier/-armer Flachen geeignete Lebensraumstrukturen und Riickzugsmdglichkeiten
finden. Aufgrund der geringen GréR3e der Flache ist die Eignung als Ausweichlebensraum fiir
storungsempfindliche Offenlandarten allerdings begrenzt. Vor diesem Hintergrund ist bzgl.
der im Gebiet festgestellten Zauneidechsenvorkommen und unter Berlicksichtigung der spe-
zifischen Habitatanforderungen (artenreiche Brache, weitgehend Gehdlz frei, vegetations-
freie Linsen und Saumstrukturen im Ubergang zu Gehdlzflichen) die externe Anlage von
Ersatzlebensraumen und die Umsiedlung der Tiere vorgesehen. Als Standort fir die arten-
schutzrechtlich erforderlichen CEF-Malnahmen sind Flachen im Bereich stidwestlich der
Landebahn Nordwest vorgesehen. Diese sind vor Baufeldrdumung herzustellen bzw. zu
entwickeln. Im Bereich der geplanten Bauflachen sind die Eidechsen abzufangen und in die
Ersatzflachen zu verbringen. Ggf. ist das Geladnde zur Vermeidung einer Wiederbesiedelung
einzuzaunen.

Im Hinblick auf den bislang rechtskraftigen Bebauungsplan wird sich eine raumliche Ver-
schiebung der Grundstiicksbegriinung, Randeingriinung und éffentlichen Grinflachen durch
den Verzicht auf eine Gliederung der Gewerbeflachen zugunsten einer groflflachigen, zu-
sammenh&ngenden Nutzung ergeben. Eine Reduzierung des Grinflachenanteils ist jedoch
nicht vorgesehen. Im Vergleich zum planungsrechtlichen Voreingriffszustand werden auch
zukinftig vergleichbare Lebensraumstrukturen angeboten. In diesem Zusammenhang ist ein
erheblicher Eingriff in Biotope, Flora und Fauna mit der Bebauungsplanédnderung nicht zu
verzeichnen. Lediglich der urspriinglich geplante Sekundarlebensraum extensive Dachbe-
griinung wird zukiinftig nicht hergestellt.

Artenschutz

Zwar bewirkt eine Bebauungsplanédnderung selbst noch keine Schédigung oder Zerstérung
von Lebensstétten von Tier- oder Pflanzenarten, dies kann aber im Zuge der mit der Planung
zulassigen Vorhaben und MalRnahmen gegeben sein. Fir den Bebauungsplan bedarf es da-
her einer Uberprifung, ob und inwieweit durch die Planung bzw. deren Umsetzung die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde beriihrt werden.

§ 44 BNatSchG regelt den speziellen Artenschutz fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten, der
nach § 7 BNatSchG unmittelbar geltendes Recht ist. Relevant sind hierbei die besonders
und streng geschitzten Arten, sie unterliegen den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG. Aufgrund dieser gesetzlichen Regelungen bedarf es einer differenzierten, detail-
lierten Betrachtung und Wertung beziglich der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung
fur die einzelnen geschiitzten Artvorkommen. In Zusammenhang mit der Bauleitplanung ver-
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bleibt eine besondere artenschutzrechtliche Relevanz nur fir die in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrte Arten und europaische Vogelarten. Fir alle anderen
geschiitzten Arten liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
Verstok gegen die Zugriffsverbote nicht vor (vgl. § 44 (5) Satz 4 BNatSchG).

Fur die Flora besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit aufgrund des Fehlens ge-
schitzter Pflanzenarten.

Die von der Planung betroffenen, europarechtlich geschitzten Tierarten sind die vorkom-
menden Brutvogelarten sowie die in den Randbereichen des Plangebietes festgestellte Zau-
neidechse.

Alle einheimischen Vogelarten unterliegen gemal EU-Vogelschutzrichtlinie einem besonde-
ren Schutz nach § 44 BNatSchG. Sie diirfen weder verletzt oder getétet bzw. ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen werden, noch dirfen sie so erheblich gestért werden,
dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Gleichzeitig ist es
verboten, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders oder streng geschitzter Tierarten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Deshalb kénnen die Hecken, Geblische und Baumbe-
stéande nicht innerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) der Végel verandert oder
beseitigt werden, da sonst die Gefahr der Zerstérung der Nester und Tétung von Jungtiere
besteht. Dementsprechend ist in den gehélzbestandenen Bereichen die Rodung und Planie-
rung nur auBerhalb der Brutzeit ab dem 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Bei
Durchfithrung von RodungsmaBnahmen und Baufeld-Rdumung auRerhalb der Brutzeit, ist
nicht zu erwarten, dass die Verbotstathestande des § 44 BNatSchG eintreten.

Insbesondere durch den Erhalt der Eichengruppe, die Neuanpflanzung von Baumen und
Gehdolzen innerhalb der geplanten Gewerbegebiete sowie die Anlage von naturnahen Grin-
flachen mit Gehdlzstrukturen in Teilbereichen (Gehdlzflaichen durch Erhalt und Ergénzung
vorhandener Bestande) und Anpflanzung von Laubbaumen entlang der strallenbegleitenden
Parkstreifen wird auch zukiinftig ein gewisses Angebot von Brutpldtzen und Ruhestétten fir
die im Vorhabensgebiet vorkommenden Brutvogelarten bereitgestelit.

Erganzend ist zu erwéhnen, dass sich die im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogelarten
allesamt in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Die drei in der Vorwarnliste zur
Roten Liste Hessen gefiihrten Arten Feldsperling, Hohltaube und Kolkrabe briten nicht im
Geltungsbereich und wurden nur als Nahrungsgéste festgestellt. Zwar kann es im Zuge der
Planumsetzung zu einer Verkleinerung der Nahrungshabitate dieser Arten kommen, auf-
grund der raumlichen Lage und der im Umfeld vorhandenen Biotopstrukturen ist diese St6-
rungswirkung jedoch als unerheblich anzusehen, da der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation der drei Arten nicht verschlechtert wird und somit der Faktor ohne weitere arten-
schutzrechtliche Relevanz ist.

Die streng geschiitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde in den 6stlichen und sudlichen
Randbereichen des Geltungsbereichs sowie am Rande des Sidparks weiter nordwestlich
angetroffen. Aufgrund der zwischenzeitlich errichteten Landebahn Nordwest ist der urspriing-
lich studlich des Grenzwegs vorhandene Waldbestand beseitigt worden. Im Umfeld der Lan-
debahn sind offene Bereiche entstanden, die méglicherweise einen geeigneten Lebensraum
fur die Zauneidechse bieten. Daher wird nicht ausgeschlossen, dass es in Folge der Veran-
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derungen im Geltungsbereich (fortschreitende Sukzession) und in dessen Umfeld (Waldro-
dung) mdglicherweise zu einer Abwanderung der 2011 im Gebiet festgestellten Tiere ge-
kommen ist. Bei einer ersten Uberpriifung im April 2015 wurden weiterhin fiir die Art geeig-
nete Lebensraumverhaltnisse festgestellt. Fir das Bauleitplanverfahren wird deshalb nach
wie vor von einem Vorkommen von etwa 10-20 Eidechsen im Geltungsbereich ausgegan-
gen, fur die ein geeigneter Ersatzlebensraum zu suchen ist.

Bei Projektrealisierung werden die fur die Zauneidechse geeigneten Lebensraumstrukturen
im Geltungsbereich weitestgehend entfallen. Zwar béte die vorgesehene Entwicklung ge-
hélzfreier Brachen im Bereich der oéffentlichen Grinfliache 6G1 zunéchst glinstige Bedingun-
gen, jedoch ist aufgrund der Exposition und des schmalen Gelandezuschnitts in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu Gewerbebauten und den Gehdlzbestédnden des Sudparks die Eignung
stark eingeschrénkt, so dass eine Umsiedlung an einen anderen Standort zu favorisieren ist.
Als geeigneter externer Standort fiir die Anlage von Ersatzhabitaten wurde eine Teilflache
der MalRnahme M6 des Planfeststellungsbereichs Landebahn Nordwest ermittelt. Die Flache
befindet sich stidwestlich, jenseits der Landebahn, in ca. 2.800 m Entfernung zum Planungs-
gebiet (vgl. Abb. 20). Lt. Planfeststellungsbeschluss ist hier die ,Entwicklung von Zwerg-
strauchheide mit Calluna und Genista und Sandmagerrasen aus verbuschten Flachen“ vor-
gesehen. Der Flache wird gemal MalRnahmenblatt VB-M6 aufgrund der Lebensraumstruktu-
ren (besonnte Bdschungen und Wegerdnder, Offenlandanteil, Mager- und Ruderalfluren,
Brachen) ein erhebliches Aufwertungspotential fur die Zauneidechse attestiert.

Eine erste Uberpriifung der Fliache am 19.05.2015 ergab, dass in mit aufkommendem Ge-
holzaufwuchs bestandenen Flachen bereits Zauneidechsen vorkommen. In den eher grasi-
gen Bereichen etwas weiter abseits der Wege wurden hingegen keine Tiere beobachtet. Vor
diesem Hintergrund wird der Flache eine ausreichende Aufnahmekapazitat fir umzusiedeln-
de Tiere zugeordnet. Aufgrund der glinstigen Habitatstruktur (sieche Abb. 22-25) wird vorge-
schlagen, den Bereich vorlaufend zum Eingriff durch gezieltes Einbringen von Versteckmdg-
lichkeiten flir die Zauneidechse wie folgt zu optimieren bzw. aufzuwerten (CEF-
MaRnahmen), um dann vor Beginn der BaumafRnahmen die Tiere abfangen und in den neu
geschaffenen Ersatzlebensraum umsetzen zu kénnen: (vgl. Abbildung 11 und Abbildung 12).
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Abbildung 11: Rdumliche Lage von Geltungsbereich zur Ersatzfldche VB-M6

Abbildung 12: Potentielle Standorte flir Ersatzhabitate
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Zauneidechsen-MaRnahmen 1: Anlage eines Zauneidechsen-Lebensraumes

o Einbringung von 6-8 Steinlinsen von je ca. 6-10 m? GréRe in grasige, noch nicht mit
Geholzen oder sonstigen Versteckmdglichkeiten versehenen Flachen. Die Gesamt-
grundflache der Linsen soll etwa 60 m? betragen. Da die Ersatzflache aufgrund einer
im Untergrund befindlichen Lehmsperrschicht ggf. nur 20 cm tief grabbar sein kann,
missen die Linsen je nach ortlicher Gegebenheit mittels Aufwélbung in der erforderli-
chen Machtigkeit hergestellt werden.

Durch die bereits gegebene Vegetationsstruktur sind keine weiteren Pflanzmallnahmen er-
forderlich. Nach Herstellung der Linsen ist der Bereich mit einem Amphibienschutzzaun mit
Uberkletterungsschutz einzufassen, so dass keine der bereits auf angrenzenden Flachen
vorkommenden Tiere die neue Struktur besetzen kénnen, was innerartliche Konkurrenz bei
der Revierbildung auslésen wirde. Zugleich wird damit vermieden, dass die spater hier ein-
gesetzten Tiere ihrem durch die Umsiedlung ausgeldsten Fluchttrieb folgen kénnen. Pro um-
zusiedelndem Tier bedarf es einer Grundflache von ca. 150 m?. Die Zaune sind grundséatzlich
einzugraben, sie miissen eine glatte Oberflache aufweisen und ca. 50 cm hoch sein, damit
sie von den Reptilien nicht Uberklettert werden kénnen. Die Ma3nahme sollte noch in der
Aktivphase der Tiere durchgefiihrt werden.

Beschreibung der anzulegenden Habitatstruktur:

o Flachige Steinpackung in Kombination mit Wurzelstriinken und dicken Asten maglich.

o GroRere plattige 'Sonnensteine' dachziegelartig legen, damit trockene Hohlraume ent-
stehen.

o Aushubsohle so anlegen, dass Wasser abflieien kann, Aushubtiefe 0,8 m bis 1,0 m.

° Unterschicht 0,4 m bis 0,5 m stark: dicke Aste 10-20 cm Durchmesser / Wurzelstdcke
(entspricht ca. 35% des Volumens).

° Oberschicht 0,4 m bis 0,5 m stark: diinnere Aste 2-5 cm Durchmesser (entspricht ca.
55% des Volumens).

° Es kénnen auch groRere Steine (bis 40 cm) zwischen den Asten eingebaut werden.

o Leichte Uberdeckung der eingefiiliten Materialien mit ca. 5 cm Rohboden oder Sand
(entspricht ca. 5% des Volumens).

o Platzieren von einigen Brettern oder Holzscheiben: 30-40 cm Durchmesser. Dachzie-
gelartig gelegt, damit trockene Hohlrdume entstehen.

o Zum Schutz der Steinlinsen sollen je Linse zwei Baumstdmme Uber die fertige Linse
gelegt werden.
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Abbildung 13: Schemata Steinlinse??

Zauneidechsen-Maflnahme 2:

Nach Fertigstellung und Entwicklung der Zauneidechsen-Maflnahme 1 muss bei glnstiger
Witterung maoglichst mit Frithjahrsanfang in der Aktivphase und vor Eiablage mit dem Fang
der Tiere durch erfahrene Herpetologen begonnen werden. Die Tiere werden einzeln mit
Schlingen gefangen, in Stoffsdckchen und ggf. in einem Terrarium untergebracht und dann
im neuen Lebensraum ausgesetzt. Dieses Abfangen wird so lange fortgesetzt, bis keine In-
dividuen mehr nachgewiesen werden konnen. Zum Abfangen und Umsetzen der Tiere wird
ein schriftliches Protokoll erstellt.

Mit dieser Verfahrensweise kann die Tétung von Tieren weitestgehend vermieden werden.
Die Tétung einzelner Individuen ist aber nicht génzlich auszuschlieRen, da mdoglicherweise
trotz aller Sorgfalt einzelne Tiere Ubersehen und nicht gefangen werden. Hierbei wird aller-
dings davon ausgegangen, dass das vorhabenbedingte Totungsrisiko unter Berlicksichti-
gung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen nicht hoher ist als das Risiko,
dem einzelne Zauneidechsen im Rahmen des allgemeinen Naturgeschehens ausgesetzt
sind. Dies wird von § 44 Abs. 5 BNatSchG als unvermeidbare Beeintréchtigung unter ent-
sprechender Anwendung abgesicherter wissenschaftlicher Erkenntnisse und der damit im
Zusammenhang stehenden Plausibilitat der verfolgten Mafinahme in der Regel abgedeckt.
Vor diesem Hintergrund bedarf es hierzu keiner artenschutzrechtlichen Genehmigung.

Durch die definierten CEF-Mafinahmen kann aber gewahrleistet werden, dass das Tétungs-
risiko minimiert und insgesamt die 6rtliche Zauneidechsen-Population nérdlich des Flugha-
fens gesichert und ohne relevante Beeintrachtigung erhalten bleibt. Zwar ist der fur die Um-
siedlung vorgesehene Ersatzlebensraum etwa 2.800 m vom Geltungsbereich entfernt, je-
doch wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Umfeld der Nordwest-Landebahn
davon ausgegangen, dass eine ausreichende Vernetzung zu weiteren Lebensrdumen der
Zauneidechse im Umfeld gegeben ist.

4.3.5 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Mit der Bebauungsplandnderung sind fur das Plangebiet Veranderungen in Bezug auf das
Erscheinungsbild im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan zu erwarten. Die Unter-
teilung der Gewerbeflachen durch Stralenverkehrsflachen in 4 einzelne Teilbereiche soll

22 aus hitp:/Mww.bauen-tiere.ch/bteile/stl/st3eid.htm
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einer grof¥flachigen und zusammenhangenden Gewerbenutzung weichen. Wobei die Pra-
gung des Geltungsbereichs durch die gewerbliche Nutzung mit gro3volumigen Baukérpern
und versiegelten Flachen im Grundsatz gleich bleibt. Begriinungsmafinahmen werden zu-
kiinftig innerhalb des Gewerbegebiets nicht mehr als randliche Eingriinung raumlich ausge-
wiesen, sondern werden Uber die festgesetzte Grundstiicksbegriinung definiert.

Zur Minimierung der Auswirkungen einer Bebauung auf das Landschaftsbild sind weiterhin
MaRnahmen vorgesehen. Zusammengefasst sind folgende landschafts- und grinordnungs-
planerische Manahmen und Festsetzungen vorgesehen, um eine Durchgriinung der Ge-
werbegrundstiicke, eine Eingriinung zu erméglichen sowie einen Ubergang zu den westlich
und nordlich angrenzenden unbebauten Bereichen herzustellen:

o Entwicklung offentlicher Griinflichen mit anteiligen Gehdlzflachen und Erhalt der Ei-
chengruppe im Studwesten sowie offenen gehdlzfreien Bereichen entlang der Westflan-
ke.

e 20 %-ige Grundsticksbegriinung mit anteiliger Gehélzpflanzung, u.a. im westlichen
Grundstiicksrandbereich entlang der éffentlichen Granflache,

e Baumreihen im Bereich der Stellpldtze in den StraBenverkehrsflachen.

Langfristig ist zu erwarten, dass sich die geplante Bebauung in das Erscheinungsbild des
Umfeldes (groRvolumige Gewerbebauten mit grolen versiegelten Flachen) einfligen und mit
der westlich gelegenen Griinflache eine schmale Ubergangszone zum Sidpark geschaffen
wird.

Die vorhandenen Freifldchen im Plangebiet selbst haben derzeit keine besondere Bedeutung
fur die Erholungsnutzung, die offenen Strukturen mit den Gehdlzbestanden fungieren aber
als Kulisse, die insbesondere von den fiir Freizeit und Erholung genutzten Wegen aus wahr-
genommen wird. Mit der Umgestaltung des Plangebietes geht daher eine Verénderung der
Kulissenfunktion einher, die inshesondere von den im Norden verlaufenden Wegen wahr-
nehmbar sein wird.

Die Wegeverbindungen bleiben in Ihrer Funktion auch mit Anderung des Bebauungsplanes
grundsatzlich vorhanden, auch wenn sie als stral3enbegleitende Full- / Radwege teilweise
hergestellt werden. Hierbei wird eine neue Wegeverbindung entlang der Ostflanke herge-
stellt. Weiterhin werden die Erholungsfunktionen der im Norden und Westen verlaufenden
Ful- und Radwege als Verbindung zum Sudpark und den Kleingérten bestehen bleiben, wo-
bei die vorhandenen und zu entwickelnden Griinstrukturen sich positive auf die Wahrneh-
mung auswirken.

4.3.6 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Gegenlber dem Prognose-Nulifall ergeben sich keine zusatzlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut.
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4.3.7 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche
Straenverkehrsldarm im Plangebiet

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen im
Plangebiet untersucht.

Anhand der im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan ermittelten Verkehrsmengen flr den
Prognoseplanfall (einschlieBlich Berlicksichtigung des Lkw-Durchfahrtsverbotes flir die Orts-
lage Kelsterbachs) auf den StraBen ,Am Sudpark®, ,Am Aspenhaag" sowie den geplanten
Strallen PlanstraBe A und Planstraie B sowie dem Grenzweg werden im Plangebiet die Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht bis zu einem Abstand von bis zu ca. 20 m zum Rand des Gewerbegebietes entlang
der Planstralen und des bestehenden Grenzweges Uberschritten. Daher sind im Bebau-
ungsplan entsprechende SchallschutzmaRnahmen festzusetzen (vgl. Kap. IV 5.2).

StraBenverkehrsliarm in der Umgebung des Plangebietes

Gegenuiber den Einwirkungen, welche durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 3/89 ,Im Taubengrund” hervorgerufen werden, ergeben sich keine mafigebli-
chen Veranderungen (vgl. Kap. | 8.2 sowie Kap. Il 4.2.7). Inshesondere aufgrund der Fest-
setzung des urspriinglich verfolgten ErschlieBungssystems sind im vorliegenden Fall Plan-
Nullfall und Planfall deckungsgleich.

Am Rand des Siidparks ergeben sich im Bereich der nachstgelegenen zugénglichen Fléche
Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm von ca. 52 dB(A) am Tag. Dadurch wird der Ori-
entierungswert der DIN 18005 fur Parkanlagen von 55 dB(A) eingehalten.

In der Kleingartenanlage ergeben sich ebenfalls keine Uberschreitungen des Orientierungs-
wertes von 55 dB(A).

Gewerbeldrm

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Anderung der Erschlieung im Plange-
biet und damit einhergehend eine Anderung an den Zuschnitten des Gewerbegebietes her-
beigefilhrt. Die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird im Wesentlichen unveran-
dert beibehalten. Somit ergeben sich durch die Plananderung keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Gewerbelarmsituation im Plangebiet und dessen Umgebung.

Im Baugenehmigungsverfahren ist unveréndert der Nachweis zu erbringen, dass durch ge-
plante Gewerbeansiedelungen die Immissionsrichtwerte der TA Lérm fur Gewerbeléarmein-
wirkungen an den Wohngebieten nordliche der ,Stidlichen RingstraRe” eingehalten werden.

Fluglarm

Gegeniiber dem Prognose-Nullfall ist mit keiner Anderung der Fluglarmeinwirkungen im

Plangebiet sowie in dessen Umgebung auszugehen.

4.3.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Grundsatzlich ist im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes mit einem Anschluss an die
Leitungsnetze der 6rtlichen Versorgungsbetriebe auszugehen.
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Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie sind grundséatzlich méglich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem
nicht entgegen.

4.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgitern bzw. Umwelt-
medien bestehen vielfaltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. So geht
beispielsweise eine Zunahme der Bodenversiegelung i.d.R. mit einem Verlust an Lebens-
raum fir Flora und Fauna, einer Abnahme versickerungsfahiger Béden mit entsprechenden
Konsequenzen fur den Wasserhaushalt sowie einer Reduzierung von Verdunstungsflache
und somit von klimawirksamen Strukturen einher. Allerdings sind keine Uber die bereits
schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig verstarken-
den Wirkungen erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umweltbericht wird daher ver-
zichtet.

5 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

5.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind innerhalb
des Geltungsbereiches die nachfolgenden Malnahmen geeignet. Eine Begriindung der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen und MaRRnahmen findet sich in Kapitel |ll 7 der vorlie-
genden Begriindung zum Bebauungsplan.

5.1.1 Schutzgut Boden

e Begrenzung der Flachenversiegelung auf den privaten Grundstiicken (Festsetzung tber
das Maf der baulichen Nutzung).

o Herstellung von géartnerischen Anlagen bzw. Begriinung der nicht befestigten Grund-
sticksflachen (grinordnerische Festsetzung).

e Mdglichst umfangreicher Erhalt der Bodenfunktionen im Bereich der Grundstiicksfreifla-
chen und Grinflachen (Erhaltung bzw. Herstellung unversiegelter Fldchen mit entspre-
chender Bodenfunktion / Festsetzung tiber das Mal der baulichen Nutzung).

o Teilversiegelte Flachenbefestigung u.a. im Bereich der Stellpldtze aufgrund von Vorga-
ben durch die Stellplatzsatzung (z.B. Ausbildung mit wasserdurchldssigen Beldgen, Ra-
sengittersteinen / Festsetzung im Bebauungsplan).

e Herstellung von Sekundarboden (Oberbdden) mit bodenkundlichen Funktionen im Be-
reich der Grundstticks- und Stralenraumbegriinung.

e Herstellung von Baumscheiben mit entsprechend groRem vegetationsfadhigem Bodenvo-
lumen als Wurzelraum bei Einzelbaumanpflanzungen im Stralenraum (Festsetzung im
Bebauungsplan).
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e Sicherung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden Oberbodens und Wiederverwen-
dung bei PflanzmaRnahmen maglichst im Plangebiet bzw. im Umfeld; Oberbodenschutz
bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915.

o Vermeidung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase insbesondere im Bereich
der geplanten &ffentlichen Griinflachen und Grundstlicksfreiflachen.

e Ordnungsgemafler Umgang und ordnungsgemaRe Verwertung des anfallenden Aus-
baumaterials.

5.1.2 Schutzgut Wasser

o Begrenzung der Uberbaubaren und versiegelbaren Grundstiicksflache (Festsetzung im
Bebauungsplan).

o Erhalt bzw. Entwicklung versickerungsfahiger Flachen mit Positivfunktionen fiir den Was-
serhaushalt durch Realisierung von Grinvolumen auf Grundstiicken und offentlichen
Grinflachen (Festsetzung im Bebauungsplan).

o MafRnahmen zur dkologischen Regenwasserbewirtschaftung im Bereich der Gewerbege-
biete (Festsetzung im Bebauungsplan).

o Seitliche Entwasserung des auf Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser in be-
grinten Mulden und offentlichen Griinflaichen (PlanstraRe B / Festsetzung im Bebau-
ungsplan).

5.1.3 Schutzgut Klima

o Erhaltung bzw. Herstellung klimawirksamer Strukturen (Gehdélz- und Freiflachen im Be-
reich der offentlichen Griinflachen, Eichengruppe), Uberstellung von Stellplatzen mit
Baumen, Begriinung der Grundsticksfreiflachen einschl. Gehélzanpflanzungen (Festset-
zung im Bebauungsplan).

o Begrenzung der Bauhohen aus flugsicherheitsrelevanten Griinden, die auch der Auf-
rechterhaltung der Uber- und Durchstrombarkeit dient (Festsetzung im Bebauungsplan).

o Durchfiihrung von NeubaumaBnahme geméf Energieeinsparverordnung (Einsatz mo-
derner Gebaudetechnik, wirksame Warmedammung).

5.1.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope

o Erhalt der pragenden Eichengruppe (Festsetzung im Bebauungsplan).

o Entwicklung strukturreicher &ffentlicher Griinflaichen mit extensiven Saumstrukturen, ve-
getationsarmen Bereichen und Gehélzflachen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
(Festsetzung im Bebauungsplan).

o Entwicklung von Griin- und Freiflichen u.a. mit Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und
Tiere im Bereich der Grundstiicksfreiflachen (Festsetzung im Bebauungsplan).

o Stellplatzbegriinung (Anpflanzung von mind. 18 Baumen im Bereich der straBenbeglei-
tenden Stellplatze / Festsetzung im Bebauungsplan).

o Stellplatzbegriinung auf privaten Grundstiicken (Festsetzung im Bebauungsplan).

o Herstellung von straBenbegleitenden begriinten Mulden (Festsetzung im Bebauungs-
plan).
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Weitgehende Verwendung einheimischer und standortgerechter Arten bei Pflanzmalf3-
nahmen (Festsetzung im Bebauungsplan).

Durchfiihrung der zum Schutz der Zauneidechse erforderlichen CEF-Malnahmen.

5.1.5 Schutzgut Landschaftshild / Erholung

e Erhalt der prdgenden Eichengruppe (Festsetzung im Bebauungsplan).
e Begrenzung der Bauhdhen (Festsetzung im Bebauungsplan).

e Herstellung eines vegetativen Puffers zwischen Gewerbegebiet und dem westlich an-
grenzenden Sudpark (Festsetzung im Bebauungsplan).

o Herstellung optisch wirksamer Griinflachen im Bereich der Grundsticksfreiflachen (Fest-
setzung im Bebauungsplan).

e \Wegebegleitende &ffentliche Grinflachen / Verkehrsgriin (Festsetzung im Bebauungs-
plan).

e Strallenraumbegrinung: Anpflanzung von Baumen im Bereich von Stellplatzstreifen
(Festsetzung im Bebauungsplan).

e Parkplatzbegriinung / -gestaltung im Gewerbegebiet (Uberstellung mit Baumen) (Fest-
setzung im Bebauungsplan).

o Wegenetz — Entwicklung eines Full- und Radwegenetzes entlang der Planstraflen sowie
entlang der &stlichen Plangebietsgrenze (Festsetzung im Bebauungsplan).

5.2  Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche
Léarmschutzmafnahmen im Plangebiet

Aufgrund der Fluglarm- als auch der Strallenverkehrslarmeinwirkungen sind im Plangebiet
Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Der erforderliche Schallschutz im Plangebiet soll durch passive Malknahmen sichergestelit
werden, da aufgrund der hohen Fluglarmeinwirkungen aktive MaBnahmen nicht wirkungsvoll
zur Reduzierung der Gesamtlarmbelastungen im Plangebiet beitragen kénnen.

Aufgrund der Larmeinwirkungen wird zum Schutz von Aufenthaltsrdumen die Festsetzung
von passiven SchallschutzmalRnahmen empfohlen. Die Anforderungen an den Schallschutz
werden vom ,mafigeblichen Au3enldrmpegel” abgeleitet.

Die Ermittlung des ,maRgeblichen Aulenldrmpegels” erfolgt unter Beriicksichtigung der ver-
schiedenen Larmarten.

Zum Schutz vor AuBenldarm sind nach den ermittelten maflgeblichen Aulenldrmpegeln flr
Aufenthaltsraume im Gewerbegebiet die Anforderungen der Larmpegelbereiche IV und V
nach DIN 4109 zu erfillen. In den Bebauungsplan wird eine entsprechende Festsetzung
aufgenommen.

6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Als Erganzung zur bereits verbal-deskriptiv dargelegten Prognose der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Prognose-Planfall) wurde hinsichtlich
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der naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen Belange eine rechnerische Uberprii-
fung der Eingriffs- / Ausgleichssituation in Form einer Bilanzierung nach dem hessischen
Biotopwertverfahren durchgeftihrt (Verordnung tiber die Durchfiihrung von Kompensations-
maRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(KV) vom 01.09.200523).

6.1 Voreingriffszustand

Beziglich der Bewertung des Voreingriffszustands ist gemat § 1a Abs. 3 BauGB ein Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war. Diese Rege-
lung bezieht sich auf die Uberplanung von Flachen, die eine Bebauung aufweisen bzw. flr
solche, fur die bereits Baurechte bestehen. Ein Ausgleich bei der Uberplanung wird danach
nur insoweit erforderlich, als zusétzliche und damit neu geschaffene Baurechte entstehen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird in diesem Zusammenhang unter Berlicksichtigung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit integrietem Landschaftsplan Nr. 3/89 ,Im Taub-
engrund® (Satzungsbeschluss: 28.02.2000) durchgefiihrt. Folgende planungsrechtliche Fest-
setzungen bzgl. der Nutzung und des MaRes der baulichen Nutzung wurden im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan getroffen:

o Gewerbegebiete (GRZ 0,6 mit einer zuldssigen Uberschreitung bis zu einer GRZ von
0,8).

e Straflenverkehrsflachen.

o Flachen fur Versorgungsanlagen — Trafostationen.

o Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen.

o Baubeschrankungszonen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich Naturschutzes und der Landschaftspflege

wurden im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan im Rahmen von Festsetzungen bertick-

sichtigt:

o Anlage einer offentlichen Griinfldche — Grinanlage.

o Herstellung einer MaBnahmenflache zum Erhalt der vorhandenen Baume (Eichengruppe)
und Anpflanzung von heimischen Gehdolzen.

o Anpflanzung einer mehrreihigen Gehdlzfliche mit heimischen und standortgerechten
B&aumen und Strauchern.

e Anteilige extensive Begriinung von Flachd&chern und flachgeneigten Dachern mit 40 %.
e Grundstiicksbegriinung in Form von Geholzflachen und Baumanpflanzungen.

e Sammlung von auf Dachflichen anfallendem Niederschlagswasser zur Brauchwas-
sernutzung oder Versickerung bei wasserrechtlicher Erlaubnis.

23 verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzung von Ausgleichsabgaben (KV) vom 01.09.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 21. November 2012 (GVBI. | S. 444).
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e [Erhalt von Einzelbaumen und Baumgruppen.

o Anpflanzung von Bdumen im Stralenraum.

e Fassadenbegriinung.

Der im Stden verlaufende ,Grenzweg" sowie ein schmaler Streifen der Stralle ,Am Aspen-

haag“ liegen bereits auerhalb des bislang rechtkréftigen Bebauungsplans und werden da-
her in seiner heutigen Bestandssituation in die Bilanzierung eingestellt:

e Versiegelte Flache.
o Parkstreifen als teilversiegelte Flache.
e Krautsaum/Begleitgrin.

6.2  Eingriffs- / Ausgleichsbhilanzierung

Die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Verordnung
Uber die Durchfilhrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit
und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (KV) vom 01.09.2005, zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | S. 444)).

Tabelle 19: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte : Fl.achenanterl (gm) Biotopwert
nach je gm je Biotop-/Nutzungstyp
Biotopwertliste vorher | nachher vorher nachher
Voreingriffszustand
Teilbereich Bebauungsplan _Taubengrund
(Stand 14.04.2000)
GE-Grundstiicke (GRZ 0,6 mit zuldssiger
Uberschreitung auf eine GRZ von 0,8 ge-
maéf BauNVQ) 55.752
60 % (iberbaubare Fldche 33.451
davon 60 % Uberbaute Fldche oder ver-
siegelte Flache (10.715/10.530) 6 20.071 120.424
davon 40 % Dachbegriinung, extensiv
(10.720) 19 13.380 254.229
20 % versiegele Flache (10.510) 3 11.150 33.451
20 % Grundstiicksbegriinung 11.150
davon gértnerische Anlage (11.221) 14 2.670 37.386
davon Hecken/Gebiisch (02.500) 20 8.480 169.600
Einzelbaum (04.110) * 31 112 3.472
StraRenverkehrsflache
davon versiegelte StralRenverkehrsflache
(10.510) 3 9.025 27.075
davon Baumscheiben fiir StraRenbaume
(11.221) 14 225 3.150
StralRenbaume (04.110) * 31 45 1.395
Offentliche Griinfliche — Griinanlage
garinerische Anlage (11.221) 20 2136 42.720
Offentliche Griinfliche — MaRnahmenflache
Gehdlzpflanzungen (02.400) 27 3.476 93.852
Erhalt Eichengruppe (04.600) 56 830 46.480
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Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte ] Fllalchenantell (gm) Biotopwan
nach jeqm je Biotop-/Nutzungstyp
Biotopwertliste vorher nachher vorher nachher
Versorgungsflache (10.715) 6 124 744
Fassadenbegriinung (10.743) 13 450 5.850
Einzelbaum, Erhaltung (04.110) * 31 120 3.705
shdlicher Teilbereich — Grenzweg und Teil-
fliche Am Aspenhaag
Stralenverkehrsflache (10.510) 3 2.247 6.741
Parkplatzstreifen (10.530) 6 1.034 6.204
Krautsaum/Begleitgriin (11.221/09.120) 19 971 18.449
Summe Voreingriffszustand 75.819 874.928
Planungszustand
GE-Grundstiicke (GRZ 0,8) 58.353
80 % iiberbaubare Grundstiicksfldche 46.682
{iberbaute/versiegelte Fldche mit dkologi-
scher Regenwasserbewirtschaftung
(10.715) 6 45.268 280.092
20 % Grundsliicksfreifldche 11.671
davon 50 % gértnerische Anlage (11.221) 14 5.836 81.704
davon 50 % Gehdlzpflanzungen, hei-
misch und standortgerecht (11.223) 20 5.835 116.700
Davon anzupfl. Einzelbdume (04.110)
x47 Stck. 31 141 4.371
Flache flir Versorgungsanlagen Elektrizitét
Uberbaute Flache, mit dkologischer Re-
genwasserversickerung (10.715) 6 731 4.386
offentliche Griinflache 6G1
davon FuB3- und Radweg (10.530) 6 700 4,200
Restfldche
davon 40 % gehdizfreie Brache
(09.120/09.220) 30 1.434 43.020
davon 30 % Gehdlzfldche (02.400) 27 245 6.615
davon Erhalf der Eichengruppe (04.600) 56 830 46.480
davon 30 % vegetationsarme Flédchen 23 1.075 24725
davon versiegelte Fldche (Trafo) (10.715) 6 12 72
davon anzupflanzende  Einzelbdume
(04.110) x2 Stck. 31 2 62
Offentliche Griinfliche 6G2
davon 50 % krautreicher Saum (06.930) 21 244 5.124
davon 50 % Gehoizfldche (02.400) 27 243 6.561
davon anzupflanzende  Einzelbdume
(04.110) x2 Stck. 31 2 62
Strallenverkehrsflache 12.795
Planstralle A
davon versiegelte Flache (10.510) 3 3.970 11.910
Strallenbegleitgriin (11.221) 14 120 1.680
Baumpflanzung (04.110) x12 Stck. 31 36 1.116
PlanstralRe B
davon versiegelte Flache (10.530) 6 3.618 21.708
Stralenbegleitgriin (11.221) 14 30 420
Baumpflanzung (04.110) x6 Stck. 31 18 558
Entwéasserungsmulde (11.221) 14 285 3.990
Grenzweg 3 3.740 11.220
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Nutzungs-/Biotoptyp We.rtpunkte _ Fl'achenanteu (qm) Biotobiert
nach jeqm je Biotop-/Nutzungstyp
Biotopwertliste vorher nachher vorher nachher
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (10.530) 6 189 1.134
Summe Eingriff 75.819 677.910
Summen 75.819 75.819 874.928 677.910
Biotopwertdifferenz -197.018

Als Ergebnis der Bilanzierung ist festzustellen, dass sich mit der Bebauungsplanénderung
ein Defizit von - 197.018 Biotopwertpunkten ergibt. Urséchlich hierfur ist im Wesentlichen der
Entfall der urspriinglich vorgesehen extensiven Dachbegriinung.

Die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen bei Durch-
fuhrung von méglichen Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen nur teilweise kompensiert
werden. Die Biotopwertdifferenz zwischen planungsrechtlichem Voreingriffszustand und Be-
bauungsplanentwurf entspricht einer Wertminderung von ca. 22 %.

6.3 Bewailtigung des Restdefizits

Gemal den differenzierten Aussagen der vorangegangenen Kapitel sowie der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nach der Kompensationsverordnung lasst sich zusammenfassend
feststellen, dass die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft trotz
Durchfithrung der im Rahmen der Planung méglichen Minimierungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden kénnen. Fir
diesen Fall sind gemaR Rechtslage die gestérten Funktionen des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes zumindest in dem vom Eingriff betroffenen Natur- und Landschaftsraum
durch ErsatzmaRnahmen mdglichst gleichwertig wiederherzustellen, wobei die Festlegung
des Ausgleichs gemaR § 2 Abs. 3 und 4 BauGB der Abwégung unterliegt.

Im vorliegenden Fall ist nicht vorgesehen hinter der Vollkompensation zuriickzubleiben. Auf-
grund der fehlenden Verfugbarkeit von aufwertbaren Offenlandstrukturen ist vorgesehen, das
im Rahmen der Bebauungsplananderung entstehende gesamte Ausgleichsdefizit von
-197.018 Biotopwertpunkten iiber das Okokonto der Stadt Kelsterbach in einem Schritt aus-
zugleichen.

Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung.

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenpriifung)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes. Gegenstand der Plandnderung ist insbesondere die Anderung der ErschlieBung
des Plangebietes, des Males der baulichen Nutzung sowie von griinordnerische Festset-
zungen. Die grundsatzliche bauliche Nutzung als Gewerbegebiet wird unveréndert beibehal-
ten. Standortalternativen ergeben sich insofern nicht.

Weiterhin wurden im Rahmen des Erarbeitung des Bebauungsplanes u.a. folgende ander-
weitige Planungs-/Festsetzungsmaéglichkeiten betrachtet:

e Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden unterschiedliche Planungsalternativen
hinsichtlich der Erschliefung geprift. Unter der Zielsetzung der Schaffung einer mog-
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lichst zusammenhéngenden Gewerbeflache, der Optimierung der ErschlieBung wurde
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Variante gewahlt.

o Da Anfragen gezeigt haben, dass eine Umsetzung des Bebauungsplanes u.a. aufgrund
des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung zur Ansiedlung insb. flachenintensiver
Logistikunternehmen unattraktiv ist, war eine Anderung der zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ) erforderlich. Hierdurch ist jedoch aufgrund der zuléssigen Uberschreitungsmég-
lichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 — bereits nach dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan zuldssig — durch die Plandnderung von keiner zusatzlichen
Versiegelung auszugehen. Es ergibt sich demnach keine Planungsvarianten mit gerin-
geren Auswirkungen.

o Eine Beibehaltung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten anteiligen Dach-
begriinung ist aufgrund der luftverkehrlichen Anforderungen der angrenzenden Lande-
bahn Nord-West des Flughafens nicht mdglich. Daher wurde im Bebauungsplan auf die
Vorgabe einer Dachbegriinung zugunsten der Belange der Flugsicherheit verzichtet.

In der Summe ergaben sich unter Beriicksichtigung des Vorgenannten keine zu bevorzu-
genden Planungsalternativen hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

8 Verwendete technische Verfahren sowie etwaige Schwierigkeiten, technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

8.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ durchgefiihrt. Zur Beurteilung der Eingriffsin-
tensitat wurden die Bedeutung sowie die Empfindlichkeit und eventuelle Vorbelastungen der
in Anspruch genommenen Fléchen zugrunde gelegt.

Die Datenerhebung zur Erfassung der Tier- und Pflanzenwelt erfolgte im Rahmen von fla-
chendeckenden Gelandebegehungen im Frithjahr 2011. MaRgebend fiir die schutzgutbezo-
gene, verbal-deskriptive Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung ist der vorhandene Zustand des
Plangebietes.

Im zweiten Schritt wurde unter Anwendung des Hessischen Biotopwertverfahrens eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung gemaf der Verordnung tber die Durchfiihrung von Kompensa-
tionsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsab-
gaben (KV) vom 01.09.2005, erstellt, deren maRgeblicher planungsrechtlicher Voreingriffs-
zustand fur das Schutzgut Pflanzen der vorhandene Zustand des Plangebiets bzw. die be-
stehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3/89 darstellt. Als fur die
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung mafRgeblicher Voreingriffszustand fur das Schutzgut Tiere ist
gemal den artenschutzrechtlichen Vorschriften der anzutreffende Zustand des Plangebietes.

8.2  Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden in der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan die im Folgenden aufgefiihrten technischen Regelwerke
herangezogen:
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o Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503) [TA Larm],

e 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BiImSchV) vom 12. Juni 1990 [16. BiImSchV],

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005],

e Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.10.2007.

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989 [DIN 4109],
e Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen - RLS-90, Ausgabe April 1990 [RLS-90].

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierig-
keiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir die Ergebnisse der Umweltpriifung von Be-
deutung sein kénnten, sind nicht bekannt.

9  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

9.1 Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Negative erhebliche Umweltauswirkungen sind in zweierlei Hinsicht zu beachten. Einmal gibt
es die vorhersehbaren, die in der Umweltprifung bereits festgestellt wurden. Dartber hinaus
sollen aber auch die unvorhersehbaren Auswirkungen in die Uberwachung einbezogen wer-
den. Es liegt im Ermessen der zustandigen Behérde, die Uberwachungsmafnahmen auszu-
wahlen. Folgende Bereiche sollten aber regelméafig betrachtet werden:

e Unvollstandige / falsche Planumsetzung, insbesondere in Bezug auf Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Kompensationsmafnahmen,

o Umweltauswirkungen, die mit besonderen Prognoseunsicherheiten ermittelt wurden,

o unvorhergesehene Umweltauswirkungen, die im Umweltbericht nicht als erheblich er-
kannt wurden.

Schwerpunkte des Monitorings sollten die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen als zukiinftig wertvollste und besonders sensible Biotopstrukturen im Plangebiet sowie
ggf. die externen Kompensationsflachen sein.

Insbesondere hinsichtlich der CEF-Malnahme fir die im Plangebiet gefundenen Zau-
neidechsen muss ein Monitoring erfolgen, um den Umsiedelungserfolgt zu Giberwachen und
ggf. lenkend oder pflegend eingreifen zu kénnen (z.B. im Bedarfsfall Beseitigung vorwiichsi-
ger Vegetation im Rahmen der Griinflachenpflege).

9.1.1 Auswirkungen von Gerdauschen auf den Menschen

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen durch Gerdusche nach Abschluss des Planver-
fahrens unterrichtet die fur den Vollzug des Immissionsschutzrechts zusténdige Behorde die
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Gemeinde, sofern nach den ihr vorliegenden Erkenntnissen durch Anlagen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden und ge-
gebenenfalls welche Schritte die Behoérde zum Vollzug des Immissionsschutzrechts beab-
sichtigt.

Liegen der Gemeinde ihrerseits Anhaltspunkte dafuir vor, dass durch Anlagen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, teilt sie
dies der Behérde mit.

Die Einhaltung der Festsetzungen zum passiven Schallschutz ist im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu priifen.

10 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha. Dabei werden neben dem Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Taubengrund® auch angrenzende Flachen
bestehender ErschlieBungsstrale in die Planung einbezogen, um deren Bestand planungs-
rechtlich zu sichern oder einer neuen Nutzung zuftihren zu kénnen.

Durch die Bebauungsplandnderung soll ein bisher aufgrund der geplanten Erschliefungs-
straflen in vier Teilbereiche gegliedertes Gewerbegebiete zusammengefasst werden, um
hierdurch die Vermarktungsmaglichkeiten zu erhéhen. Hierfir ist eine Anderung des beste-
henden ErschlieBungskonzeptes erforderlich.

Weiterhin haben Investorenanfragen gezeigt, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes insb. einer Nutzung als Logistikstandort entgegenstehen.

Wesentliche Anderungen an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind:

e Anpassung des ErschlieBungskonzeptes.

o Anderung der Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung von bisher GRZ 0,6 auf
GRZ 0,8.

o Entfall der anteilig festgesetzten Dachbegriinung und damit Berticksichtigung der Belan-
ge des Flugverkehrs sowie der Anforderungen potentieller Investoren.

o Anpassung der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen und damit Berlicksichtigung
der Belange des Hindernisfreihaltebereiches der Landebahn Nordwest.

e Anpassung der griinordnerische Festsetzungen an die geéanderte Erschlieungs- und
Baugebietssituation.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Bebauungsplananderung wurde eine Umwelt-
prifung durchgefihrt. Im Rahmen der Umweltprifung wurden als maRgeblicher Voreingriffs-
zustand die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes berlcksichtigt. Unter Zu-
grundelegung dessen kommt die Umweltprifung im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen
kommt:

10.1 Schutzgut Boden

Bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Uberformung und Bebauung der
derzeit bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sowie Ruderal- und Griinflachen zuléssig.
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Es wirde zu einer Versiegelung und Befestigung bisher weitgehend unbebauter und unver-
siegelter Flachen kommen.

Durch die Plananderung ist lediglich mit einer geringfligigen Erhéhung des zuldssigen Ver-
siegelungsgrades gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplanes von ca. 2.610 gm zu
rechnen, welches im Wesentlichen auf die gednderten Festsetzungen der Gewerbegebiets-
flachen und Verkehrsflachen zurtickzufiihren ist.

Unter Bertcksichtigung des planungsrechtlichen Voreingriffszustandes ist trotz der geringfi-
gigen Mehrversiegelung von keinem erheblichen Eingriff in das Schutzgut auszugehen.

10.2 Schutzgut Wasser

Die bereits zuldssige, grofflachige Versiegelung im Plangebiet fihrt zu einer weitgehend
Unterbrechung des nattirlichen Wasserkreislaufes im Vergleich zur Bestandssituation. Auch
wenn gegeniber der derzeitigen Bestandssituation die Versieglung deutlich zunimmt, ist ge-
gentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht mit zusétzlichen erheblichen Eingriffen zu
rechnen. Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan bleibt der Anteil der unversiegelten
Flachen anndhernd gleich.

Die Eingriffe werden durch die festgesetzte 6kologische Regenwasserbewirtschaftung sowie
die Festsetzung von anteiligen Begriinungsmafnahmen im Gewerbegebiet sowie von offent-
lichen Grinflachen weiterhin minimiert.

10.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft sind gegentiber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan vergleichbar. Weitergehende Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten, auch wenn die durchaus klimawirksame anteilige Dachbegriinung im Plangebiet auf-
grund luftverkehrlicher Belange entfélit.

Durch die Festsetzungen zur anteiligen Begriinung des Gewerbegebiets sowie der StralRen-
verkehrsflachen wird eine mogliche sommerliche Aufheizung der Fldchen gemindert und
damit die Eingriffe in das Schutzgut minimiert.

10.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope / Artenschutz

Bereits bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist mit einem grofRflachigen
Verlust der bislang vorhandenen Nutzungsformen und Biotopstrukturen im Plangebiet sowie
mit negativen Auswirkungen auf die Artenbesténde zu rechnen.

Der Verlust kann teilweise durch die Festsetzungen zu éffentlichen Griinflachen sowie zu
grinordnerischen MaBnahmen ausgeglichen werden. Unter Beriicksichtigung des planungs-
rechtlichen Voreingriffszustands ergibt sich eine Verschiebung der bisher festgesetzten Be-
grinungsmafnahmen. Eine erhebliche Reduzierung des Griinflachenanteils und damit mog-
licher Lebensraume fir Flora und Fauna ist jedoch nicht zu verzeichnen.

Hinsichtlich der im Plangebiet kartierten europarechtlichen geschiitzten Tierarten — vorkom-
menden Brutvogelarten sowie die festgestellten Zauneidechsen — sind die Verbote des § 44
BNatSchG zu beachten.
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Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestdnden kénnen Hecken, Gebusche und
Baumbestande nicht innerhalb der Brutzeit von Végeln (01. Méarz bis 30. September) verdn-
dert oder beseitigt werden. Soweit Rodungsarbeiten und Baufeld-Raumungen aullerhalb der
Brutzeit vorgenommen werden, ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG eintreten.

Zur Erhaltung der lokalen Population der angetroffenen Zauneidechsen sind im Bereich der
Ersatzflache VB-M6 — angrenzend an die Landebahn Nordwest des Flughafens Frankfurt /
Main — vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) umzusetzen. Diese MaR-
nahmen (Anlage von Lebensraumen) missen vorlaufend zum Eingriff erfolgen. Um eine To6-
tung von Individuen zu verhindern, miissen die Tiere abgefangen und in die neu geschaffe-
nen Ersatzlebensraume umgesetzt werden. Durch das gezielten Abfangen und die Umset-
zung der Tiere im Frithjahr und vor der Eiablage kann die Tétung von Individuen weitestge-
hend vermeiden werden. Die Tétung einzelner Individuen ist aber trotz der vorgesehen Mal3-
nahmen nicht génzlich ausgeschlossen, da trotz einer gréfitmoglichen Sorgfalt beim Fangen
einzelne Tiere Ubersehen und nicht gefangen werden. Die Umsiedlung von Eidechsen stellt
bei fachgerechter Ausfiihrung eine bewéhrte und allgemein anerkannte Methode zur Ver-
meidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG dar. In der Regel fuhrt dies zu einer
nahezu vollstdndigen Vermeidung von Tétungen bis auf das Niveau des allgemeinen Le-
bensrisikos. Dies wird von § 44 Abs. 5 BNatSchG als unvermeidbare Beeintrachtigung unter
entsprechender Anwendung abgesicherter wissenschaftlicher Erkenntnisse und der damit im
Zusammenhang stehenden Plausibilitat der verfolgten Mafinahme in der Regel abgedeckt.

10.5 Schutzgut Landschaft und Erholung

Gegeniiber dem vorhandenen Bestand ist von einer Anderung des Landschaftsbildes aus-
zugehen. Die vorhandenen Offenlandflachen werden durch groRvolumige Gewerbebauten
und versiegelte Flachen ersetzt. Es erfolgt ein baulicher Liickenschluss zwischen den west-
lich und é&stlich angrenzenden bestehenden Gewerbenutzungen. Diese Eingriffe in das
Schutzgut sind jedoch bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssig. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zuséatzlichen Eingriffe. Durch die griin-
ordnerischen Festsetzungen wird eine Durchgriinung des Gewerbegebietes erzielt und wer-
den die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert.

Das Plangebiet hat im Bestand keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung, so dass sich so-
wohl durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes als auch der vorliegenden
Planung keine Auswirkungen ergeben. Durch die Gberwiegend stralenbegleitenden geplan-
ten FuB- und Radwege bestehen auch zuklnftig fuRlaufige Verbindungen zu den angren-
zenden Siedlungsbereichen, zum Stidpark sowie zur nordlich verlaufenden Regionalparkrou-
te.

10.6 Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich gegeniiber dem planungsrechtlichen
Voreingriffszustand (rechtskréaftiger Bebauungsplan ,Im Taubengrund®) ein zusétzlicher Aus-
gleichsbedarf von 197.018 Biotopwertpunkten. Diese erklart sich insbesondere mit dem
durch die Gefahrdungssituation aufgrund von Wirbelschleppen im Zusammenhang mit der
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benachbarten Landebahn Nord-West des Flughafens Frankfurt / Main begriindeten Verzicht
auf Dachbegriinungen.

Der Ausgleich des verbleibenden Defizits soll Giber das Okokonto der Stadt Kelsterbach er-
folgen.

10.7 Schutzgut Mensch

Aufgrund der bestehenden Verkehrs- und Fluglarmeinwirkungen ergeben sich im Plangebiet
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete. Zum Schutz
von Biro- und Aufenthaltsraumen sind daher passive SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmalnahmen scheiden aus, da diese keine Schutzwirkung gegeniiber den
Fluglarmeinwirkungen entfalten kénnen.

10.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Eine Versorgung des Plangebietes ist im Wesentlichen tber das vorhandene Versorgungs-
netz moglich. Hierzu ist das Versorgungsnetz entsprechend auszubauen.

Weiterhin ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Nutzung
von Energien grundsatzlich méglich und wird durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht ausgeschlossen.
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\' ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG
DER UMWELTBELANGE UND DIE ABWAGUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten gewahit wurde.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am
o die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im Taubengrund® in Erwagung
der im Folgenden zusammengefassten wesentlichen Sachverhalte beschlossen:

1 Ziele der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Anpassung der planungsrechtlichen Festset-
zungen an verdnderte Anspriiche der im Plangebiet angestrebten gewerblichen Nutzungen,
insbesondere der Logistikbranche, die hier in unmittelbarer Nahe des Flughafens bei einer
méglichst geringen Beeintrachtigung der Wohnbevélkerung und des Stadtbildes angesiedelt
werden kénnen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich eine grole zusammen-
hangende Gewerbefléche, die flexible Grundstiicksgréfen und -zuschnitte erlaubt und auch
Unternehmen mit entsprechenden Flachenanspriichen eine Ansiedlung ermdéglicht.

Wesentliche landschaftsplanerische Ziele sind die Minimierung von Eingriffen im Gewerbe-
gebiet, die Sicherung von AusgleichmaBnahmen im Plangebiet selbst sowie die Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes, insbesondere an den Grenzen zur freien Landschaft nach
Norden bzw. dem benachbarten Siidpark im Westen. Die grinordnerischen Malinahmen
entsprechen in ihrer Funktion und Wirkung weitgehend den Vorgaben des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

e Neuordnung der Gewerbeflachen,
o Flexibilisierung der Gewerbefldchen,

o Schaffung von Ansiedlungsmoglichkeiten fir Nutzungen mit erhdhter Flacheninan-
spruchnahme (Bsp. Logistik),
e Anpassung der ErschlieBung, Konzentration auf zwei Achsen,

o Neuordnung der randlich gelegenen Grinflachen.

2 Beriicksichtigung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Offentlichkeit wurde gemal §3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 26.09.2011 bis
28.10.2011 im Rathaus der Stadt Kelsterbach die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Plan-
unterlagen gewéhrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur
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AuRerung und Erérterung gegeben. Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine AuRerungen
vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 21.09.2011 unter Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs und des
Vorentwurfs des Vorhaben- und Erschlieungsplans Giber die Planung unterrichtet und zur
AuRerung bis zum 28.10.2011 aufgefordert. Wahrend dieser Zeit wurden 27 AuRerungen zur
Planung vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom
21.10.2013 bis einschlieRlich 22.11.2013 im Rathaus der Stadt Kelsterbach &ffentlich ausge-
legt. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 08.10.2013
von der Auslegung benachrichtigt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind 22 Stellung-
nahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 08.10.2013 unter Beifiigung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und der Begrindung zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme bis zum 15.11.2013 aufgefordert. Wahrend dieser Zeit wurden 33 Aulie-
rungen zur Planung vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplans zur erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits vor-
liegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 21.09.2015 bis ein-
schliellich 23.10.2015 im Rathaus der Stadt Kelsterbach 6ffentlich ausgelegt. Die nach § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom
08.09.2015 von der Auslegung benachrichtigt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist
eine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 08.09.2015 unter Beifligung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans, des Vorhaben- und Erschlieungsplans und der Begriindung zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme bis zum 23.10.2015 aufgefordert. Wahrend dieser Zeit wurden 34 AuRe-
rungen zur Planung vorgebracht.

Wesentliche Inhalte der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und ihre Beriicksichtigung im Planverfah-
ren sind:

o Vom Landesamt fur Denkmalpflege Hessen sowie von HessenArchdologie wurde die
Aufnahme eines Hinweises zum Schutz von Bodendenkmalern gefordert.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Von der Amprion GmbH, der Telekom sowie der Syna GmbH und der NRM Netz-
dienste Rhein-Main GmbH wurden Anregungen und Hinweise zum Umgang mit be-
stehenden Versorgungsleitungen sowie einer neu zu errichtenden Transformatoren-
station im Plangebiet gegeben.
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Es wurden dem jeweiligen Erfordernis entsprechend Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sowie nachrichtliche Darstellungen von Versorgungsleitungen und Freihaltebereichen
sowie Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen. Darliber hinaus wurde die
Transformatorenstation in den Textfestsetzungen bertcksichtigt.

Von der Deutschen Flugsicherung, dem Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung und
der Fraport AG sowie dem Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Land-
entwicklung wurde auf den Bauschutzbereich, den Anlagenschutzbereich oder die
Bauhshenbeschrinkung sowie den Umgang mit Wirbelschleppen und die Flug-
larmthematik hingewiesen.

Es wurden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Flug-
larmthematik wurde u.a. im Rahmen des Fachbeitrages zu Larmimmissionen und hie-
raus resultierenden Festsetzungen beriicksichtigt.

Vom Hessischen Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landentwicklung wurde auf
die Thematik NO2-Immissionen fur das stidliche Stadtgebiet der Stadt Kelsterbach
hingewiesen.

Es wurde entgegnet, dass gemal zusammenfassender Wiirdigung und Abwagung
zum Planfeststellungsbeschluss zum Ausbau des Frankfurter Flughafens festgestellt
wurde, dass die Uberschreitung der Grenzwerte insbesondere auf den Bereich an-
grenzender Waldflachen sowie die angrenzenden Autobahnen beschrénkt sei, und
dass der NOz-Jahresmittelwert in den stidlichen Wohngebieten der Stadt Kelsterbach
nur geringfiigig Uberschritten wirde, was bereits dem Planfeststellungsbeschluss
nicht entgegen stand; ein Anpassungserfordernis sei daher nicht gegeben.

Von der Stadt Frankfurt am Main, dem Kreis GroRR-Gerau sowie dem BUND Kelster-
bach wurden auf das Vorkommen von Eidechsen innerhalb des Plangebietes und
den Umgang mit selbigen hingewiesen. Dariiber hinaus wurden Vorschldage zum
Umgang mit den Individuen unterbreitet.

Es wurde eine entsprechende Untersuchung von Ersatzlebensrdumen im Zusam-
menhang mit dem Ausbau des Flughafens Frankfurt am Main durchgefiihrt. Dar(iber
hinaus wurden Méglichkeiten einer Unterbringung der Eidechsen innerhalb des Gel-
tungsbereiches geprift. Final sollen die Eidechsen vor Eingriffsbeginn in Begleitung
durch eine CEF MaRnahme auf eine Flache stidwestlich der Landebahn Nordwest
verbracht werden. Ergénzend wurde ein Hinweis mit Querverweis auf den Umweltbe-
richt in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vom BUND Kelsterbach wurden Forderungen bezlglich der Festsetzungen zu frukti-
fizierenden Gehdlzen, einer Verringerung der GRZ zur VergréfRerung der &ffentlichen
Griinflichen sowie der Festsetzung von FCS-Malnahmen vorgetragen. Ferner wur-
de die Erstellung eines Artenschutzgutachtens angeregt.

Es wurde entgegnet, dass fruktifizierende Gehdlze aufgrund der Nahe zur Landebahn
Nordwest nicht zuléassig sind, eine Verringerung der GRZ in keinem direkten Zusam-
menhang zur Vergréferung offentlicher Griinflichen stehe und dass FCS-
MaRnahmen nicht erforderlich seien und daher keine Erwéhnung im Bebauungsplan
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fanden. Ein Fachbeitrag Artenschutz war bereits Bestandteil des Bebauungsplans;
inhaltlich wurden alle entsprechend vorgebrachten Hinweise hierin beriicksichtigt.

e Vom Kreisausschuss GroR-Gerau wurde auf den Zeithorizont der Umsetzung der
CEF-MaRnahmen und die Umsiedlung der Eidechsenindividuen hingewiesen.

Es wurde entgegnet, dass Malnahmentréger in diesem Fall die Stadt Kelsterbach sei
und daher davon auszugehen sei, dass die geforderten Malnahmen entsprechend
organisiert und eingehalten werden kénnten.

e Vom Kreisausschuss Grof3-Gerau wurde eine Ergadnzung der Festsetzung zur was-
serdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen dahingehend angeregt, dass die was-
serdurchlassige Befestigung lediglich fir Pkw-Stellplatze gelten sollte.

Es wurde eine entsprechende Anpassung der Festsetzung durchgefiihrt.

e Vom Regierungsprasidium Darmstadt wurden Ergédnzungen der Festsetzungen zum
Immissionsschutz dahingehend angeregt, dass der Einbau einer Luftungseinrichtung
nicht nur von der sauerstoffverbrauchenden Energiequelle abhéngig gemacht wird.
Auch die Mitarbeiter in Burordumen oder ahnlichen haben einen Anspruch auf Frisch-
luft, vor allem im Sommer. Aus diesem Grund sollte in der Textfestsetzung die Worte
,mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle” gestrichen werden.

Der Anregung wurde nicht entsprochen, da sich die Festsetzung am Schutzmafstab
des § 2 Abs. 1 24. BImSchV orientiert. Darliber hinaus wird es als zumutbar angese-
hen, Burordume bei Bedarf direkt zu beliiften.

o Vom Regierungsprasidium Darmstadt wurde auf das Ziel 3.4.3-3 des Regional-
plans/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zum Einzelhandelsausschluss hinge-
wiesen und die Einhaltung dessen gefordert.

Es wurde bereits eine entsprechende Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes,
eine Anpassung war daher nicht erforderlich.

o Von der Polizeidirektion GroR-Gerau, dem BUND Kelsterbach sowie der Offentlichkeit
wurde im Rahmen des Entwurfes vorgebracht, dass die gegeniiber dem Bestand so-
wie dem Vorentwurf vorgesehene alternative Verkehrsfilhrung (ohne Grenzweg) ab-
gelehnt wiirde.

Es wurde die bereits im Vorentwurf enthaltene Verkehrsfiihrung wieder aufgenom-
men und festgesetzt (durchgehende Filhrung des Grenzwegs, Ausbildung der Plan-
stralBe B als Stichstrafle mit Wendeanlage).

e Von HessenMobil wurde aufgrund der anvisierten Nutzung im Logistikbereich sowie
einer gegenilber dem Bestandsbebauungsplan hoheren GRZ ein Leistungsféhig-
keitsnachweis insbesondere fir den Airportring gefordert.

Es wurde entgegnet, dass es sich bei dem Plangebiet bereits im Bestand um ein
Gewerbegebiet mit einer moglichen Unterbringung von Logistikbetrieben handele und
dass gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan lediglich 2.600 m* mehr an ge-
werblichen Bauflachen festgesetzt wirden. Eine Betroffenheit des genannten Kno-
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tenpunktes wiirde daher nicht gesehen. Eine Anpassung des bhestehenden Gutach-
tens wirde nicht far erforderlich gehalten.

e Der Kreis Gro3-Gerau weist auf die Ausweisung einer Kreisradroute, der damit ver-
bundenen Beschilderung sowie der Verkehrssicherheit flr Radfahrer hin.

Es wurden fir die Aufnahme kombinierter Rad- und FuRwege ausreichende Fldchen
im Bereich des Grenzweges festgesetzt. Fir die Planstraflen A und B wird davon
ausgegangen, dass die Ausweisung eines eigenen Radweges nicht notwendig ist.

e Vom Kreisausschuss Grof3-Gerau wurden Forderungen und Hinweise zum Umgang
mit dem Thema Ldschwasser erhoben.

Es wurde darauf verwiesen, dass die Thematik inshesondere nachgelagerte Verfah-
rensschritte betreffe und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sei.

3 Beriicksichtigung der Umwelthelange
Die Umweltbelange fanden mit der Planung Beriicksichtigung durch

o Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen,
¢ Festsetzung von &ffentlichen Griinflachen,
e Festsetzungen zur Grundsticksbegriinung der Gewerbeflachen,

o Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern am westlichen Rand der
Gewerbeflachen,

o Festsetzung zum gartnerischen Anlage von Stralenbegleitgriin auf mindestens 15 %
der StraRenverkehrsflachen,

e Festsetzung zur Bepflanzung im Bereich der Stralenverkehrsflaichen mit Baumen,
o Festsetzung zum Erhalt von Baumen am westlichen Plangebietsrand,

e Festsetzung zur Begriinung von Stellpldtzen im Gewerbegebiet mit je einem Baum auf 5
Stellplatze,

o Festsetzung von wasserdurchlassigen Befestigung von PKW-Stellplatzen,

e Festsetzung zur Versickerung nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers in-
nerhalb der Gewerbefldchen,

o Festsetzung zur Kompensation der Eingriffe auf externen Flachen sowie
o  Festsetzung zur Umsetzung der Umsiedlung von Eidechsenindividuen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die ermittelten Umweltbelange gemafn
§ 2a BauGB im Umweltbericht ermittelt, beschrieben und bewertet sowie die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung dargelegt.

Im Ergebnis der Umweltpriifung wird fir die untersuchten Umweltbelange festgestellt:

Schutzgut Boden

Bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Uberformung und Bebauung der
derzeit bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sowie Ruderal- und Griinflachen zulassig.
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Es wiirde zu einer Versiegelung und Befestigung bisher weitgehend unbebauter und unver-
siegelter Flachen kommen.

Durch die Planénderung ist lediglich mit einer geringfugigen Erhéhung des zulassigen Ver-
siegelungsgrades gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplanes von ca. 2.100 gm zu
rechnen, welches im Wesentlichen auf die gednderten Festsetzungen der Gewerbegebiets-
flachen und Verkehrsflachen zuriickzufthren ist.

Unter Beriicksichtigung des planungsrechtlichen Voreingriffszustandes ist trotz der geringfu-
gigen Mehrversiegelung von keinem erheblichen Eingriff in das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Wasser

Die bereits zulassige, groBflachige Versiegelung im Plangebiet fiihrt zu einer weitgehend
Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes im Vergleich zur Bestandssituation. Auch
wenn gegeniiber der derzeitigen Bestandssituation die Versieglung deutlich zunimmt, ist ge-
geniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan nicht mit zusatzlichen erheblichen Eingriffen zu
rechnen. Gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan bleibt der Anteil der unversiegelten
Flachen annahernd gleich.

Die Eingriffe werden durch die festgesetzte 6kologische Regenwasserbewirtschaftung sowie
die Festsetzung von anteiligen Begrinungsmafnahmen im Gewerbegebiet sowie von offent-
lichen Grinflachen weiterhin minimiert.

Schutzgut Klima / Luft

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft sind gegentiber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan vergleichbar. Weitergehende Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten, auch wenn die durchaus klimawirksame anteilige Dachbegriinung im Plangebiet auf-
grund luftverkehrlicher Belange entféllt.

Durch die Festsetzungen zur anteiligen Begrinung des Gewerbegebiets sowie der Stralen-
verkehrsflachen wird eine mégliche sommerliche Aufheizung der Flachen gemindert und
damit die Eingriffe in das Schutzgut minimiert.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope / Artenschutz

Bereits bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist mit einem grofflachigen
Verlust der bislang vorhandenen Nutzungsformen und Biotopstrukturen im Plangebiet sowie
mit negativen Auswirkungen auf die Artenbesténde zu rechnen.

Der Verlust kann teilweise durch die Festsetzungen zu 6ffentlichen Griinflaichen sowie zu
griinordnerischen MaBnahmen ausgeglichen werden. Unter Berlicksichtigung des planungs-
rechtlichen Voreingriffszustands ergibt sich eine Verschiebung der bisher festgesetzten Be-
griinungsmaRnahmen. Eine erhebliche Reduzierung des Griinflachenanteils und damit mog-
licher Lebensraume flr Flora und Fauna ist jedoch nicht zu verzeichnen.

Hinsichtlich der im Plangebiet kartierten europarechtlichen geschitzten Tierarten — vorkom-
menden Brutvogelarten sowie die festgestellten Zauneidechsen — sind die Verbote des § 44
BNatSchG zu beachten.
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Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestdnden kénnen Hecken, Geblische und
Baumbestande nicht innerhalb der Brutzeit von Végeln (01. Méarz bis 30. September) veran-
dert oder beseitigt werden. Soweit Rodungsarbeiten und Baufeld-Raumungen aullerhalb der
Brutzeit vorgenommen werden, ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG eintreten.

Zur Erhaltung der lokalen Population der angetroffenen Zauneidechsen sind im Bereich der
Ersatzflache VB-M6 — angrenzend an die Landebahn Nordwest des Flughafens Frankfurt /
Main — vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen) umzusetzen. Diese Mal-
nahmen (Anlage von Lebensrdumen) miissen vorlaufend zum Eingriff erfolgen. Um eine T6-
tung von Individuen zu verhindern, muissen die Tiere abgefangen und in die neu geschaffe-
nen Ersatzlebensrdume umgesetzt werden. Durch das gezielte Abfangen und die Umset-
zung der Tiere im Frihjahr und vor der Eiablage kann die Tétung von Individuen weitestge-
hend vermeiden werden. Die Tétung einzelner Individuen ist aber trotz der vorgesehen Maf3-
nahmen nicht génzlich ausgeschlossen, da trotz einer groRtmdoglichen Sorgfalt beim Fangen
einzelne Tiere Ubersehen und nicht gefangen werden. Die Umsiedlung von Eidechsen stellt
bei fachgerechter Ausfiihrung eine bewahrte und allgemein anerkannte Methode zur Ver-
meidung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG dar. In der Regel fiihrt dies zu einer
nahezu vollstandigen Vermeidung von Tétungen bis auf das Niveau des allgemeinen Le-
bensrisikos. Dies wird von § 44 Abs. 5 BNatSchG als unvermeidbare Beeintréchtigung unter
entsprechender Anwendung abgesicherter wissenschaftlicher Erkenntnisse und der damit im
Zusammenhang stehenden Plausibilitat der verfolgten Malnahme in der Regel abgedeckt.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Gegenuiber dem vorhandenen Bestand ist von einer Anderung des Landschaftsbildes aus-
zugehen. Die vorhandenen Offenlandflachen werden durch groRvolumige Gewerbebauten
und versiegelte Flachen ersetzt. Es erfolgt ein baulicher Liickenschluss zwischen den west-
lich und ostlich angrenzenden bestehenden Gewerbenutzungen. Diese Eingriffe in das
Schutzgut sind jedoch bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssig. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zusétzlichen Eingriffe. Durch die griin-
ordnerischen Festsetzungen wird eine Durchgriinung des Gewerbegebietes erzielt und wer-
den die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert.

Das Plangebiet hat im Bestand keine wesentliche Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, so
dass sich sowohl durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes als auch der
vorliegenden Planung keine Auswirkungen ergeben. Durch die tiberwiegend straBenbeglei-
tenden geplanten Ful- und Radwege bestehen auch zukinftig fullaufige Verbindungen zu
den angrenzenden Siedlungsbereichen, zum Sudpark sowie zur nérdlich verlaufenden Regi-
onalparkroute.

Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich gegentiber dem planungsrechtlichen
Voreingriffszustand (rechtskraftiger Bebauungsplan ,Im Taubengrund®) ein zusétzlicher Aus-
gleichsbedarf von 197.018 Biotopwertpunkten. Dieser erklart sich insbesondere mit dem
durch die Gefahrdungssituation aufgrund von Wirbelschleppen im Zusammenhang mit der
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benachbarten Landebahn Nord-West des Flughafens Frankfurt / Main begriindeten Verzicht
auf Dachbegriinungen.

Der Ausgleich des verbleibenden Defizits soll iiber das Okokonto der Stadt Kelsterbach er-
folgen.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der bestehenden Verkehrs- und Fluglarmeinwirkungen ergeben sich im Plangebiet
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete. Zum Schutz
von Buro- und Aufenthaltsraumen sind daher passive Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmanahmen scheiden aus, da diese keine Schutzwirkung gegeniiber den
Fluglarmeinwirkungen entfalten kénnen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

Eine Versorgung des Plangebietes ist im Wesentlichen {iber das vorhandene Versorgungs-
netz moglich. Hierzu ist das Versorgungsnetz entsprechend auszubauen.

Weiterhin ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Nutzung
von Energien grundsatzlich moglich und wird durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht ausgeschlossen.

4 Planungs- und Standortalternativen

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Anderung eines rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes. Gegenstand der Plandnderung sind im Wesentlichen die Erschlie-
Rung des Plangebietes und dadurch der Zuschnitt der einzelnen Baugebiete. Die Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird unverandert beibehalten. Standortalternativen
ergeben sich insofern nicht.

Hinsichtlich méglicher Planungsalternativen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens mogliche Erschlieungsvarianten diskutiert.

Zielvorgaben war bei allen Varianten die Aufhebung der bisher verkehrlich unzureichenden
Situation der als Sackgassen ohne Wendemdglichkeit bestehenden Straflen ,Am Aspen-
haag" und ,Fasanenweg" und eine verkehrliche Anbindung dieser an die Strale ,Am
Sudpark® / ,Im Taubengrund". Aufgrund dessen ergaben sich Varianten in der Lage einer
maoglichen Verbindungsstralle entweder am dstlichen Plangebietsrand, mittig oder am west-
lichen Plangebietsrand, und damit einhergehend ggf. eine Verlangerung der Stral’en ,Fasa-
nenweg“ und ,Am Aspenhaag".

Griinde fir eine Entscheidung fir die der Bebauungsplandnderung zugrunde liegenden Vari-
ante mit Lage der VerbindungsstraBe (PlanstraBe A) am ostlichen Plangebietsrand, angren-
zend an das bestehende Gewerbegebiet ,Im Taubengrund®, lagen in der Biindelung der
notwendigen ErschlieRungsflachen, in der GréRe der zusammenhangenden Gewerbeflache
und der damit einhergehenden mdglichen Flexibilitat fir gewerbliche Nutzungen sowie der
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im Rahmen des Umlegungsverfahrens optimierten Erschliefung zukiinftiger Gewerbegrund-
stiicke.

Die dem Entwurf zum Bebauungsplan gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB zugrundeliegende Variante sah die ErschlieBung in der Verlangerung der
Planstrafe B mit Anschluss derselben an die Strae ,"Am Sudpark” vor. Durch diese Varian-
te hatte auf einen Erhalt der bestehenden ErschlieBungsstralle zwischen Gewerbe- und
Flughafenflachen verzichtet und somit perspektivisch die Mdoglichkeit geschaffen werden
kénnen, die Gewerbeflachen funktional mit dem Flughafengeléande zu verknipfen.

Gegen die vorgenannte ErschlieBungsplanung wurden Bedenken eingereicht. Aufgrund von
Gesprachen mit potentiellen Investoren sowie aufgrund des hohen Erschlieungsaufwandes
wird von dieser Variante abgesehen. Der ,Grenzweg" als Verbindung zwischen den Stral’en
,Im Taubengrund® und ,Am Stdpark" soll weiterhin erhalten bleiben. Durch die Erschliefung
des Gewerbegebietes hervorgerufene Verkehre kénnen so noch weiter von Siedlungsfldchen
abgerlckt und einer ohnehin diesbeziglich vorbelasteten Flache rédumlich zugeordnet wer-
den.
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