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PRAAMBEL

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April
2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2015 (GVBI. | 8. 618) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S 1722) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kelsterbach in ihrer Sitzung am £ i, U-.u U den Bebauungsplan Nr.
3/89 ,Im Taubengrund®, 1. Anderung zur Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans zur Satzung stitzt sich auf die in der vorliegenden Be-
grindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen Erwagungen.

Kelsterbach, denf) 5. April £U10

Dienstsiegel | Birgermeister

> N ] t .1 ‘H‘ [
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I RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und ahnlich Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — Bim-
Sch@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. April
2005, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. | S.
618).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015
(GVBI. S. 457).

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. |
2010, 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338).
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! VERFAHREN

1 Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am 22.08.2011
die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im Taubeng-
rund® beschlossen. Der Beschluss wurde in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell“ vom
16.09.2011 ortstblich bekannt gemacht.

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im
Taubengrund®, 1. Anderung in ihrer Sitzung am 22.08.2011 gebilligt. Der Offentlichkeit wurde
in der Zeit vom 26.09.2011 bis 28.10.2011 im Rathaus der Stadt Kelsterbach die Méglichkeit
zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéhrt. Auf Anfrage wurde sie (iber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Da-
bei wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Médglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde in der Wochenzeitung
,Kelsterbach Aktuell* vom 16.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 21.09.2011 unter Beifigung des Bebauungsplanvorentwurfs tber die
Planung unterrichtet und zur AuBerung bis zum 28.10.2011 aufgefordert.

4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im
Taubengrund®, 1. Anderung mit Begriindung in ihrer Sitzung am 26.08.2013 gebilligt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie den wesentlichen, bhereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 21.10.2013 bis 22.11.2013
im Rathaus der Stadt Kelsterbach o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfligbar sind, wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell“ vom 11.10.2013
ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhren
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen. Die nach §4 Abs. 1 u. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom
08.10.2013 von der Auslegung benachrichtigt.
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5 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 08.10.2013 unter Beiftigung des Entwurfs des Bebauungsplanes und der
Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.11.2013 aufgefordert.

6 Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf zur erneuten Offenlage des Bebauungs-
planes Nr. 3/89 ,Im Taubengrund, 1. Anderung mit Begriindung in ihrer Sitzung am
01.06.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie den wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 21.09.2015 bis 23.10.2015
im Rathaus der Stadt Kelsterbach &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfligbar sind, wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell* vom 11.09.2015
ortsliblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhren
der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tiher den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen. Die nach § 4a Abs. 3 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom
08.09.2015 von der Auslegung benachrichtigt.

7 Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4a Abs. 3 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 08.09.2015 unter Beifligung des Entwurfs des Bebauungsplanes und der
Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.10.2015 aufgefordert.

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am __.__ .
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im Taubengrund” als Satzung beschlossen.
Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan
gebilligt und die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB beschlossen.

7 Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde in der Wochenzeitung ,Kelsterbach
Aktuell vom . . ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen wurde geman § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getre-
ten.
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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN
DER PLANUNG

1 Erfordernis der Planung, Planungsziele und -grundsitze

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund" der Stadt Kelsterbach wurde am 28.02.2000
zur Satzung beschlossen und durch Bekanntmachung am 14.04.2000 rechtskréftig.

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Gewerbegebiete mit einer Grund-
flachenzahl von 0,6 fest. Die ErschlieRung erfolgt von Osten her tber den ,Fasanenweg" und
von der Strafle ,Am Aspenhaag“ und von Siiden her ber den ,Grenzweg". Durch die Fort-
fihrung des ,Fasanenwegs" und eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende ErschlieBungsstra-
Re sowie einen FuBweg im Westen des Plangebietes wird das Gebiet in vier unterschiedlich
grofle Gewerbegebiete geteilt. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt im rechtskraftigen
Bebauungsplan im Wesentlichen durch die Festsetzung von anteiliger Dachbegriinung und
einer Ausgleichsflache im Stidwesten des Plangebietes.

Entsprechende Anfragen haben gezeigt, dass fir die im Plangebiet angestrebte und nachge-
fragte Logistik- bzw. Servicenutzung die bestehende Aufteilung in vier Teilflaichen nicht mehr
zeitgemaln ist. Nachgefragt werden vielmehr groere zusammenhangende Flachen, die ge-
bietsinternen ErschlieBungsstralen sind daher nicht mehr erforderlich bzw. fiir eine Ver-
marktung hinderlich. Stattdessen soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein zusam-
menhéngendes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Hierzu ist die ErschlieBung entspre-
chend anzupassen.

Weiterhin haben Anfragen gezeigt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
fur Vorhaben der o. g. Art nicht ausreicht, so dass eine Erhéhung der GRZ auf 0,8 beabsich-
tigt ist. In der Folge sind ggf. Anpassungen der im Plan festgesetzten Ausgleichsmafinah-
men erforderlich.

SchlieBlich sind aufgrund geanderter rechtlicher und/oder tatséchlicher Verhéaltnisse weitere
Planinhalte anzupassen bzw. zu erganzen. Dies betrifft unter anderem entfallende Versor-
gungsleitungen und Schutzabsténde sowie die Erforderlichkeit von baulichen Beschrankun-
gen und Schallschutzmaf3nahmen aufgrund der inzwischen verwirklichten Landebahn Nord-
west des Flughafens Frankfurt.

1.2  Ziele und Zwecke der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Anpassung der planungsrechtlichen Festset-
zungen an verdnderte Anspriche der im Plangebiet angestrebten gewerblichen Nutzungen,
inshesondere der Logistikbranche, die hier in unmittelbarer Nahe des Flughafens bei einer
mdglichst geringen Beeintrdchtigung der Wohnbevélkerung und des Stadtbildes angesiedelt
werden konnen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich eine groRe zusammen-
hangende Gewerbeflache, die flexible GrundstiicksgréBen und -zuschnitte erlaubt und auch
Unternehmen mit entsprechenden Fléchenanspriichen eine Ansiedlung ermdéglicht.
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Wesentliche landschaftsplanerische Ziele sind die Minimierung von Eingriffen im Gewerbe-
gebiet, die Sicherung von Ausgleichmanahmen im Plangebiet selbst sowie die Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes, insbesondere an den Grenzen zur freien Landschaft nach
Norden bzw. dem benachbarten Stdpark im Westen. Die griinordnerischen Mallhahmen
entsprechen in ihrer Funktion und Wirkung weitgehend den Vorgaben des bestehenden Be-
bauungsplanes.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GroRe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am suidlichen Stadtrand von Kelsterbach.

S Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes (Stand 2009)7

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst in der Gemarkung
Kelsterbach, Flur 3, die in Tabelle 1 aufgefilhrten Flurstiicke. Die Grofke des Geltungsberei-
ches umfasst ca. 7,2 Hektar. Die genaue Grenze des Geltungsbereichs ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Stdpark und gewerbliche Nutzungen, im Norden
an landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Osten an gewerbliche Nutzungen (Gewerbegebiet
Taubengrund) und im Suden an die Flachen der Landebahn Nordwest des Flughafens
Frankfurt / Main.
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Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gemarkung Kelsterbach, Flur 3, Flurstiicks - Nr.:
26917 484/12* 5071 507/2
507/3 507/4 508 509
510 511 512 513
514 515 516 517
518 519 520/3 521/1
521/3 52213 52214 522/5
523/3 523/4 524/5 524/6
525/4 52515 526/1 526/3
527/4* 527/5 528 575/3
575/4 576/1 57711 57715
57714 578/4* 578/6 583/6*
Gemarkung Kelsterbach, Flur 5, Flurstiicks - Nr.:
84/7* 101/2 102/4* |

* Flurstiicke liegen nur zu einem Teil im Geltungsbhereich des Bebauungsplans

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet
Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen).

Im Norden verlduft ein Ful- und Radweg (Schlichterweg), der die nordwestliche Kleingarten-
anlage sowie den Siidpark an das bestehende Gewerbegebiet Taubengrund anbindet. Wei-
terhin ist stidlich des Feldweges ein Freileitungsmast (Auffihrungsmast) vorhanden.

In Nord-Sid-Richtung lauft der oben genannte Fu- und Radweg (Schlichterweg) als Ver-
bindung zum ,Grenzweg" fort.

Die Flachen zwischen Sudpark und Fuf3- und Radweg sind als Griinflachen ausgebildet und
mit Strauchgehdlzen und Eichenbdumen bestanden, die den angrenzenden Sidpark ab-
schirmen.

1 Uber Kartenwerke des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain  (http://pvfrm.altadgis.de/viewer.htm);
12.12.2012.
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3 Vorhandene planungsrechtliche Darstellungen und Festsetzungen

31 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Regionalen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,gewerbliche Baufla-
che — Planung” dargestellt (vgl. Abbildung 2).

Regionalverband qg)
FankfurtRhelnMaln

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Fldchennutzungsplan (Stand 2012)

Sudlich des Plangebietes grenzt die Flache des Flughafens Frankfurt/Main an. Stdwestlich
und 6stlich sind gewerbliche Baufldchen im Bestand dargestellt. Nordlich grenzt ,Vorrangge-
biet Regionaler Griinzug" bzw. ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft* an. Der westlich
angrenzende Stdpark wird vom ,Vorranggebiet Regionalparkkorridor” durchquert.

Die Darstellungen entsprechen zudem dem Planstand des Regionalen Flachennutzungs-
plans vom 31.12.2013. Anderungen sind im aktuellen Planénderungsverfahren nicht beab-
sichtigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bestehende Baurechte

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund” der Stadt Kelsterbach setzt im
Wesentlichen Gewerbegebiete geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. mit § 8 BauNVO fest
(vgl. Abbildung 3).

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im Taubengrund” werden die beste-
henden Festsetzungen fir den Geltungsbereich der Anderung verdréngt. Fir den Fall einer
etwaigen Aufhebung oder Unwirksamkeit der Festsetzungen der 1. Anderung wirde dies
bedeuten, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im Taubengrund” wieder
gelten.
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Abbildung 3: Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 3/89 ,,im Taubengrund”

Gegenlber dem rechtskréftigen Bebauungsplan wird der Geltungsbereich im Sitiden, Osten
und Westen geringfiigig um die Flachen bestehender ErschlieBungsanlagen (Grenzweg / Am
Aspenhaag / Schlichterweg) erweitert. Diese Erweiterung dient der Anpassung des Erschlie-
Bungssystems sowie der Sicherung vorhandener sowie geplanter Erschlieungsflachen (vgl.
Kap. Il 5).

4 Uberortliche Planungen und Fachplanungen / -belange

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung
Gemdl § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Sidhessen 2000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September
2004 war das Plangebiet bereits als ,Bereich fiir Industrie und Gewerbe, Bestand" ausge-
wiesen.

Im Regionalplan Sudhessen 20110 in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Oktober
2011 wird das Plangebiet mit Verweis auf den Regionalen Flachennutzungsplan als ,gewerb-
liche Bauflache, geplant ausgewiesen.
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Der Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund”, 1. Anderung entspricht somit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

4.2 Planfeststellungsheschluss Landebahn Nordwest

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Flughafenerweiterung mit der Landebahn
Nordwest als Fachplanung zu beriicksichtigen (Planfeststellungsbeschluss).

5 Stadtebauliches Konzept

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt im Bestand von den bestehenden Erschliefungs-
stralen ,Fasanenweg"“, ,Am Aspenhaag", ,Im Taubengrund” und ,Am Sidpark"“ aus.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt die ErschlieBung von Osten Uber den ,Fasanen-
weg" und die Stralle ,Am Aspenhaag" und von Suiden her Gber den ,Grenzweg“. Durch die
Fortfiihrung des ,Fasanenwegs" und die in Nord-Stid-Richtung verlaufende Erschliebungs-
stralRe sowie einen Fulweg im Westen des Plangebiets wird das Gebiet in vier unterschied-
lich grole Gewerbegebiete geteilt.

Aufgrund der Nachfrage nach zusammenhangenden Flachen, sind die gebietsinternen Er-
schliefungsstraten nicht mehr erforderlich bzw. eine Teilung der Gewerbegebietsflache fir
eine Vermarktung hinderlich. Daher wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
die ErschlieRung des Gebietes angepasst.

Das Konzept sieht grundsétzlich eine ErschlieBung wie im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzt vor, jedoch wird die Planstralle A ca. 200 m nach Osten verschoben. Die Plan-
stralle A verbindet dabei die vorhandenen Stralken ,Grenzweg"/*Taubengrund®, ,Fasanen-
weg"“ und ,Am Aspenhaag”.

Durch die geénderte ErschlieBung entsteht ein zusammenhangendes Gewerbegebiet, das
sowohl den méglichen, zu etablierenden Nutzungen die groitmagliche Flexibilitat bietet so-
wie die Ansiedlung auch von grof3flachigen Bauvorhaben ermdglicht.

Auf innere ErschlieBungsstralen wird zur Wahrung gréBtmaéglicher Flexibilitat verzichtet.

Die nordlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche stellen sich als Offen-
land bzw. als Parkanlage dar. Vor diesem Hintergrund wird das Plangebiet im Norden und
Westen teils durch 6ffentliche Griinflachen in einer Breite von bis zu 8 m begrenzt. Weiterhin
ist es beabsichtigt, u.a. entlang der das Gebiet erschlieBenden Strallen eine Begriinung
durch Neuanpflanzung von Laubbdumen in begriinten Baumscheibe vorzunehmen. Entlang
der westlichen Gewerbegebietsgrenzen wird zudem eine Eingriinung durch mit Gehélzen zu
bepflanzenden Grinstreifen festgesetzt. Diese MalRnahmen dienen einer landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebietes sowie im Bereich der offentlichen Grinflachen der Herstel-
lung fuBlaufiger Verbindungswege.

6 Planungs- und Standortalternativen

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Anderung eines rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes. Gegenstand der Plandnderung sind im Wesentlichen die Erschlie-
Rung des Plangebietes und dadurch der Zuschnitt der einzelnen Baugebiete. Die Art der
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baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird unverdndert beibehalten. Standortalternativen
ergeben sich insofern nicht.

Hinsichtlich méglicher Planungsalternativen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens mdgliche Erschliefungsvarianten diskutiert.

Zielvorgaben war bei allen Varianten die Aufhebung der bisher verkehrlich unzureichenden
Situation der als Sackgassen ohne Wendemdglichkeit bestehenden Straflen ,Am Aspen-
haag® und ,Fasanenweg“ und eine verkehrliche Anbindung dieser an die Strale ,Am
Sudpark” / ,Im Taubengrund". Aufgrund dessen ergaben sich Varianten in der Lage einer
mdglichen Verbindungsstralle entweder am &stlichen Plangebietsrand, mittig oder am west-
lichen Plangebietsrand, und damit einhergehend ggf. eine Verldngerung der Straflen ,Fasa-
nenweg” und ,Am Aspenhaag".

Griuinde fur eine Entscheidung fir die der Bebauungsplandnderung zugrunde liegenden Vari-
ante mit Lage der Verbindungsstralle (Planstralle A) am &stlichen Plangebietsrand, angren-
zend an das bestehende Gewerbegebiet ,Im Taubengrund®, lagen in der Blndelung der
notwendigen Erschlielungsflachen, in der Grée der zusammenhangenden Gewerheflache
und der damit einhergehenden mdglichen Flexibilitat flir gewerbliche Nutzungen sowie der
im Rahmen des Umlegungsverfahrens optimierten Erschliefung zukiinftiger Gewerbegrund-
stlicke.

Die dem Entwurf zum Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB zugrundeliegende Variante sah die ErschlieBung in der Verldngerung der
Planstrae B mit Anschluss derselben an die StralRe ,“Am Sidpark” vor. Durch diese Varian-
te hatte auf einen Erhalt der bestehenden ErschlieBungsstrale zwischen Gewerbe- und
Flughafenflaichen verzichtet und somit perspektivisch die Mdoglichkeit geschaffen werden
koénnen, die Gewerbefldchen funktional, nicht aber raumlich besser mit dem Flughafengelan-
de zu verknipfen.

Gegen die vorgenannte Erschliefungsplanung wurden Bedenken eingereicht. Aufgrund von
Gesprachen mit potentiellen Investoren sowie aufgrund des hohen ErschlieBungsaufwandes
wird von dieser Variante abgesehen. Der ,Grenzweg" als Verbindung zwischen den Stralen
Jm Taubengrund” und ,Am Siidpark® soll weiterhin erhalten bleiben. Durch die ErschlieRung
des Gewerbegebietes hervorgerufene Verkehre kénnen so noch weiter von Siedlungsflachen
abgerickt und einer ohnehin diesbezlglich vorbelasteten Flache raumlich zugeordnet wer-
den.

7 Planinhalte

71 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund®, 1. Anderung setzt unverdndert ein Gewer-
begebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO fest. Aufgrund der veranderten
ErschlieBungsstruktur ergibt sich nunmehr ein zusammenhéngendes Baugebiet.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden dahingehend ergénzt, dass nach
§ 8 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen sowie
Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
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Der Ausschluss der Wohnnutzungen begriindet sich auf die Lage des Plangebietes angren-
zend an die Landebahn Nordwest des Flughafens Frankfurt/Main und den damit einherge-
henden Larmeinwirkungen sowie die Anforderungen, die sich durch die angestrebten Lo-
gistiknutzungen mit 24 h-Betrieb ergeben.

Weiterhin werden abweichend von den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
gewerblich vermietete Stellplatze einschlieRlich Parkhduser und Tiefgaragen nicht mehr ge-
nerell ausgeschlossen, sondern sind in Zukunft zuldssig, wenn die Parkhduser und Tiefgara-
gen Uberwiegend der Deckung des gebietsinternen Stellplatzbedarfes des ,Gewerbegebietes
Taubengrund® dienen. Diese Nutzungseinschrénkung begriindet sich durch den hohen Park-
druck durch sogenannte ,Ferienparker® im Siedlungsgebiet Kelsterbachs aufgrund der Néhe
zum angrenzenden Flughafen Frankfurt / Main. Ziel ist es, auch anséssigen Unternehmen
ausreichend Stellplatze zur Verflgung stellen zu kénnen.

Da es Zielsetzung der Planung ist, innerhalb des Plangebietes vorrangig Logistik- und
Dienstleistungsunternehmen mit Bezug zum Flughafen anzusiedeln, werden zur Unterstit-
zung der Gebietsprofilierung auch Vergnigungsstatten sowie Gewerbebetriebe, die der
Prostitution dienen, ausgeschlossen.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im Taubengrund® zur Ein-
schrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen werden unverandert ibernommen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. Diese bleibt hinter der nach der § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete zuldssigen Ober-
grenze von 0,8 zuriick. Anfragen von an einer Ansiedlung interessierten Betrieben, insbe-
sondere aus der Logistik- und Service-Branche, haben ergeben, dass die festgesetzte GRZ
von 0,6 fur die geplanten Vorhaben nicht ausreichend ist, so dass die GRZ auf die in § 17
BauNVO genannte Obergrenze von 0,8 fir Gewerbegebieten erhéht wird. Diese Festsetzung
beriicksichtigt insbesondere das Erfordernis zur Errichtung von notwendigen Stellplatzanla-
gen in erheblicher Zahl fur die geplanten Nutzungen und deren Anrechnung auf die zuléssige
Grundflache.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist zudem eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 fest-
gesetzt. Die Festsetzung wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht bei-
behalten, da die bisherige Festsetzung eines gegeniiber des § 17 BauNVO reduzierten Ma-
Res der baulichen Nutzung die Entwicklungsmdéglichkeiten im Plangebiet zu sehr ein-
schrankt. Statt der bisherigen Festsetzung wird im Bebauungsplan eine Baumassenzahl von
10,0 entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird unter Ber(icksichtigung der luftverkehrlichen Belange fest-
gesetzt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hindernisbegrenzungsflachen der Lan-
debahn Nordwest des Flughafens Frankfurt / Main. Im Nahbereich der Landebahn dirfen
daher keine Gebaude oder Anlagen errichtet werden, die in die Hindernisfreihalteflachen
hineinragen. Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen tragen diesem Belang Rechnung.
Um dennoch eine ausreichende Héhenentwicklung innerhalb des Plangebietes zulassen zu
kénnen, wird die Héhe baulicher Anlagen von Norden nach Siiden gestaffelt festgesetzt. So
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sind im Norden Gebaudehdhen von bis zu ca. 16,0 m mdglich, wahrend im Siiden eine Ge-
baudehdhe von bis zu ca. 10,5 m erreicht werden kann.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Uberschreitungen der zuldssigen Hohe der baulichen Anla-
gen um bis zu 1,0 m durch Dachaufbauten und technische Einrichtungen ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, soweit luftverkehrliche Belange nicht entgegen stehen und die
Uberschreitung nicht mehr als max. 10 % der Gebaudegrundfléche betragt. Damit soll der
Notwendigkeit von Dachaufbauten, wie bspw. Liftungsanlagen, Rechnung getragen werden,
die fur den Betrieb dieser Nutzungen erforderlich sein kénnen.

7.3 Bauweise

Die Bauweise wird dahingehend geéndert, dass anstatt der bisher festgesetzten abweichen-
den Bauweise mit einer Beschrankung der Gebaudeldnge auf 120 m nunmehr eine abwei-
chende Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt wird. Damit werden zukiinftigen
Investoren ein gréferer Handlungsspielraum und Flexibilitdt zugestanden. Die Gebaude sind
jedoch weiterhin unter Einhaltung der Abstandsvorgaben der Hessischen Bauordnung zu
errichten.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit einem Abstand von 5,0 m zu den &ffentli-
chen Verkehrsflichen festgesetzt. Hierdurch verbleiben zwischen den Baufeldern und den
offentlichen Verkehrsflachen ausreichende Flachen zur gartnerischen Gestaltung und randli-
chen Eingriinung der Baugrundstiicke.

Entsprechend dieser Zielsetzung sind oberirdische Garagen und Nebenanlagen in einem
Abstand von 5,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache nicht zulédssig. Ebenerdige Stellplatze und
Tiefgaragen werden von diesem Ausschluss ausgenommen. Durch die griinordnerischen
Festsetzung zur Begrinung von Stellplatzen wird weiterhin eine Eingrinung der Grundsti-
cke, auch bei Anlage von Stellplatzen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, er-
reicht.

Weiterhin werden die Belange bestehender Leitungstrassen, z.B. unterirdische 220 kV-
Leitung sowie Versorgungsleitungen im ,Grenzweg“, beriicksichtigt. Eine Uberbauung der
Leitungstrassen ist nicht zuldssig, da eine ungehinderte Zugénglichkeit der Leitungen ge-
wahrt werden muss. Hiermit werden die Anforderungen der Erschlieungstrager an den Er-
halt der Leitungen gesichert.

7.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
GFL 1

Im Zuge des Neubaus der Landebahn Nordwest des angrenzenden Flughafens Frank-
furt/Main war auch das bisherige Umspannwerk zu verlegen und damit einhergehend An-
passung an den Versorgungsleitungen erforderlich. Zur Zeit der Aufstellung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes verliefen noch zwei Hochspannungs-Freileitungen im Bereich des
Plangebietes. Im Zuge der BaumaRnahmen wurden diese Freileitungen fast génzlich zu-
rickgebaut und als unterirdische Leitungen im Bereich des ,Schlichterweges” verlegt. Da
dieser im Rahmen der Bebauungsplandnderung in seinem Bestand als FulRlweg entféllt, wird
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zur Sicherung der bestehenden Leitungstrasse ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt.

Auf die bisherige Festsetzung der Baubeschrankung in Bezug auf die Hochspannungs-
Freileitung kann verzichtet werden.

GFL 2

Weiterhin ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager im Bereich
noérdlich des ,Grenzweges” erforderlich. Die vorhandenen Leitungen liegen zum Teil aul3er-
halb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache und sollen aus Kostengriinden erhalten
und weiterhin genutzt werden.

7.6  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Ladrmschutz

Aufgrund der Fluglarm- als auch der Stralenverkehrsléarmeinwirkungen sind im Plangebiet
Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Der erforderliche Schallschutz im Plangebiet soll durch passive Malinahmen sichergestelit
werden, da aufgrund der hohen Fluglarmeinwirkungen aktive Mafinahmen nicht wirkungsvoll
zur Reduzierung der Gesamtlarmbelastungen im Plangebiet beitragen kénnen.

Der erforderliche Schallschutz wird nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan festgesetzt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt
(vgl. Kap. IV 4.3.7).

Wirbelschleppen

Aufgrund der raumlichen Néhe des Plangebietes zur Landebahn Nordwest des Flughafens
Frankfurt / Main werden fir die Realisierung von Bauvorhaben verbindliche Vorgaben zur
Widerstandsfahigkeit gegen Wirbelschleppen fiir Dachkonstruktionen sowie Dachaufbauten
festgesetzt (vgl. Kap. Il 8.4.3).

7.7 Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird in der Hauptsache der sudlich an das Gewerbege-
biet angrenzende und bereits im Bestand vorhandene ,Grenzweg"“ genutzt.

Darliber hinaus ist zur ErschlieBung des Plangebietes die Planstrale A am 6stlichen Rand
des Gebietes vorgesehen. Uber die Planstrale A werden die bestehenden Strallen Am As-
penhaag, Fasanenweg und Grenzweg/Im Taubengrund miteinander verbunden. Hierdurch
wird auch die bestehende Sackgassensituation ohne vorhandene Wendeanlagen in den
Straflen Am Aspenhaag und Fasanenweg geldst.

Nordwestlich an die Kreuzung Planstrale A / Im Aspenhaag schlief3t die Planstralke B als
nordlicher Erschliefungsast fiir das Gewerbegebiet an. Die Planstralle B verlduft dabei bis
auf etwa halbe Breite des Gewerbegebietes und bildet dort eine flir mehrachsige Sattelzlige
geeignete Wendeanlage aus.
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Die festgesetzten Verkehrsflichen haben eine Breite zwischen 15,0 m bis ca. 17,5 m — im
stdlichen Teilabschnitt der Planstrafle A 9,50 m — und ermdglichen somit neben der Anlage
eines ausreichenden Fahrbahnquerschnittes auch die Anlage von in der Regel beidseitigen
FuBwegen, von Flachen flr Baumpflanzungen, von Flachen zur Retention von anfallendem
Niederschlagswasser sowie von offentlichen Stellpldtzen (L&ngs- und Querparkierung) zur
Minderung des Parkdruckes des neuen aber auch des angrenzenden, bestehenden Gewer-
begebietes.
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Abbildung 4: Stralenquerschnitte (links: Planstrale A; rechts: Planstrafle B)

Zur Sicherung der FulR- und Radverbindung zwischen Ortslage und Geltungsbereich sowie
zu Sicherung der Wegeverbindungen des landwirtschaftlichen Verkehrs wird zwischen dem
Knotenpunkt ,Staudenweg“ und ,Schlichterweg” und der Planstraft B eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Um eine Andienung der sudlich gelegenen
Grundstiicke zu verhindern wird zwischen festgesetzter Verkehrsflache und Gewerbegebiet
eine offentliche Griinflache festgesetzt.

7.8  Offentliche Griinflichen

Mit den 6ffentlichen Grinflachen wird ein Beitrag zur Begriinung des Plangebiets sowie der
Ortsrandgestaltung geleistet.

Im Bereich der offentlichen Grinfliche 6G1 wird die Ubergangszone zu den westlich an-
grenzenden Gehdélzbestanden durch anteilige Entwicklung von Gehdlzflachen sowie die Er-
haltung der Eichengruppe ermdéglicht. Zudem ist die Entwicklung einer artenreichen Brache
mit vegetationsarmen Bereichen vorgesehen, sodass in Verbindung mit den Geholzflachen
eine landschaftsdkologische, vielféltige und ausgleichswirksame Gestaltung der 6ffentlichen
Grinflaiche gewdahrleistet wird. Als Verbindung zwischen dem Kreuzungspunkt von ,Stau-
denweg" und ,Schlichterweg” im Nordwesten des Plangebietes und dem Grenzweg im Sii-
den soll in der Grinflache 6G 1 die Anlage eines Full-/Radwegs ermdglicht werden, die den
heute vorhandenen und zukiinftig im Gewerbegebiet liegenden Abschnitt des ,Schlichter
Wegs" (in der B-Planzeichnung GFL 1) ersetzen kann. Die Begrenzung der Wegebreite auf
2,5 m wurde so gewahlt, dass eine Befahrung mit Pflegefahrzeugen erméglicht werden kann.

Durch die festgesetzte anteilige Gehdlzflache im Bereich der &ffentlichen Griinflache 6G2
wird die heute bereits in Ansétzen vorhandene Eingriinung des 6stlich angrenzenden Ge-
werbegebietes ausgedehnt und leistet zukiinftig einen Beitrag zur Durchgriinung des Ge-
biets.

Die Entwicklung von Brachfldchen in 6G1 und 6G2 soll geeignete Lebensraumstrukturen fur
die Besiedlung durch an ruderale Standorte gebundene Arten bieten.
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Die reduzierte Gehélzartenauswahl ist dadurch begriindet, dass aufgrund der Ndhe zum
Flughafen und der siidwestlich gelegenen Landebahn aus Griinden der Flugsicherung und
zur Vermeidung des Vogelschlags nur Gehdlze verwendet werden sollen, die nicht als Vo-
gelnahrgehélz dienen (nicht fruktifizierende und ausreifende Arten).

7.9

Griinordnerische Festsetzungen

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

Stralenbegleitgriin: Die Planstraflen A und B sind als ansprechend gestalteter Stral3en-
raum mit Begleitgriin herzustellen, der zudem als eine gliedernde Griinstruktur zu stlich
angrenzenden, bereits vorhandenen Gewerbeflachen fungiert. Dies erfolgt mit der Her-
stellung von straBenbegleitenden Griinflachen, die die Versiegelung im Stralenraum bis
auf das Notwendige reduziert (max. 85 %). Mit Festsetzung der Zuldssigkeit von Gré-
ben, Mulden und Muldenrigolen wird die Entlastung des Wasserhaushaltes und der
Riickhaltung von gefasstem Wasser im Bereich der ErschlieRBungsstralle ermdglicht,
wodurch die Eingriffswirkungen durch die Planung auf den Wasserhaushalt zumindest
anteilig gemindert werden kénnen.

Unterstitzt wird diese Festsetzung durch die Anpflanzung von Baume im Stralenraum,
die eine Gliederung der stralenparallel verlaufenden Stellplatze unterstitzen und fur ei-
ne ansprechende Gestaltung des Erscheinungsbildes sorgen. Gleichzeitig tragen die
Baumanpflanzungen zur Eingrinung der unmittelbar angrenzenden Gewerbeflachen
bei. Die Verwendung von Laubgeholzen in der entsprechenden Qualitét ist zudem einer
schnellen und umfangreichen Begriinung dienlich. Der Stammumfang von 16/18 cm soll
sicherstellen, dass die Baume moglichst von Anfang an eine Positivwirkung auf das
Ortshild ausiiben und sich rasch ein entsprechendes Griinvolumen entwickeln kann. Mit
der Vorgabe zur BaumscheibengréB3e sollen méglichst dauerhafte Voraussetzungen fiir
Wachstum und Entwicklung der Bdume geschaffen werden.

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zudem seitens der
Stadt gepriift, ob zur Unterstiitzung dieser Begrinungsmafnahmen auch nérdlich der
PlanstraBe B auf Flachen auRerhalb des Plangebietes weitere Baum- und Strauchpflan-
zungen mdoglich sind.

Die Anpflanzung wirkt sich zudem positiv auf den Wasserhaushalt (Verdunstungsfunkti-
on), die Lufthygiene und das Kleinklima (Luftfilterung, Minderung der Aufheizung, Tem-
peraturregulation) aus.

Grundstiicksbegrinung: Um eine Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes zu er-
zielen, ist ein Mindestgriinanteil von 10 % der Baugrundstiicke (inkl. entsprechender
Gehélz- und Baumanpflanzungen) vorgesehen. Hierdurch wird ein Mindestmal an gart-
nerisch gestalteten Flachen und damit ein moglichst hohes Grinvolumen sichergestelit.
Aufgrund der Stadtrandlage mit intensiv genutzten Gewerbeflachen und dem Flughafen-
geldnde im Umfeld ist dies von besonderer Bedeutung. Gleichzeitig werden mit der An-
lage von Vegetationsflachen dkologische Funktionen auf den Grundstiicken gewéahrleis-
tet. Mit der Vorgabe zur Baumscheibengrof3e sollen mdéglichst dauerhafte Vorausset-
zungen fiir Wachstum und Entwicklung der Bdume geschaffen werden.

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 15-004 Stand: 28.01.2016 Seite: 21 von 97
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Geselischaft fir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung

Schlofistrae 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de




Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr. 3/89 ,,Im Taubengrund®, 1. Anderung Begriindung

o  Stellplatzbegriinung: Die Begriinung von Stellplatzen im Gewerbegebiet dient vorwie-
gend der Eingrlinung und klimawirksamen Beschattung von Stellplatzen. Durch die Vor-
gaben zur Herstellung der Baumscheibe und des durchwurzelbaren Raums und
Pflanzqualitdten werden die notwendigen Standartvoraussetzungen fiir ein dauerhaftes
Wachstum der Baume gesichert. Dartiber hinaus wird damit eine landschaftsgerechte
Einbindung der Stellplatzanlage sichergestellt.

o Baumerhalt: Mit der Festsetzung wird der Erhalt der vorhandenen Eichengruppe im
Stdwesten des Plangebietes als ¢kologisch wertvolles sowie das Landschaftsbild pra-
gendes Element gesichert. Profitieren wird von dem Erhalt der Eichengruppe insbeson-
dere das Erscheinungsbild entlang der Westflanke, da die Bdume die unmittelbar an-
grenzenden Gewerbebauten eingriinen.

Dartber hinaus bleiben Funktionen im Naturhaushalt wie v.a. positive Wirkung auf das
Kleinklima (Erzeugung von Verdunstungskaélte, Beschattung von versiegelten Flachen)
und Lebensraumstrukturen fur Tiere erhalten.

e Anlage von Gehélzen P1 — Anpflanzung von Baumen und Strauchern: Mit den festge-
setzten Pflanzfldchen fur die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern soll eine wirksa-
me Eingriinung des Gewerbegebiets im Bereich an der Grenze zwischen 6G1 und Ge-
werbegebiet und der hier zuldssigen Ful3- und Radwegeverbindung gesichert werden.
Mit der Vorgabe einer zweireihigen Pflanzung bei 5 m Pflanzstreifenbreite soll eine weit-
gehend freie Gehdlzentwicklung ermdglicht und ein haufiger Riickschnitt vermieden wer-
den. Gleichzeitig wird damit ein wirksamer Puffer zwischen Gewerbenutzung und 6ffentli-
cher Grinflache geschaffen. Die Vorgaben zur Pflanzqualitét sowie zur Artenverwendung
sollen eine zugige Gehdlzentwicklung sichern. Mit dem linearen Gehdlzelement wird au-
Rerdem eine in gewissem Malle ausgleichswirksame Biotopstruktur entwickelt, der eine
Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen zukommt. Schlieflich sind mit den Pflanzfla-
chen auch kleinrdumige Positivwirkungen bzgl. Wasserhaushalt, Lufthygiene und Klein-
klima verbunden.

e Allgemeines; Die reduzierte Artenauswahl ist dadurch begriindet, dass aufgrund der N&-
he zum Flugplatz und der stidwestlich gelegenen Landebahn aus Griinden der Flugsi-
cherung und zur Vermeidung des Vogelschlags nur Geholze verwendet werden sollen,
die nicht als Vogelndhrgeholz dienen (nicht fruktifizierende und ausreifende Arten).

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Freileitungen (110-kV-Freileitung im
Westen und 220-kV-Freileitung im Osten) sind nicht mehr vorhandenen bzw. wurden als un-
terirdische Leitungen verlegt, da das ca. 300 m stidwestlich gelegene Umspannwerk im Zuge
des Flughafenerweiterung durch die Landebahn Nord-West verlagert wurde. Die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzten Beschrénkungen der Pflanzen- und Wuchshéhen
kénnen daher entfallen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 3/89 ,Im Taubengrund® im Wesentlichen durch die Festsetzung von Dach- und Fassa-
denbegriinung sowie Festsetzungen zu Anpflanzungen und einer Ausgleichsflache im Sud-
westen des Plangebietes. Im Zuge der Neuordnung der ErschlieBung und der Flachenzu-
schnitte entféllt die Ausgleichsflache im siidwestlichen Teil des Plangebietes.
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Weiterhin haben Anfragen gezeigt, dass auch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbe-
griinungen ein Hindernis zur Ansiedlung von Betrieben darstellen kann. Aufgrund der zwi-
schenzeitlichen geadnderten Umfeldsituation mit Inbetriebnahme der Landebahn Nordwest
sollte zudem auf die Herstellung von Dachbegriinungen verzichtet werden, um im Zuge des
Landevorgangs Schaden an der Dachbegriinung und damit auch Gefahrdungen von Perso-
nen durch mdéglicherweise auftretende Wirbelschleppen zu vermeiden. Daher wird vorsorg-
lich auf die Festsetzung einer anteiligen Dachbegriinung verzichtet.

7.10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Wasserdurchlidssige Befestigung von Stellplatzen

Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Befestigungen von Stellplatzen tragt der Mini-
mierung einer mdglichen Neuversiegelung Rechnung. Weiterhin werden hierdurch die Ab-
flussmengen des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswasser reduziert.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt einerseits aus 6kologi-
schen Gesichtspunkten und ist andererseits erforderlich, um die zuséatzliche Belastung der
stadtischen Abwasserbeseitigungsanlagen so gering wie méglich zu halten.

Die stadtischen Abwasserbeseitigungsanlagen erreichen hinsichtlich der Beseitigung von
Niederschlagswasser ihre Kapazitatsgrenzen. Nach dem Generalentwdsserungsplan der
Stadt Kelsterbach ist daher vorgesehen, dass aus den Baugebieten nur noch geringe Anteile
des Oberflaichenwassers in die Kanalisation eingeleitet werden durfen.

Weiterhin tragt die Festsetzung dazu bei, dass erhebliche Teile des Oberflachenwassers im
Plangebiet verbleiben und somit dem natiirlichen Wasserkreislauf nicht entzogen werden.

Aufgrund der im Gebiet gegebenen sehr guten Versickerungsfahigkeit (vgl. Kap. 8.3) bietet
es sich an, nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser von tUberbauten und versiegelten
Flachen (Dach-, Hof- und ErschlieBungsflachen) des Gewerbegebiets auf den Grundstiicken
zu versickern. Aufgrund der festgesetzten eingeschréankten gewerblichen Nutzungen ist da-
von auszugehen, dass das im Gebiet anfallende Oberfldichenwasser i. d. R. keine Verunrei-
nigungen aufweisen wird, die einer Versickerung entgegenstehen.

Sollte im Einzelfall aufgrund rechtliche oder technische Voraussetzungen eine Versickerung
nicht mdglich sein, ist das auf den Dach- und befestigten Fldchen anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln, um eine zeitverzogerte Ableitung
in die Kanalisation zu erméglichen.

7.11 Zuordnungsfestsetzung gem. § 135a Abs. 2 BauGB

Die Festsetzung zur Zuordnung der im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans erfol-
genden Ausgleichsmalnahmen in Form von Flachenzuordnungen anhand von Biotopwert-
punkten und konkreten MaRnahmen zur Umsiedlung von Zauneidechsen dient der einheitli-
chen Umlegung anfallender Kosten flir die Stadt Kelsterbach auf die Grundstlickseigentimer
im festgesetzten Gewerbegebiet.
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8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes mit unverandert festge-
setzter Art der baulichen Nutzung und geringen Anderungen des MaRes der baulichen Nut-
zung handelt, sind die stadtebaulichen Auswirkungen der Planung insgesamt als gering zu
bezeichnen. Auf die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wird an dieser Stelle nicht
weiter eingegangen, da diese im Umweltbericht gesondert behandelt werden.

8.1 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplitzen

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Anpassung der planungsrechtlichen Festset-
zungen an veranderte Anspriiche der im Plangebiet angestrebten gewerblichen Nutzungen,
insbesondere der Logistikbranche, die hier in unmittelbarer Nahe des Flughafens bei einer
mdglichst geringen Beeintrachtigung der Wohnbevélkerung und des Stadtbildes angesiedelt
werden kann. Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich eine groRe zusammen-
hdngende Gewerbeflache, die flexible Grundstiicksgréfen und -zuschnitte erlaubt und auch
Unternehmen mit entsprechenden Flachenanspriichen eine Ansiedlung ermdéglicht.

8.2  Auswirkungen auf den Verkehr

Um die Belange des Verkehrs ausreichend zu berlicksichtigen, wurde eine verkehrliche Un-
tersuchung? erstellt. Diese betrachtet sowohl die durch die Planung verursachten Verkehre
sowie deren Verteilung auf das Stralennetz — sowohl im Bestand als auch unter Beriicksich-
tigung der gednderten Verkehrsfilhrung. Weiterhin wird die Leistungsfahigkeit der betroffe-
nen Knotenpunkte der ,Morfelder Strafie” Gberpraft.

Verkehrliche Anbindung

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unverandert im Wesentlichen tber die
Strae ,Grenzweg“ bzw. ,Im Taubengrund‘. Uber die ,Mérfelder StraBe* und den ,Air-
portring“ besteht eine direkte Anbindung an den Flughafen und das tberértliche Verkehrs-
netz.

Die Planung der inneren ErschlieBung weicht nur geringfligig von der im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan festgesetzten Verkehrsfiihrung ab.

Mit der Schaffung von bis zu 90 Stellplatzen fur Pkw bzw. 10 Stellplatzen fur Lkw allein ent-
lang der Planstrae A wird dem Stellplatzbedarf im neuen Gewerbegebiet als auch in dem
angrenzenden Bestandsgebiet begegnet.

Die Anbindung des Gewerbegebietes an den ,Grenzweg" (iber die Planstrale A erfolgt ca.
200 m weiter ostlich als nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Wesentlich verdnderte
Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten.

Die Stadt Kelsterbach plant den Ausbau bzw. die Umgestaltung der Verbindung ,Stauden-
ring / Am Sudpark / Grenzweg" als siidliche Ortsumfahrung fiir Lkw. Die Anforderungen an

2 VKT GmbH (02/2013): Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund®, 1. Anderung — Fachgutachten Verkehr;
Frankfurt am Main.
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den Kotenpunkt zur der Anbindung des Gewerbegebietes an den ,Grenzweg“ werden im
weiteren Verfahren durch einen Verkehrsplaner gepriift.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tber die Bushaltestellen ,Am Griinen Weg" und ,Im
Taubengrund®.

Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen im Plangebiet

Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens erfolgt anhand der angestrebten Nutzungen
(Logistik- und Speditionsbetriebe mit geringem Buroanteil).

Nach einer Maximalvariante ist von 920 Beschaftigten im Plangebiet auszugehen. Auf Basis
dessen wurde in einer nutzungsabhangigen Abschatzung ein werktéagliches Kfz-
Verkehrsaufkommen von ca. 2.500 Kfz/Tag (Ziel- und Quellverkehr) ermittelt.

Dieses Verkehrsaufkommen ware auch bei einem Vollzug des rechtskraftigen Bebauungs-
planes zu erwarten. Daher wird das ermittelte Verkehrsaufkommen nachfolgend sowohl im
Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall berlicksichtigt.

Die zur Offenlage des Bebauungsplanverfahrens geplante Umfahrung des gesamten Plan-
gebietes Uber die Planstrale B wird zugunsten der urspriinglich im Konzept vorgesehenen
Beibehaltung des Grenzweges aufgegeben (Vgl. Kap. | 5). Gegen die vorgenannte Erschlie-
Rungsplanung Uber die Planstrale B unter Aufgabe des Grenzweges wurden Bedenken ein-
gereicht. Aufgrund von Gesprachen mit potentiellen Investoren sowie aufgrund des hohen
ErschlieBungsaufwandes wird von dieser Variante abgesehen. Der ,Grenzweg" als Verbin-
dung zwischen den StraBen ,Im Taubengrund" und ,Am Sudpark® soll weiterhin erhalten
bleiben. Durch die ErschlieBung des Gewerbegebietes hervorgerufene Verkehre kénnen so
noch weiter von Siedlungsflachen abgerlickt und einer ohnehin diesbezlglich vorbelasteten
Flache raumlich zugeordnet werden.

Verkehrliche Belastung des StraBennetzes

Zu bericksichtigen ist weiterhin, dass die Stadt Kelsterbach den Ausbau bzw. die Umgestal-
tung der Verbindung ,Staudenring / Am Sudpark / Grenzweg" als sidliche Ortsumfahrung fur
Lkw sowie die Einrichtung eines Lkw-Durchfahrtsverbotes in der Ortslage (fir Lkw tber 3,5 t)
beschlossen hat.

Durch die lediglich geringe Anpassung der Stralenfuhrung (Verschiebung der Planstrale A
ca. 200 m nach Osten) ergeben sich gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan keine
wesentlichen Veranderungen im Umfeld.

Zur Beurteilung der Auswirkungen werden die folgenden Betrachtungsfélle vergleichend ge-
genliber gestellt:

e Ist-Zustand (2010/2012).

o Prognose-Nullfall einschlieBlich des Verkehrsaufkommens des (rechtskréftigen) Bebau-
ungsplanes — Beriicksichtigung Lkw-Durchfahrtsverbot — Verkehrsfilhrung anhand des
rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Beibehaltung des Grenzweges.

e  Prognose-Planfall: Aufgrund der die urspriingliche Verkehrsfuhrung beibehaltenden Pla-
nung ergibt sich eine Deckungsgleichheit zwischen Prognose-Null- und Planfall.
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Zur Ermittlung des |st-Zustand 2010/2012 wurden Knotenstrom- und Querschnittszahlungen
aus dem Jahre 2010 und 2012 ausgewertet. Demnach besteht im Ist-Zustand 2010/2012 auf
den relevanten Abschnitte folgende Verkehrsbelastungen:

Tabelle 2: Verkehrsbelastung Ist-Zustand 2010/2010

Strafenabschnitt DTV [Kfz/Tag]
Am Sldpark (westlich des Plangebietes) 3.430
Am Aspenhaag (am Knotenpunkt Mérfelder StraRe / Am Aspenhaag) 2.500

Im Taubengrund (am Knotenpunkt Mérfelder StraRe / Im Taubengrund) 5.270

Die Umsetzung des Lkw-Durchfahrtsverbots wird zu einer veranderten Routenwahl des Lkw-
Durchgangsverkehres Uber die StraRe Am Staudenring, Am Sudpark, Grenzweg als zentrale
Erschlieungsachse fuhren. Unter Annahme dessen sowie des Verkehrsaufkommens durch
den Bebauungsplan ergeben sich fir den Prognose-Nullfall 2020 folgende Belastungen fiir
die betroffenen Stralenabschnitte:

Tabelle 3: Verkehrsbelastung Prognose-Nulifall / -Planfall

StraRenabschnitt DTV [Kfz/Tag]
Am Sidpark (westlich des Plangebietes) 4.935
Am Aspenhaag (am Knotenpunkt Morfelder Stralke / Am Aspenhaag) 3.505

Im Taubengrund (am Knotenpunkt Marfelder StraRe / Im Taubengrund) 7.080

Durch die geringfligige Veranderung der ErschlieRungskonzeption ergeben sich voraussicht-
lich keine wesentlichen Verlagerungen des Verkehrsaufkommens (s.o.).

Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten

Im Rahmen des Gutachtens wurde die Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte
.Morfelder Strale / Am Aspenhaag” und ,Mérfelder StraBe / Im Taubengrund” tiberprift.

Der Knotenpunkt ,Maérfelder StraBe / Am Aspenhaag” gewahrleistet in der gegenwértigen
Ausbauform als Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage mit Vorfahrt auf der ,Morfelder Strale”
eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung sowohl im Ist-Zustand 2010/2012 als auch in den
Prognosefallen.

Der Knotenpunkt ,Mérfelder Strale / Im Taubengrund® gewahrleistet in der gegenwartigen
Ausbauform als Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage mit abknickender Vorfahrt von der
,Morfelder Strake” in die Stralle ,Im Taubengrund" eine leistungsféhige Verkehrsabwicklung
im Ist-Zustand 2010/2012 und in den Prognoseféllen. In den Prognosefillen erreicht der
Knotenpunkt ,Mérfelder Strale / Im Taubengrund” in der gegenwiértigen Ausbauform jedoch
seine Leistungsfahigkeitsgrenze (Stufe D).

Ein Umbau des Knotenpunktes in einen kleinen Kreisverkehr wirde eine leistungsfahige
Verkehrsabwicklung mit Stufe A gewahrleisten und kénnte im Vergleich zur Bestandssituati-
on als Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage somit zu einer deutlichen Verbesserung der Qua-
litat des Verkehrsablaufes beitragen.
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Um die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes zu verbessern, wird seitens des Verkehrsgut-
achters daher ein Umbau des Knotenpunktes ,Mérfelder Stralle / Im Taubengrund* mit Ein-
richtung eines kleinen Kreisverkehrs zur kurzfristigen Umsetzung empfohlen.

FuR- und Radwege / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Anlage straflenbegleitender Fu3- und Radwege wird die ErschlieBung des Plan-
gebietes sowie der angrenzenden Bereiche verbessert.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt weiterhin tiber die Bushaltestellen ,Am Grinen Weg"
und ,Im Taubengrund®.

8.3  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der technischen Infrastruktur ergeben sich keine Veranderungen gegentiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan. Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas
sowie die Abwasserentsorgung kann Uber die bestehenden Netze und Anlagen (u.a. Misch-
wasserkanal) in den StralRen ,Grenzweg", ,Fasanenweg" und ,Am Aspenhaag" sichergestelit
werden.

Da die stadtischen Entwasserungsanlagen ihre Kapazitdtsgrenzen erreicht haben, kénnen
neue Baugebiete nicht mehr ohne weiteres an das Kanalnetz angeschlossen werden. Daher
setzt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan zur Entlastung des stédtischen Kanalnetzes
eine Versickerung von Dachflachenwasser vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
fest. Die Festsetzung wird grundsétzlich beibehalten.

Somit ist das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von den privaten Grund-
stiicksflachen vollstandig auf den privaten Grundstiicksflachen zu versickern. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes ist nach einer fir das gesamte Stadtgebiet vorliegenden
Untersuchung gegeben.® Danach weist das Plangebiet k-Werte von 1x10® bis 5x10° m/s
auf. Fir die Muldenversickerung wird ein Verhaltnis von verfugbarer Versickerungsflache zu
angeschlossener befestigter Flache von 0,10-0,08 angegeben. Die nach der Grundflachen-
zahl von 0,8 verfiigharen unversiegelten Flachen von mindestens 20 % des Baugrundstiicks
sind demnach ausreichend. Fir die Rigolenversickerung (Regelquerschnitt h x b = 1,0 m x
1,0 m) wird ein Wert von 7,1-5,3 m erforderlicher Rigolenldnge je 100 gm angeschlossener
Flache angegeben. Die Anforderungen an die Bemessung von Versickerungsanlagen nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik sind in diesem Ansatz berlicksichtigt.

Aufgrund der festgesetzten eingeschrankten gewerblichen Nutzungen ist davon auszugehen,
dass das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser i. d. R. keine Verunreinigungen aufweisen
wird, die einer Versickerung entgegenstehen.

Soweit rechtliche oder technische Voraussetzungen einer Versickerung im Einzelfall jedoch
entgegenstehen, ist das auf Dachflaichen und befestigten Flachen anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln und einer zeitverzégerten Ablei-
tung in die Kanalisation der Stadt Kelsterbach zu zuftihren.
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Zur Entlastung des stadtischen Kanalnetzes kann weiterhin das im Bereich der StraBenver-
kehrsflichen anfallende Niederschlagswasser anteilig in straflenbegleitenden Mulden ge-
sammelt und einer Versickerung zugeflhrt werden.

8.4 Luftverkehrliche Belange

8.4.1 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Frankfurt gem. § 12
Abs. 2 LuftVG und zwar innerhalb der Anflugsektoren in einem Umkreis von 1,5 km Halb-
messer um den Flughafenbezugspunkt 3 (FBP 3 = 100,0 m 1. NN). Fur die Errichtung von
Bauwerken ist die Zustimmung der Luftfahrtbehtrde (Regierungsprasidium Darmstadt, De-
zernat Luftverkehr Ill 33.3) erforderlich.

8.4.2 Hindernisfreiheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich weiterhin innerhalb des Hindernis-
informationsbereiches gem. § 18 b LuftVG. Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestell-
ten Héhenbeschrankungen sind zu beachten. Aufgrund der Hdhenfestsetzungen des Be-
bauungsplanes sind keine Uberschreitungen der Héhenbeschrankungen zuléssig.

8.4.3 Auswirkungen durch Wirbelschleppen

Zur Bewertung der Auswirkungen durch Wirbelschleppen werden die Untersuchungen zur
Planfeststellung der Landebahn Nordwest herangezogen.?

Das Gutachten ermittelt die méglichen negativen Auswirkungen von Wirbelschleppen durch
anfliegende Luftfahrzeuge auf Personen (Stlrzen der betroffenen Person) oder Gebaude
(Ablésen von Dachziegeln) im Nahbereich des Flughafens Frankfurt — Landebahn Nordwest.
Die Betrachtung erfolgt in Untersuchungshéhen von 10 m, 25 m und 50 m. Die Bewertung
mdglicher Auswirkungen zeigt das statistische Gefahrdungspotenzial (Eintrittshaufigkeit pro
Jahr).

Nach den Ergebnissen des Gutachtens betragt das Gefahrdungspotenzial flr Personen in
einer Untersuchungshéhe von 25 m iberwiegend < 107 (= Eintrittshaufigkeit alle 10.000.000
Jahre). Fur den kleinflachigen stidlichen Teilbereich liegt der Wert bei 10-° bis 10 (= Ein-
trittshaufigkeit alle 100.000 bis 1.000.000 Jahre). Unterhalb einer Untersuchungshéhe von
10 m besteht kein Gefahrdungspotential fir Personen.

3 Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH (08/1997): Ermittlung von Grundlagen firr die Beratung und Of-
fentlichkeitsarbeit fiir MaRnahmen zur Entsiegelung von Flachen und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet der Stadt Kelsterbach.

4 GfL — Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung mbH / Dziomba Aeronautical Consulting (11/2008):
Ausbau Flughafen Frankfurt Main — Unterlagen zum Planfeststellungsbeschluss — Teil C — Gutach-
ten G1 — Umwelt-vertraglichkeitsstudie (UVS) und Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) —
Anhang I1.1.
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Abbildung 5: Zonen zum Gefidhrdungspotenzial von Wirbelschleppen fiir Personen -
Planungsfall 2020 (Untersuchungshéhe 25 m)°

Das Gefahrdungspotential fur Geb&ude betragt in einer Untersuchungshéhe von 25 m tber-
wiegend < 107 (10.000.000 Jahre). Lediglich ein kleinflachiger stidlicher Teilbereich weist ein
Gefahrdungspotential von 102 bis 102 (100 bis 1.000 Jahre) auf.

Das Geféahrdungspotenzial fiir Personen und Gebaude liegt im gesamten Plangebiet unter
den Werten im benachbarten Bestandsgebiet. Nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden Geb&dudehdhen von 25 m nicht annahernd erreicht. Im Stidwesten des Plange-
bietes sind aufgrund der Beschrénkungen zur Hindernisfreiheit ohnehin nur Geb&udehéhen
von bis zu ca. 10,5 m zulassig.

Gefahrdungspotenzial

<107
10 *bis 10”7
10 *bis10°
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107 bis 10~
10 "' bis 10 *
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Abbildung 6: Zonen zum Gefidhrdungspotenzial von Wirbelschleppen fiir Gebdude -
Planungsfall 2020 (Untersuchungshéhe 25 m)®

5 GfL — Gesellschaft fiir Luftverkehrsforschung mbH / Dziomba Aeronautical Consulting (11/2006):
Ausbau Flughafen Frankfurt Main — Unterlagen zum Planfeststellungsbeschluss — Teil C — Gutach-
ten G1 — Umwelt-vertraglichkeitsstudie (UVS) und Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) -
Anhang Il.1.
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Das Gefahrdungspotenzial durch Wirbelschleppen steht somit einer Bebauung nicht entge-
gen. Da sich die Bewertung des Gefahrdungspotenzials fir Gebaude auf das Ablésen von
Dachziegeln bezieht und keine Aussagen zur Beschadigung von Dachbegriinung vorliegen,
wird auf die Festsetzung von Dachbegriinungen vorsorglich verzichtet. Sollten potentielle
Bauherren freiwillig eine Dachbegriinung umsetzen wollen, ist ihrerseits nachzuweisen, dass
kein Gefahrdungspotenzial besteht.

8.4.4 Externes Risiko fiir Personen

Zur Bewertung des externen Risikos fur Personen werden die Untersuchungen zur Planfest-
stellung der Landebahn Nordwest herangezogen.”

#—._i] Externe Risikowerte
3 41 (statistische Erwartungswerte)

. <10 7 (mehr s 10 000 000 Jatve)*
} o o —
g ]

l ' 10 “ b3 10 "(1.000.000 tis 10,000 000 Jahre)'

ot _ X
B o | 1065 10 *(100.000 bis 1.009000 Jateo)'

L, 5 10" werniger o5 100.000 Jatreyt

O Antagen entsprechend 12 BimSchV

(Zustrdrung der Anlagernummen istin
G16.1 Anhang riedergetegl)

* Aferthatsdaser, um von den Folgen eva s Fugreogunisiies

Abbildung 7: Zonen zum Einzelrisiko — Planungsfall 2020 (Untersuchungshéhe 25 m)8

Das Einzelrisiko (individuelles Risiko) bezeichnet dabei die Wahrscheinlichkeit mit der ein am
Flugverkehr unbeteiligter Mensch, der sich fortwéhrend an einen bestimmten Ort in der Nahe
des Flughafens aufhalt, an den Folgen eines Flugzeugunfalls zu Tode kommt.

Uberwiegend betragt das Einzelrisiko im Plangebiet im Planungsfall 2020 10 bis 10® (= Ein-
trittswahrscheinlichkeit alle 100.000 bis 1.000.000 Jahre). Im Rahmen einer Detailbetrach-
tung wird ersichtlich, dass im slidwestlichen Randbereich Maximalwerte flr das Einzelrisiko
von 1,6 x10°® erreicht werden. Dies entspricht einem Erwartungswert eines Einzelrisikos
von ca. 62.000 Jahren.

6 GfL — Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung mbH / Dziomba Aeronautical Consulting (11/2008):
Ausbau Flughafen Frankfurt Main — Unterlagen zum Planfeststellungsbeschluss — Teil C — Gutach-
ten G1 — Umwelt-vertraglichkeitsstudie (UVS) und Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) —
Anhang I1.1.

7 GfL — Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung (11/2006): Ausbau Flughafen Frankfurt Main — Unter-
lagen zum Planfeststellungsbeschluss — Teil C — Gutachten G16 — Externes Risiko fir den Flugha-
fen Frankfurt Rhein-Main.

8 GfL — Gesellschaft far Luftverkehrsforschung (11/2206): Ausbau Flughafen Frankfurt Main — Unter-
lagen zum Planfeststellungsheschluss — Teil C — Gutachten G16 — Externes Risiko fir den Flugha-
fen Frankfurt Rhein-Main.
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Das Gefahrdungspotenzial fir Personen und Gebdude ist im gesamten Plangebiet ver-
gleichbar mit den benachbarten Bestandsgebieten. Das Einzelrisiko steht somit einer Be-
bauung und gewerblichen Nutzung nicht entgegen.

8.4.5 Fazit

Bezliglich der luftverkehrlichen Belange ergeben sich gegenuber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan keine wesentlichen Anderungen mit der Ausnahme einer Anpassung der zulds-
sigen Hohe baulicher Anlagen an die Anforderungen der Hindernisfreiheit sowie der Verzicht
auf eine Dachbegrinung.

Auch aufgrund der inzwischen realisierten Landebahn Nordwest ist keine Neubewertung der
Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet auf die luftverkehrlichen Belange erforderlich,
wenn die Vorgaben des Bauschutzbereichs und zur Hindernisfreiheit beriicksichtigt werden.

9 Planverwirklichung

9.1 Flachenbilanz
Im Einzelnen werden folgende Flachengréen ermittelt:

Tabelle 4: Flédchenbilanz (ca. gm-Angaben)

- Stand rechtskréaftiger Stand 1. Anderung des
Bezeichnung
Bebauungsplan Bebauungsplan
Gewerbegebiet(e) 55.755 qm 58.355 qm
Verkehrsflachen 9.250 gm 11.960 gm
Versorgungsflachen 125 gm 730 gm
Griunflachen 2.135¢gm 4775 gm

Flache fur Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von 4.305 gm 0gm
Natur und Landschaft

Zwischensumme 71.570 gm 75.820 qm
Flachen Grenzweg / Am Aspenhaag 4.250 gm 0
Summe / Geltungshereich 75.820 qm 75.820 gqm

Rechnerisch ergibt sich aus der Gegenuiberstellung des rechtskréftigen sowie des in Ande-
rung befindlichen Bebauungsplans (unter Beachtung der zuldssigen (berbaubaren Grund-
stiicksflachen) eine potentielle zusétzliche Versiegelung von bis zu ca. 2.610 gm.
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9.2 Kosten
Mit Umsetzung der Erschlielung sind folgende Kosten zu erwarten:
Tabelle 5: Kosten (ca.-Angaben; netto, inkl. Nebenkosten, ohne Planungskosten)
Herstellung der Erschliefung einschlieRlich Stralenbeleuchtung ca. 511.000 €
(Planstralle A)
H . . —

erstellung der Erschliefung einschlieflich Stralenbeleuchtung ca. 551.000 €
(Planstrafle B)
Umbau K Im Taub d / Morfelder Straf3e” als klei-

u' notenpunkt ,Im Taubengrun orfelder Straf3e” als klei ca. 258.000 €

ner Kreisverkehr
Summe (Nettokosten) ca. 1.320.000 €

Die Kosten der ggf. erforderlichen weiteren FeinerschlieBung innerhalb des Gewerbegebie-

tes gehen alleine zu Lasten der Grundstlickseigentiimer.

Zu den erforderlichen Malinahmen der technischen ErschlieBung, u.a. Wasserver- und ent-

sorgung, liegen noch keine Kostenangaben vor.
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IV UMWELTBERICHT

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Kelsterbach beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taub-
engrund” (Satzungsbeschluss: 28.02.2000, rechtsverbindlich seit 14.04.2000) zu &ndern.

Im Wesentlichen sind folgende Punkte Bestandteil der Anderung:

e Anpassung der Art und des MaR der baulichen Nutzung, insbesondere Erhéhung der
Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8.

o Anderung der ErschlieBungsplanung und Konzentration auf eine im Osten (Planstralie A)
und Siiden verlaufende ErschlieBungsstral’e (Grenzweg).

o Neuordnung der Gewerbeflachen, flexiblere Anordnung / Aufteilung einzelner Grundsti-
cke.

o Neuordnung der randlich gelegenen Griinflachen.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Anpassung der planungsrechtlichen Festset-
zungen an veranderte Anspriiche der im Plangebiet angestrebten gewerblichen Nutzungen,
insbesondere der Logistikbranche, die hier in unmittelbarer Nahe des Flughafens bei einer
méglichst geringen Beeintrachtigung der Wohnbevélkerung und des Stadtbildes angesiedelt
werden kénnen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich eine grole zusammen-
hangende Gewerbeflache, die flexible Grundstiicksgréfen und -zuschnitte erlaubt und auch
Unternehmen mit entsprechenden Flachenanspriichen eine Ansiedlung ermaoglicht.

Erhebliche Beeintréchtigungen ergeben sich voraussichtlich lediglich in Folge der Erhéhung
der GRZ von 0,6 auf 0,8. Umweltauswirkungen, die auf die — nach dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan — generelle Zulassigkeit baulicher bzw. gewerblicher Nutzung im Plangebiet
zurtickzuftihren sind, sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,58 ha. Dabei werden neben dem Geltungsbe-
reich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 3/89 ,Im Taubengrund® auch angrenzende
Flachen bestehender ErschlieBungsstralen in die Planung einbezogen, um deren Bestand
planungsrechtlich zu sichern oder einer neuen Nutzung zuzuflhren.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes, insbesondere aufgrund der geédnderten Ver-
kehrsfihrung und damit dem Zuschnitt des Gewerbegebietes, ergibt sich unter Bericksichti-
gung des Einbezugs der bestehenden Verkehrsflachen des ,Grenzweges” und der Stralle
,Am Aspenhaag“ ein geringer zusétzlicher Bedarf an Grund und Boden in Hohe von ca.
2.610 gm.

2 Umweltschutzziele in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde flr jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwégung erforderlich
ist. Ziel der Umweltpriffung und somit MaRstab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil}t, der erfor-
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derliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die
Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf
jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Umweltbelange.

Fur die Schutzgiter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung
zu erwarten sind, werden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen dargestellt, sowie die entsprechenden Priifverfahren festgelegt.

2.1.1 Schutzgutiibergreifende Umweltschutzziele

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Darstellung von Landschaftsplénen.

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vermei-
dung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald ge-
nutzter Flachen.

§ 1a Abs. 3 BauGB Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt.

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

§ 20 ff. BNatSchG Schutzgebiete und -objekte.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag® erstellt. We-
sentliche Aufgaben des vorliegenden Fachbeitrages sind insbesondere:

e Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft,
e  Analyse und Bewertung der geplanten Nutzungen inkl. deren Eingriffserheblichkeiten,

e  Berlcksichtigung umweltschiitzender Belange, insbesondere die Formulierung von Zie-
len und MaRnahmen zu Naturschutz und Landespflege, zum Orts- und Landschaftsbild,
zu Freizeit und Erholung sowie den damit verbundenen Vermeidungs-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen,

e Anwendung der Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG i.V.m. den Vorschriften des
Baugesetzbuchs (§ 1a Abs. 3 BauGB),

o Uberprifung der méglichen Betroffenheit von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) und von Europaischen Vogelschutzgebieten,

o Uberprifung der maglichen Betroffenheit von naturschutzrechtlich geschiitzten Gebieten
und Landschaftselementen sowie von besonders bzw. streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten,

9 Gotte Landschaftsarchitekten GmbH (05/2015): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.
3/89 ,Im Taubengrund” 1. Anderung Stadt Kelsterbach; Frankfurt.
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o Formulierung von planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
als Vorschlag fir die Integration in den Bebauungsplan fur die erforderlichen landschafts-
planerischen MaRnahmen.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation wie auch der sich an-
schlieRenden Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung erfolgt zunéchst schutzgutbezogen und vorrangig verbal-deskriptiv unter Bertick-
sichtigung der aus dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Hessischen Naturschutzgesetz
ableitbaren Umweltschutzziele.

Im zweiten Schritt erfolgt hinsichtlich der naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen
Belange eine rechnerische Uberprifung der Eingriffs- / Ausgleichssituation in Form einer
Bilanzierung unter Anwendung der Verordnung tber die Durchfiihrung von Kompensations-
mafRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(KV) vom 01.09.200510 (vgl. Kap. IV 6).

Bei der Planung handelt es sich um die 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 3/89 ,Im Taubengrund®. Die Inanspruchnahme und damit Versiegelung von Grund und
Boden, hier insb. von Ackerflachen, ist bereits aufgrund des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes zuldssig. Durch die Plandnderung ergibt sich daher keine zusétzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen.

Im Rahmen der Standortuntersuchung wurden Standortalternativen geprift. Das Ergebnis
wird in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. Ill 6) und im Umweltbericht (Kap. IV 7)
wiedergegeben. Weitergehende Priifungen auf der Ebene des Bebauungsplanes sind nicht
erforderlich.

Im Landschaftsplan Siidhessen 2000 ist das Plangebiet sowohl in der Bestandskarte als
auch in der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan UVF (Umlandverband Frankfurt UVF,
Stand 2001) als Siedlungsflache (Gewerbe) dargestellt. Der an der Stidwestgrenze vorhan-
dene Eichenbestand ist zudem als Biotopvernetzungselement, eingetragen in Form von vier
,markanten Einzelbdumen", dargestellt. Die Darstellung des im &duBersten Nordwesten tan-
gierenden Regionalparkkorridors entspricht nicht mehr dem aktuellen Stand. Bzgl. der west-
lich und ostlich gelegenen Gewerbeflachen im Umfeld ist eine Erhéhung der Durchgriinung
eingetragen. Im Bereich des Vorhabengebiets ist dieses Entwicklungsziel nicht vermerkt. Die
Aussagen des Landschaftsrahmenplans werden im Zuge der weiteren Betrachtung bertick-
sichtigt (val. Kap. IV 2.1.1).

10 Verordnung {iber die Durchfilhrung von Kompensationsmafinahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzung von Ausgleichsabgaben (KV) vom 01.09.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629, 642).
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Abbildung 8: Auszug aus dem Landschaftsplan — Entwicklungskarte 2000

Von der Planung sind keine Schutzgebiete oder -objekte, wie u.a. Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturparks, geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale be-
troffen.

2.1.2 Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berilicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Boden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abféllen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berilicksichtigung der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vermei-

dung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald ge-
nulzter Flachen.

§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens; Abwehr schadlicher Bodenverdnderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

§ 3 HAItBodSchG Vorrangige Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, bau-
lich veranderten oder bebauten Flachen bei Planungsvorhaben der
offentlichen Hand.

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vermei-
dung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald ge-
nutzter Flachen.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der geologischen
Verhdltnisse, der Bodentypen, der 6kologischen Bodenfunktion sowie der Vorbelastung auf
Grundlage vorhandener Daten sowie des rechtskréftigen Bebauungsplanes. Hinsichtlich der
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Auswirkungen der zuldssigen baulichen Nutzung wird die Thematik im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbetrachtung behandelt.

Fur Altlasten, schadliche Bodenverunreinigungen oder Grundwasserschdden ergeben sich
aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung keine Anhaltspunkte.

Hinweise auf Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Weitergehende Untersuchungen sind nicht erforderlich.

2.1.3 Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf das Wasser.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung des sachgerechter Umgangs mit Abwassern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Wasserrechtes.
§ 1 WHG Schutz der Gewasser.

§ 54 ff. WHG / § 37 HWG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

§ 51 WHG / § 33 HWG Wasserschutzgebiete.

§ 53 WHG / § 34 HWG Heilquellenschutzgebiete.

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser bzw. Grundwasser
ergeben sich hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Oberflachenwasser und hinsichtlich
des Umgangs mit etwaigen Grundwasserverunreinigungen.

Hierzu erfolgt eine Beschreibung der hydrogeologischen Ausgangssituation auf Grundlage
vorhandener Daten, die Ermittlung von Vorbelastungen und eine Bewertung der Wasser-
haushaltsfunktionen.

Wasserschutzgebiete oder Heilgquellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Fur die Planung relevante Darstellungen in Planen des Wasserrechtes sind nicht bekannt.

Weitergehende Untersuchungen sind nicht erforderlich.

2.1.4 Klima und Luft

§ 1 Abs. 5 BauGB Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Luft und Kli-
ma.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner Klima-
schutz).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

Im Rahmen der Umweltprifung werden mégliche Veranderungen der kleinklimatischen Situ-
ation untersucht. Dazu werden auf Grundlage vorhandener Daten die regional- und stadtkli-
matischen Verhaltnisse sowie die klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen
beschrieben und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die Zuldssigkeiten des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes bewertet.
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Die Angaben des Luftreinhalteplan Ballungsraum Rhein-Main'! werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bewertung hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima /
Luft bertcksichtigt.

2.1.5 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von
Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

§ 30 BNatSchG Geschiitzte Biotope.

§ 31 ff. BNatSchG Natura-2000-Gebiete.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt eine Beschreibung der vorhandenen Biotoptypen auf
Grundlage vorhandener Daten (Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,Im Taub-
engrund®; Satzungsbeschluss: 28.02.2000) sowie durch Luftbildauswertung und Geldndebe-
gehung im April und Juni 2011 sowie August 2012. In diesem Zusammenhang wurden die
bestandsprédgenden Arten der einzelnen Biotoptypen Uberpriift bzw. erganzt. Die Vorbelas-
tungen durch u.a. den rechtskréaftigen Bebauungsplan werden ermittelt und die ggf. zuséatzli-
chen Eingriffe beschrieben und bewertet.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu prifen, ob der Planung die Verbote des § 44
BNatSchG entgegenstehen. Daher wird im Rahmen der Umweltpriifung eine Uberpriifung
der artenschutzrechtlichen Gegebenheiten, eine Potenzialeinschitzung zum Vorkommen
besonders und streng geschtzter Tier- und Pflanzenarten erfolgen. Es ist zu prifen, ob der
Planung die Verbote des § 44 BNatSchG entgegenstehen.

Geschiitzte Biotope geméaR § 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGNatSchG sind von der Planung
nicht betroffen.

Im Rahmen von ,Natura 2000" (zusammenhédngendes o6kologisches Netz besonderer
Schutzgebiete innerhalb der europdischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) sowie Europdische Vogelschutzgebiete sind von der
Planung nicht direkt betroffen.

1 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz, Luftreinhalteplan Ballungsraum
Rhein-Main, 2005.
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Abbildung 9: FFH-Gebiet , Kelsterbacher Wald* (grau schaffierte Flédche)

Unmittelbar stidlich des Bebauungsplangebiets (angrenzend an den Grenzweg) befindet sich
die ostliche Spitze des FFH-Gebiets ,Kelsterbacher Wald* (5917-303). Dabei handelte es
sich urspriinglich um ein ca. 453 ha grof3es, sehr eichen- und altholzreiches, iiberwiegend
mit Laubmischwald bestocktes Waldgebiet mit einem bedeutenden Hirschkafervorkommen.
Mit Erweiterung des Flughafens und dem Bau der neuen Landebahn wurden erhebliche Tei-
le der Waldbestédnde gerodet, sodass die das FFH-Gebiet definierenden Strukturen und da-
mit auch die schutzwiirdigen Lebensrdume und Arten zumindest im unmittelbaren Umfeld
des Bebauungsplangeltungsbereichs nicht mehr vorkommen. Entsprechende Konfliktpunkte
mit den urspriinglichen Erhaltungszielen des FFH-Gebiets treten dementsprechend durch die
Bebauungsplananderung nicht mehr auf.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt wird derzeit die Abgrenzung des Schutzge-
biets und die Ausgrenzung der Landebahn untersucht, danach soll die Aktualisierung der
Grunddatenerhebung erfolgen.

Untersuchungen wie insbesondere eine Prognose [/ Vorprifung oder FFH-
Vertraglichkeitsprifung sind somit nicht erforderlich.

2.1.6 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

§ 1 Abs. 5 BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die Land-
schaft.

§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit so-

wie des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Die Beschreibung und Bewertung der landschaftsbildbestimmenden Ausstattung und etwai-
ger Vorbelastungen erfolgt auf Grundlage vorhandener Daten sowie einer Gelandebegehung
am Frihjahr 2011.

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 15-004 Stand: 28.01.2016 Seite: 39 von 97
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umwellplanung
Schlofistrafie 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de




Stadt Kelsterbach
Bebauungsplan Nr. 3/89 ,,Im Taubengrund®, 1. Anderung Umweltbericht

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und die Erholungsnut-
zung werden unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch die Zulédssigkeiten des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes verbal beschrieben und hewertet.

2.1.7 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen von Gerdauschen auf den Menschen
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhilinisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Immissions-
schutzrechtes.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete
Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung' erfolgt die Ermittlung und Bewertung der
Fluglarmeinwirkungen auf das Plangebiet unter Berlcksichtigung der Landebahn Nordwest
des Flughafen Frankfurt/Main auf Grundlage der Larmminderungsplanung der Stadt Kelster-
bach und der Untersuchungen zur Landebahn Nordwest. Weiterhin erfolgt eine Ermittlung
der Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sowie aufgrund der gednderten StraRenfiih-
rung auch an Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes. Anhand der Ergebnisse
erfolgen Festlegungen zu erforderlichen Schallschutzanforderungen.

Bezlglich sonstiger vom Plangebiet ausgehenden oder auf das Plangebiet einwirkenden
Gerausche (Gewerbelarm) sind durch die Anderung des Bebauungsplanes keine wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Darlber hinaus gehende Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Die Stadt Kelsterbach verfugt uber einen Schallimmissionsplan / La&rmminderungsplanung
aus dem Jahr 2000, ergénzt im Jahr 2003. Auf die Daten wird zur Ermittlung und Bewertung
der Fluglarmsituation zurtickgegriffen.

Auswirkungen von Luftschadstoffen auf den Menschen

Die Belange der Luftreinhaltung sind durch die Planung nicht in besonderer Weise beriihrt.

2.1.8 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachgliter.

Fiar umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgliter liegen keine An-
haltspunkte vor.

12 FIRU Gfl mbH (05/2015): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3/89 ,Im Taubengrund®
1. Anderung; Kaiserslautern.
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2.2  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.
§1 EEG13I§ 1 EEwarmeG 14 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung.

Die Planung soll die Nutzung erneuerbarer Energien grundsatzlich ermdglichen, soweit dies
mit den baulichen Anforderungen der Bauvorhaben vereinbar ist.

Dariiber hinaus sind die Belange durch die Plandnderung nicht in besonderer Weise berlhrt.

2.3  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Beriicksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a), ¢) und d)
BauGB

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung méglich, es
ist aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Gber die zu beschreibenden Wirkun-
gen der einzelnen Schutzgiter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von
Wechselwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fiir eine erheblich
uber die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, auch zur Auerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung zum Bebauungsplan wurden danach gem. § 2 Abs. 4 BauGB unter Ber(icksich-
tigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange wie folgt festgelegt:

Tabelle 6: Ubersicht: Gegenstand der Umweltpriifung

BauGB Umweltbelang Beriicksichtigung in der Umweltpriifung
Priifmethode und Detaillierungsgrad

§ 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, | ® verbal-deskriptive schutzgutbezogene

Nr.7a) |Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu- Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung auf
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft Grundlage vorhandener Daten und Un-
und die biologische Vielfalt terlagen (keine Primardatenerhebung).

s Floristisch-faunistische Bestandser-
kundung.

= Biotoptypenbilanzierung.
= Bilanzierung nach KV.

13 Erneuerbare-Energien-Gesetz
14" Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz
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Umwelthericht

BauGB Umwelthelang Beriicksichtigung in der Umweltpriifung
Priifmethode und Detaillierungsgrad
§ 1 Abs. 6 | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der » Belange durch die Planung nicht be-
Nr. 7 b) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ruhrt.
und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf den " Ermittlung und Bewertung der
Nr. 7 c) Menschen und seine Gesundheit sowie die Larmeinwirkungen im Plangebiet und
Bevolkerung insgesamt der Umgebung
§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- | *  Belange durch die Planung nicht be-
Nr. 7 d) giter und sonstige Sachgiter rahrt.
§ 1 Abs. 6 | Vermeidung von Emissionen sowie der s Belange durch die Planung nicht be-
Nr. 7 e) sachgerechte Umgang mit Abféllen und rihrt.
Abwassern
§ 1 Abs. 6 | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die | * Belange durch die Planung nicht be-
Nr. 7 f) sparsame und effiziente Nutzung von Ener- rihrt.
gie
§ 1 Abs. 6 | Darstellungen von Landschaftsplanen so- = Berlcksichtigung gem. Nr. 7 a, c.
Nr.7g) |wie von sonstigen Planen, insbesondere v Berlcksichtigung der Larmminde-
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz- rungsplanung gem. Nr. 7 c).
rechts
§ 1 Abs. 6 | Erhaltung der bestméglichen Luftqualitatin | * Belange durch die Planung nicht be-
Nr. 7 h) Gebieten, in denen die durch Rechtsver- rahrt.
ordnung zur Erfallung von hindenden Be-
schllissen der Européaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uiberschritten werden
§ 1 Abs. 6 | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen | *  erforderlichenfalls im Ergebnis der
Nr. 7 i) Belangen des Umweltschutzes nach den Einzelprufungen.
Buchstaben a, ¢ und d
§1a zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla- = verbal-argumentative Bewertung gem.
Abs. 2 chen fir bauliche Nutzungen, zuséatzliche Nr. 7 a).
Bodenversiegelungen, Umnutzung von
landwirtschaftlichen, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzten Flachen
§1a zusatzliche Eingriffe in Natur und Land- » verbal-deskriptive schutzgutbezogene
Abs. 3 schaft Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung auf
Grundlage vorhandener Daten und Un-
terlagen (keine Primé&rdatenerhebung).
v Bilanzierung nach KV auf Grundlage
der vorhandenen/zulassigen Eingriffe.
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4 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umwelt-
auswirkungen

4.1 Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Ist-Zustand)

411 Schutzgut Boden
Aktuelle Flachennutzung

Im Plangehiet dominieren landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von Acker und Wiesenfla-
chen. Im Westen und an der ostlichen Plangebietsgrenze sind Ruderalfluren anzutreffen.
Auferdem ist der im duBersten Siidwesten vorhandene markante Eichenbestand zu nennen.
Im Norden verlauft ein asphaltierter Feldweg, im Stden eine Strale (Grenzweg) und im
Westen ein befestigter Feldweg mit begleitenden Krautsaumen.

Tabelle 7: Aktuelle Fldchennutzung / Fldichenbilanz (Angaben gerundet)

Nutzungs-/Biotoptyp Flache [m?] [%]

Wegeflache, asphaltiert 3.445 m? 5%
Feldweg 1.905 m? 3%
Ackerflache (mit Brachetendenz) 19.080 m? 25 %
Wiesenflache 30.438 m? 40 %
Wiesenbrache 3.667 m? 4 %
Ruderalflur, Sukzession, aufkommende Gehdlze 5.296 m? 7%
Geholzsukzession, Geholzflache 6.230 m? 8 %
Ruderalflur mit Ziergehdlzen 1.921 m? 3%
Krautsaum/artenreiches Begleitgriin 3.836 m? 5%
Summe 75.820 m? 100 %

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet ist Bestandteil des Rhein-Main-Tieflands und liegt in der Haupteinheit ,Un-
termainebene” (232), der Untereinheit ,Westliche Untermainebene" (232.1) und der Teilein-
heit ,Kelsterbacher Terrasse” (232.12).

Die Untermainebene stellt einen reliefarmen Landschaftsraum dar. Die Grundeinheit
Mbnchwald und Dreieich (232.120) ist urspriinglich durch groflachige Waldbesténde auf
sandigen und I6Rfreien Béden gekennzeichnet. Heute sind in Siedlungsndhe haufig auch
Acker- und Obstbau typische Nutzungsformen.

Relief und Geomorphologie

Das Plangebiet besitzt im Norden eine Hohe von ca. 106 m 4. NN und fallt Richtung Stidos-
ten auf ca. 101 m t. NN flach ab. Es ergibt sich eine mittlere Gelandeneigung von 1-2 %.

Insgesamt ist das Gelénde abgesehen von seinem natiirlichen Gefélle als eben zu bezeich-
nen.
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Geologie und Boden

Die geologische Entstehung des Plangebiets geht auf das Quartar zurtick, wobei v.a. im
Pleistozéan abgelagerte Kiese und Sande (v.a. Flugsande und eiszeitliche Flussablagerungen
des Mains) pragend sind.

Der Boden besteht tilberwiegend aus triefgriindigen Braunerden geringer Sattigung. Dabei
handelt es sich vorwiegend um Braunerden aus Decksediment (iber Terrassensanden bzw.
Pararendzinen Uber Terrassensanden. Als Bodenart kommen teilw. podsolierte fein- und
grobkdrnige Sande bzw. kiesige Sande vor. Die auftretenden Bodentypen sind im Naturraum
nicht selten und nicht gefahrdet. Sie weisen eine geringe natirliche Ertragsfunktion aufi,

Flr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Kampfmittelverdachtsflachen
vor1e,

Bewertung

Zumindest in Teilbereichen ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfah-
rungsgemaf mit hohen stofflichen Eintrdgen zu rechnen, die hauptsachlich aus der Zufuhr
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln bestehen.

Die Bedeutung des Bodens fir den Naturhaushalt kann insbesondere aufgrund des geringen
Versiegelungsgrades insgesamt als hoch eingeschétzt werden.

Tabelle 8: Bewertung Schutzgut Boden

Kriterium Bewertung
Lebensraumfunktion +
- Naturlichkeitsgrad ++
- Seltenheit 0
- besondere Standortfaktoren 0
- Archivfunktion 0
Speicher- und Reglerfunktion +
- Filterleistung +
- Pufferleistung +
Natiirliche Ertragsfunktion o
Beeintrichtigungsfreiheit +
- Anteil unversiegelter Flache ++
- Anteil unverdichteter Boéden +
- Unempfindlichkeit gegeniiber Erosion +
- Freiheit von Schadstoffen und Altlasten 0
- Standortbezug der Bodennutzung +
++ sehr hoch + hoch o mittel - gering  -- sehr gering

15 Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) (2009): Umweltatlas Hessen, Wiesbaden.
16 Umlandverband Frankfurt (UVF) (1993/2000): Umwellvorsorgeatlas; Frankfurt / Main.
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4.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewédsser

Im Plangebiet kommen keine Oberfldichengewésser vor.
Grundwasser

Die Giite und Menge des Grundwassers hangt von den geohydrologischen Verhéitnissen ab.
Der Grundwasserflurabstand in Kelsterbach liegt gro¥flachig bei 10 bis 15 m. Das Grund-
wasser besitzt eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit. Das Plangebiet befindet sich
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Bewertung

Der natiirliche Wasserkreislauf ist innerhalb des Plangebiets weitgehend ungestort. Verduns-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser inkl. Grundwasserneubildung finden im
Rahmen der natirlichen Regelmechanismen statt. Lediglich im Bereich der heute bereits
versiegelten und teilversiegelten Flachen (5.349 m?, 7 %) ist der Wasserkreislauf beeintréach-
tigt. Aufgrund des flachen Reliefs und des relativ groRen Grundwasserflurabstands sind Be-
eintrachtigungen des Grundwassers unwahrscheinlich.

Die Bedeutung des Schutzguts Wasser fir den Naturhaushalt ist insbesondere aufgrund des
geringen Versiegelungsgrades als hoch zu bewerten.

Tabelle 9: Bewertung Schutzgut Wasser

Kriterium Bewertung
Bedeutung des Grundwasservorkommens +
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung +
Unempfindlichkeit gegen Verschmutzungen o]
Freiheit von Vorbelastungen o]

Betroffenheit von Schutzzonen/Nutzungsrechten -

Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen +
Abflussregulationsfunktion +
++ sehr hoch + hoch o mittel -gering  -- sehr gering

4.1.3 Schutzgut Klima / Luft
GroRklima

GroRklimatisch betrachtet liegt das gesamte Rhein-Main-Gebiet im Ubergangsbereich vom
subatlantischen zum schwach subkontinentalen Klima und ist als maBig humid zu bezeich-
nen. Nach dem Luftreinhalteplan 2005 Rhein Main wird der Ballungsraum des Rhein-Main-
Gebietes dem warmgemabigten Regenklima zugerechnet. Der H6henzug des Taunus fhrt
mit der Niederung des Mains zu einer Kanalisierung der Windstrémung, so dass als
Hauptwindrichtung Stidwest vorherrscht aber auch die nordéstlichen Winde von Bedeutung
sind. Die Niederungen selbst sind gekennzeichnet durch niedrige Windgeschwindigkeiten,
relativ hohe Lufttemperaturen und geringe Niederschlagshéhen.
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Der Hauptanteil der Niederschldge fallt in den Sommermonaten, wenn durch die hohe Ein-
strahlung verstarkt Schauer und Gewitter auftreten. In den dichter besiedelten Gebieten bil-
den sich durch den anthropogenen Einfluss so genannte Stadtklimate mit den bekannten
Warmeinseleffekten. Bioklimatisch wird das Rhein-Main-Gebiet als ,belastender® Verdich-
tungsraum gewertet, welcher durch folgende Eigenschaften gekennzeichnet ist:

o  Warmebelastung durch Schwiile und hohe Lufttemperatur im Sommer

o stagnierende Luft, verbunden mit geschlossener Wolkendecke, hoher Feuchtigkeit und
Temperaturen um 0 °C im Winter

e verminderte Strahlungsintensitat durch Niederungs- bzw. Industriedunst und Nebel

o erhdhtes Risiko zur Anreicherung von Schadstoffen wegen der oft niedrigeren Windge-
schwindigkeit

Die Klimadaten zeigen folgende Werte:

Station Frankfurt Flughafen:

e  Temperaturjahresmittel: 9,5°C

e  Sonnenscheinjahresmittel: 1.597 Std.

o Niederschlagshéhe /Jahr 600/650 mm
e  Hauptwindrichtung west-sidwest

Im Landesvergleich zdhlen die klimatischen Verhéltnisse in Kelsterbach zu den warmsten
und niederschlagsarmsten in Hessen.

Lokalklima

Das Lokalklima wird durch die Auspragung der natirlichen und der baulich gestalteten Um-
welt beeinflusst. Das Plangebiet selbst ist im Wesentlichen dem Freiland-Klimatop zuzuord-
nen und weist dementsprechend im Vergleich zu Innenstadtbereichen relativ hohe Tempera-
tur- und Feuchtedifferenzen sowohl im Tages- als auch im Jahresgang sowie haufige Stag-
nationen der bodennahen Luftmassen auf. Damit verbunden ist eine intensive néachtliche
Kaltluftproduktion, wobei ein Luftaustausch bedingt durch die Bebauung im Stidwesten und
Osten sowie die Waldflachen im Siiden in diese Richtungen nur bedingt stattfindet.

In der Klimafunktionskarte des Umlandverbandes Frankfurt ist zudem eine Zusatzbelastung
aufgrund verkehrsbedingter NOz-Immission im Stiden und Osten dargestellt, die sich vorwie-
gend als Folge des hohen Kraftfahrzeugverkehrs der im Stiden verlaufenden BAB 3 erge-
ben.

Bioklima

Die bioklimatische Situation des Plangebietes wird gepragt von der landwirtschaftlichen Nut-
zung, die im Sommer starke thermische Schwankungen hervorruft. Die vorhandene Freifla-
che klihlt sich nachts stark ab, da Gehdlze in dem Gebiet nur randlich vorhanden sind. Dem-
entsprechend weist der Geltungsbereich keine besondere bioklimatische Funktion auf.
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Lufthygiene

Bedingt durch die groRraumige Lage im Ballungsraum Rhein-Main sowie an der BAB 3 und
im Umfeld des Flughafens Rhein-Main ist das Plangebiet lufthygienischen Vorbelastungen
ausgesetzt.

Die mittlere jahrliche Feinstaub-Konzentration fiir 2012 (angegeben als PM1o - Feinstaub aus
Partikeln kleiner 10 nm Durchmesser) wird fir den Raum Kelsterbach mit 10-20 pg/m?* ange-
geben'?. Die mittlere jahrliche Stickstoffdioxid-Konzentration lag im gleichen Zeitraum zwi-
schen 30-40 pg/m®. Damit bewegen sich die Belastungswerte flir Stickstoffdioxid-
Konzentration unterhalb der Grenzwerte (gemaf 22. BiImSchV jeweils bei 40 pg/m?).

Bewertung

Das natirliche Kleinklima des Plangebietes ist aufgrund der Lage im AuRenbereich und der
landwirtschaftlichen Nutzung nur geringfligig verandert. Die Bedeutung des Plangebietes fiir
das Klima ist insgesamt als gering einzustufen. Dennoch Ubernehmen die Flachen klimaodko-
logische Funktionen (Kaltluftproduktion). Belastungen auf das ortliche Klima treten durch die
Lage an der BAB 3 und am Flughafen Rhein-Main auf.

Tabelle 10: = Bewertung Schutzgut Klima / Luft

Kriterium Bewertung
Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung +
Bedeutung fiir die Frischluftentstehung o
Bedeutung als Frischluftdurchzugsraum (o]
Luftglte 0
Beeintrachtigungsfreiheit o
Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen +

++ sehr hoch + hoch o mittel -gering -- sehr gering

4.1.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope
Potenzielle natiirliche Vegetation

Potenzielle naturliche Vegetation im Plangebiet ist der ,Waldlabkraut-Eichen-
Hainbuchenwald®“. Aufgrund der grof¥flachig vorhandenen Nutzungen (insb. Ackerflachen)
sind Arten der potenziell natiirlichen Vegetation im Plangebiet kaum bzw. gar nicht anzutref-
fen. Zieht man das Vorkommen von Arten der PNV als Kriterium fur den Grad der Naturnahe
von Vegetationsbestanden heran, kann der Flache lediglich eine geringe Naturndhe zuge-
ordnet werden.

17 Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) (2009): Umweltatlas Hessen - Internet: at-
las.umwelt.hessen.de.- Wiesbaden.
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Pflanzen

Bzgl. der realen Flora liegen die im Rahmen der Erstellung des landschaftsplanerischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan ,Im Taubengrund” aus dem Jahr 2000 erhobenen Daten
vorl8, Weiterhin liegen Ergadnzungen der Pflanzenarten aus dem Jahr 20051¢ vor.

Im Rahmen der Bearbeitung des Fachbeitrages zum Bebauungsplan erfolgt eine aktuelle
Bestandserfassung im Frithjahr 2011 sowie die Uberpriifung der vorhandenen Daten.

Die Flora weicht stark von der potenziell natiirlichen Vegetation eines Waldlabkraut-Eichen-
Hainbuchenwaldes ab und kann nur in einem geringen MaRe als naturraumtypisch bezeich-
net werden. Aufgrund der groB3flachig vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflaichen und ge-
hélzfreien Vegetationsflachen treten Arten der Walder gegeniber einer Flora, die in hohem
MaRe von den Einfliussen des Menschen abhéngig ist, deutlich zuriick. Anstelle dessen sind
vermehrt Arten anzutreffen, die bevorzugt auf regelmafig bewirtschafteten bzw. gepflegten
Flachen wachsen. Haufig handelt es sich dabei um Kulturfolger bzw. sog. Ubiquisten, die
Ublicherweise an stark anthropogen tiberformte und haufig beeintrachtigte Standorte wie z.B.
Rohbdden oder zumindest temporar vegetationsfreie Standorte gebunden sind. Die floristi-
sche Vielfalt ist daher reduziert und umfasst vorwiegend Arten, die heute im Ballungsraum
Rhein-Main vielfach vorkommen. Lediglich im Bereich der Gehélze und deren Randzonen
sowie den Brachflachen ist ein etwas artenreicherer Bestand zu verzeichnen. Besonderhei-
ten bzw. seltene, gefahrdete oder geschiitzte Arten wurden bislang aber nicht festgestellt.
Insgesamt weist die Flora des Plangebiets eine untergeordnete Wertigkeit auf.

Bezuglich der Besonderheiten wurde das Vorkommen von seltenen, gefahrdeten oder ge-
mal § 7 BNatSchG Abs. 2 Nr. 13 oder 14 besonders oder streng geschiitzten Arten tber-
pruft. Funde bzw. Hinweise auf Vorkommen geschiitzter Arten liegen nicht vor.

Bewertung Pflanzen

Zusammenfassend erreicht die Flora eine geringe bis mittlere Wertigkeit im Plangebiet, die
sich v.a. in einer deutlichen Dominanz von Arten duRert, die an die gegebenen, von intensi- .
ver Bewirtschaftung abhéngigen Standortbedingungen angepasst sind. Einzig die Geholzbe-
stande und Ubergangszonen sowie Brachflachen kénnen etwas hoher bewertet werden.

Tabelle 11: Bewertung Schutzgut Flora

Kriterium Bewertung

Artenvielfalt fo)

Anteil an Besonderheiten -

Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen 0
++ sehr hoch + hoch omittel -gering -- sehr gering

18 Dipl.-Ing. Volker W. Giirtler (1999): Stadt Kelsterbach — Landschaftsplan zum Bebauungsplan ,Im Taubeng-
rund®; Grof3-Gerau.
19 Gétte Landschaftsarchitekten.
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Biotoptypen

Die Erfassung der vorhandenen Biotopstrukturen erfolgte durch Luftbildauswertung sowie
aus Grundlage von Gelandebegehungen im April und Juni 2011 sowie August 2012. Eine
erneute Kontrolle der Bestandssituation fand am 30.04.2015 statt.

Die reale Vegetation weicht sehr stark von der potenziell nattrlichen Vegetation ab. Die vor-
handenen Pflanzenbestande weisen je nach Biotop- bzw. Nutzungstypen eine recht unter-
schiedliche Artenzusammensetzung auf, die sich abhangig von den Nutzungsformen bzw.
Biotopstrukturen differenzieren lasst.

Nach der flachendeckenden Bestandskartierung kann das Plangebiet in folgende Biotopty-
pen, unterteilt werden:

Gehblzsukzession / Geholzflache (02.100 / 09.220) und Eichenbaumgruppe (04.210)

Im Nordwesten des Plangebiets wachsen vom Siidpark her Geholzflachen auf einer Fla-
chengréfe von Uber 3.500 gm. Dies ist die wertvollste Biotopstruktur im Plangebiet. Die Fla-
che befindet sich im fortgeschrittenen Sukzessionsstadium und wird neben Kirschen, Haseln,
Weiden und einzelnen Eichen von Birken und Brombeeren geprégt. Die krautige Flora im
Unterwuchs besteht vorwiegend aus Arten der hochwiichsigen Ruderalfluren (Artemisietea)
aber auch Vertretern der Vorwaldgesellschaften (Sambuco-Salicion capreae). Nachgewiesen
wurden u.a. Bestande von typischen Waldarten bzw. auf schattige Standorte spezialisierte
Pflanzen wie Springkraut (Impatiens parviflora), Schollkraut (Chelidonium majus) oder Sau-
erklee (Oxalis spec.). Besonderheiten wurden nicht festgestellt.

Zudem befindet sich im Stidwesten eine 65 m lange und 922 gm grofe Eichenbaumgruppe.
Dabei handelt es sich um einen &lteren, gut entwickelten bzw. geschlossenen meist sehr
dichten ca. 8 bis 10 m hohen Eichen-Bestand. Einige der Bdume weisen abgestorbene Aste
bzw. Kronendurre auf, die sehr wahrscheinlich auf Grundwasserabsenkungen zurtickzufiih-
ren sind.

Die Geholzbestiande haben mit steigendem Alter aufgrund der Artenzusammensetzung,
Grofle und Bonitat eine zunehmende Bedeutung im Naturhaushalt erlangt. Im Biotopverbund
spielen die Flachen als Trittstein-Biotope, die die landwirtschaftliche Nutzflache bereichern
sowie als Verbindungselement zu den Gehdlzstrukturen im Sudpark eine Rolle. Gleichwohl
relativieren mit der angrenzenden Wege- und Gewerbenutzung verbundene Beeintréchti-
gungen (teilweise Abgrabungen im Bereich des Wurzelraums / ggf. unzureichende Wasser-
versorgung) die Bedeutung.

Am Grenzweg haben sich im straBenbegleitenden Ruderalstreifen in den letzten Jahren ein-
zelne aber noch junge und daher nicht besonders grofle Laubbdume entwickelt.

Ruderalflédchen / Krautsaum (09.120)

Die Flachen westlich des Feldweges sowie nérdlich des Grenzweges sind als Ruderalfla-
chen anzusprechen. Hierbei handelt es sich um ehemalige landwirtschaftliche Flachen bzw.
Parkrasenabschnitte (Stidpark), die gemeinsam der Sukzession Uberlassen wurden und im
Winter 2010/2011 umgebrochen wurden. Heute prasentieren sich die Flachen als kurzlebige
Ruderalflur mit entsprechender Spontanvegetation. Ackerwildkrauter (Secalinetea) und Arten
der kurzlebigen Ruderalfuren (Chenopodietea) besiedeln die Flache. Die Flache entlang des
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Weges wies 2005 einen luickigen ca. 3 bis 4 m, teilweise bis 6 m hohe Geholzaufwuchs auf.
Die Bestédnde werden durch einheimische und standortgerechte Laubgehdlze wie z.B. Trau-
benkirsche (Prunus serotina), Wildrose (Rosa spec.) und Brombeere (Rubus fruticosus) ge-
préagt. Die offenen Rohbodenbereiche sind heute bereits von Pionierarten besiedelt und Ar-
ten der ausdauernden Ruderalflur setzen sich durch (Land-Reitgras (Calamagrostis epige-
jos), Ackerdistel (Cirsium arvense), Johanniskraut (Hypericum perforatum), Jakobsgeiskraut
(Senecio jacobea), Natternkopf (Echium vulgare) und Nachtkerze (Oenothera biennis)). Im
Bereich des Grenzweges und der Wiesenrénder bzw. Ackerrandstreifen sind vergleichbare
Bestande anzutreffen. Besonderheiten oder Seltenheiten wurden nicht festgestelit.

Inzwischen kommen hier verstarkt Gehdlze auf, wobei v.a. die Brombeere eine gewisse Do-
minanz entwickelt hat.

Wiesenfldchen und Wiesenbrache (06.910 / 06.320 und 09.130)

Die heute einen Grof3teil des Geltungsbereichs einnehmenden Wiesenfldchen sind durch die
Wiederaufnahme der Bewirtschaftung von Brachflaichen (Wiesen- und Ackerbrache) ent-
standen. Daher weisen die Wiesen ebenso wie die noch vorhandenen Wiesenbrachen Arten
der kurzlebigen Ruderalfluren (Chenopodietea) auf. Hier wurden vielfach die Rote Borsten-
hirse (Setaria pumila), Geruchlose Kamille (Tripleurospermum inodorum), Vogel-Knoéterich
(Polygonum aviculare) und Acker-Gauchheil (Anagallis arvensis) angetroffen. AuBerdem
sind Arten der Trittrasengesellschaften (Plantaginetea majoris) zu verzeichnen wie z.B.
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) und Einjahriges Rispengras (Poa annua). Charakte-
ristisch fUr diese Arten ist, dass sie relativ unempfindlich gegen Trittbelastungen oder Befah-
ren sind.

Lediglich im mittleren Bereich ist ein schmaler Streifen vorhanden, der noch héhere krautige
Strukturen aufweist. Neben Wildstauden, wie Schafgarbe (Achillea millefolium), haben sich
hier auch schon Gehdlze, wie Birke (Betula pendula), Traubenkirsche (Prunus padus) und
Brombeeren (Rubus fruticosus) entwickelt.

Acker (intensiv genutzt, 11.191)

Auf der den Geltungsbereich grof3¢flachig einnehmenden Ackerfldche wurde ehemals intensi-
ve Landbewirtschaftung betrieben. Auf zwei Teilbereichen wurde jiingst noch Raps ange-
baut. Hier herrschen aufgrund der (iberwiegend intensiven Bewirtschaftung, was mit regel-
mafiger, gewdhnlich maschineller Bodenbearbeitung sowie i.d.R. mit Pestizid- und Diinge-
mitteleinsatz verbunden ist, verhélthnismaRig extreme Lebensbedingungen fiir die vorkom-
menden Artenbestdnde. Insofern ist auf diesen Flachen mit einem entsprechend einge-
schrankten Artenspektrum von Flora und Fauna zu rechnen, wobei vorwiegend an die spezi-
ellen Bedingungen angepasste Arten auftreten. Mit dem Vorkommen von Besonderheiten ist
nicht zu rechnen. Insgesamt ist diese Nutzungsform als Biotopstruktur nicht von besonderer
Okologischer Bedeutung.

Auf den Ackerflachen und deren Randbereichen wachsen vielfach Arten der Ruderal- und
Hackfruchtgesellschaften (Chenopodietea) sowie der Getreide-Wildkraut-Gesellschaften
(Secalinetea) wie z.B. der Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Geruchlosen Kamille (Matri-
caria maritima) und Acker-Stiefmitterchen (Viola arvensis). Diese Arten sind meist einjahrig,
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