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Es sind Habitatelemente in Form von Steinriegeln, Sandlinsen, Totholzhaufen, Wur-
zelstubben und niedrig-wiichsigen, einheimischen, standortgerechten Strauchern ent-
sprechend Vorschlagsliste A anzulegen.

Der Biotopkomplex ist dauerhaft zu unterhalten und langfristig offen zu halten (§ ©
Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

(Siehe auch Kapitel 10 zu Textfestsetzungen)

9.1.5 FFH-Vorpriifung - FFH-Gebiet DE 5917-303 Kelsterbacher Wald

Mit dem Vorhaben "Bebauungsplan Ticona-Gelénde" bzw. mit dem geplanten Gewerbege-
biet auf dem ehemaligen Ticona-Gelénde sind keine relevanten Wirkungen auf das FFH-
Gebiet DE 5917-303 ,Kelsterbacher Wald“ verbunden. Da es sich um eine Umnutzung des
ehemaligen Industriegeldndes Ticona zu einem Gewerbegebiet handelt und keine Flachenin-
anspruchnahmen innerhalb des FFH-Gebietes vorliegen, sind nur temporére bauzeitliche so-
wie betriebsbedingte Wirkungen vorhanden.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der zeitlichen und lokalen Begrenzung flr
den an den Vorhabensbereich angrenzenden FFH-Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-
Richtlinie und aufgrund der geringen Larmempfindlichkeit der Arten nach Anhang Il nicht zu
erwarten.

Auch die betriebsbedingten Beeintréachtigungen sind als nicht erheblich einzustufen. Das
ehemalige Ticona-Gelande wird durch ein Gewerbegebiet ersetzt. LA&rm und Erschitterun-
gen, die vor Riickbau von dem Ticona-Gelénde ausgingen, sind, auch aufgrund der Vorbe-
lastungen aus dem Raum, nicht héher einzustufen, als Larm und Erschiitterungen, die von
dem geplanten Gewerbegebiet ausgehen.

Die Erhaltungsziele werden durch das Vorhaben, auch im Zusammenhang mit weiteren Pla-
nen und Vorhaben im Umfeld, nicht beeintrachtigt. Die Durchfiihrung einer FFH-
Vertraglichkeitsstudie ist nicht erforderlich.

9.1.6 VSG-Vorpriifung - VSG Gebiet DE 5916-402 Untermainschleusen

Mit dem Vorhaben Bebauungsplan Ticona-Geladnde bzw. mit dem geplanten Gewerbegebiet
auf dem ehemaligen Ticona-Gelinde sind keine relevanten Wirkungen auf das VSG Gebiet
DE 5916-402 ,Untermainschleusen” verbunden.

Da es sich um eine Umnutzung des ehemaligen Industriegeldndes Ticona zu einem Gewer-
begebiet handelt und keine Flacheninanspruchnahmen innerhalb des VSG Gebietes vorlie-
gen, sind nur temporare bauzeitliche sowie betriebsbedingte Wirkungen vorhanden. Bauzeit-
liche Beeintrachtigungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch den Stra-
Benverkehr und den Flugbetrieb im Raum und die zeitliche Begrenzung als nicht erheblich
einzustufen. Auch die betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich einzu-
stufen. Das ehemalige Ticona-Gelande wird durch ein Gewerbegebiet ersetzt. Larm und Er-
schiitterungen, die vor Riickbau von dem Ticona-Gelénde ausgingen, sind nicht hdher einzu-
stufen, als Larm und Erschiitterungen, die von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehen
werden.

Die Durchfiihrung einer VSG-Vertraglichkeitsstudie ist nicht erforderlich.
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9.2 VerkehrserschlieBung
Das vollstandige Fachgutachten ,Verkehr*, erstellt durch VKT — Verkehrsplanung Koéhler und
Taubmann GmbH, ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt (siche Anlage 2).

9.2.1 ErschlieBungskonzept

Die Lage des Plangebietes Ticona an der BundesstraBe B43/ Risselsheimer Straf3e stellt
aufgrund der guten Anbindung zum regionalen und dberregionalen StraBenverkehrsnetz
tiber die Anschlussstelle Raunheim (BAB A3) einen bedeutenden Standortvorteil dar.

Eine funktions- und leistungsfahige verkehrliche Anbindung des Plangebietes Ticona wird
nicht alleine durch das vorhabenbedingte Verkehrsaufkommen Ticona, sondern auch durch
das geplante Entwicklungsziel filr das nahe gelegene Ménchhof-Gelande mafgebend beein-
flusst: Voraussetzung ist die Umsetzung der UmbaumaBnahmen an der Anschlussstelle
Raunheim (BAB A3 / B43) gemaB der Ausbauplanung zum Bebauungsplan Ménchhof.

Auf Grundlage einer Grenzwertbetrachtung in Bezug auf die zur Verfiigung stehenden Kapa-
zitatsreserven an den untersuchungsrelevanten Knotenpunkten im Verlauf der enem. B43
und dem zu erwartenden vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen der Nachfolgenutzungen
auf dem ehem. Ticona-Gelande in Abhdngigkeit von Realisierungsschritten (Baufortschritt)
wurden folgende Ausbaustufen zum Aus- bzw. Umbau der Verkehrsinfrastruktur abgeleitet:

- Eine Entwicklung des Plangebietes Ticona unter Nutzung des Bestandsanschlusses
(Professor-Staudinger-StraBe) an die Okrifteler StraBe (K152) ist nur in begrenztem Um-
fang mdglich: rund 1.000 Beschéftigte.

- Die Umgestaltung des Knotenpunktes Risselsheimer StraBe (ehem. B43) / Okrifteler
StraBe (K 152) zu einem Kreisverkehr mit Bypass, der den aus Raunheim kommenden
Verkehr in Richtung Flughafen Frankfurt Main am Kreisverkehr vorbeiflihrt, bildet eine
optionale Zwischenlésung zur Kapazitatserhéhung auf rund 1.650 Beschéftigte.

- Fir die angestrebte gewerbliche Nachfolgenutzung auf dem ehemaligen Ticona-Gelande
mit rund 3.000 Beschéftigten ist die Schaffung eines zusétzlichen, direkten Anschlusses
an die ehem. B43 notwendig. Limitierender Faktor fiir Art und MaB der baulichen Nach-
folgenutzungen auf dem ehemaligen Ticona-Gelénde ist dann die Leistungsfahigkeit der
Anschlussstelle Raunheim (BAB A3 / B43). Die Standortentwicklung Ticona soll unter der
MaBgabe erfolgen, keinen Ausbau der Anschlussstelle Raunheim (BAB A3 / B43) zu ver-
anlassen. Die vorgesehenen Nachfolgenutzungen auf dem ehemaligen Ticona-Gelande
lassen ein werktégliches Kfz-Verkehrsaufkommen von rund 8.900 Kfz/ Tag in der Summe
aus Quell- und Zielverkehr erwarten, davon rd. 2.540 Lkw/ Tag (entspricht rd. 29%). Die
fiir den neu herzustellenden StraBenanschluss an die ehemalige B43 erforderliche Que-
rung der Bahnstrecke Frankfurt/ Mainz/ Wiesbaden ist aufgrund der ortlichen Gegeben-
heiten (Vorhalteflichen S-Bahn-Station Ménchhof/ Ticona, Hohenbeschrénkungen durch
die Einflugschneise der Nordwest-Landebahn) als StraBenunterflihrung vorgesehen und
schlieBt an den Knotenpunkt ehem. B43 / DonaustraBe (in Planung) an.

Die geplante Unterfilhrung zur Risselsheimer StraBe (ehemalige B43) sowie die Fortflihrung
der ErschlieBungsflachen darf nicht mit dort liegenden Rohrleitungen kollidieren — eine L&-
sung mdglicher Konflikte muss im Rahmen der Ausflihrungsplanung hergestellt werden.

Der Bau und Betrieb des Unterfiihrungsbauwerks stellen keine Gefahrdung fir die Trinkwas-
sergewinnung der Infraserv Gmbh & Co. Hochst KG dar, da es méglich ist, durch eine grund-
wasserschonende Bauweise (z.B. Spundwandbau, Unterwasserbetonsohle) die Auswirkun-
gen weitgehend zu minimieren. Die Wirksamkeit der SchutzmaBnahmen ist wahrend der
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BaumaRnahmen zu iiberwachen. Dariiber hinausgehende MaBnahmen zum Schutz der
Wassergewinnung werden bei Beachtung der gliltigen technischen Regelwerke als nicht er-
forderlich angesehen.

9.2.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Neben einer méglichen BuserschlieBung des ehemaligen Ticona-Geléandes besteht aufgrund
der Nahe zur S-Bahnstrecke S8 / S9 zudem die Mdglichkeit zur Einrichtung eines S-Bahn-
Haltepunktes Ménchhof/ Ticona. Die Flachen zur Einrichtung eines S-Bahn-Haltepunktes
Ménchhof / Ticona (Option) sind im Bebauungsplan Ménchhof bereits vorgehalten bzw. gesi-
chert und befinden sich westlich des Haupteinflugzeichens (HEZ) des Flughafens Frankfurt
Main zwischen der ehem. B43 und dem ehem. Ticona-Gelénde.

Die Regionalbuslinie 72 ((Ginsheim) — Bischofsheim — Risselsheim — Raunheim — Kelster-
bach — Frankfurt Flughafen) bedient die Haltestelle Ménchhof auf der Riisselsheimer Straf3e
(ehem. B43) im Stundentakt. Die Regionalbuslinie 72 dient aufgrund ihres regionalen Cha-
rakters nicht zur FeinerschlieBung der Gewerbegebiete Ménchhof und Ticona.

Erganzend zur Regionalbuslinie 72 verkehrt die Pendelbuslinie 78 im Stundentakt, welche
derzeit das Gewerbegebiet Mdnchhof erschlieBt und an die S-Bahn-Haltepunkte Kelsterbach
Bf. und Raunheim Bf. anbindet. Fiir eine verbesserte OPNV-Anbindung des ehem. Ticona-
Gelandes bietet sich eine Fiihrung der Pendelbuslinie 78 Uiber die DonaustraBe, den geplan-
ten Knotenpunkt Risselsheimer StraBe (ehem. B43) / DonaustraBe / Direktanschluss Ticona
und die Professor-Staudinger-StraBe an. Die betriebliche Machbarkeit der Einbindung des
Ticona-Gelandes in den bestehenden Busbetrieb (bzw. die Umlaufplanung) der Pendelbusli-
nie 78 ist zu Gberprifen.

9.2.2 Radverkehr

Firr die Direktanbindung des Ticona-Areals an die Risselsheimer StraBe (ehem. B43) ist ein
4-armiger lichtsignalgesteuerter Knotenpunkt geplant. Die Planung des Knotenpunkies Ris-
selsheimer StraBe (ehem. B43) / DonaustraBe / Ticona berlicksichtigt den Neubau der Bus-
haltestelle Ménchhof an der Riisselsheimer StraBe und die Anordnung einer Fulganger-
/Radfahrerfurt iiber die Riisselsheimer StraBe auf der Westseite des Knotenpunktes. Im An-
schiuss an die geplante Bushaltestelle und die FuBgénger-/ Radfahrerfurt wird auf der West-
seite der Direktanbindung ein straBenparalleler gemeinsamer Geh- und Radweg mit einer
Breite von 2,50 m angeordnet und bis zum Bestandsanschluss auf dem Ticona-Areal durch-
gefiihrt. Der begleitende gemeinsame Geh- und Radweg wird im Bauwerksbereich der Sira-
Benunterfithrung hdhenmé&Big von der Fahrbahn abgesetzt und durch eine Stiitzwand und
einen Schrammbord von der Fahrbahn getrennt.

Mit Herstellung der oben stehenden MaBnahmen wird eine direkte Radverkehrsverbindung
zwischen dem Mainuferweg/ Ménchhof-Gelénde und dem Ticona-Gelande geschaffen, die
eine sichere Querung der Bahnstrecke erméglicht.

9.3 Schall/ Immissionen und Emissionen
Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen (siehe Anlage 3) wurden
durch BeSB GmbH Berlin
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- geeignete Vorgaben filr die vom Plangebiet ausgehenden gewerblichen Gerduschemissi-
onen ermittelt, die eine Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen sicherstellen,

- sowie Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Plangebiet formuliert.

In Bezug auf die Gerausche infolge des Betriebs der gewerblichen Anlagen ist vor allem die
Nachtzeit (22:00 — 06:00 Uhr) von Bedeutung, da fir diesen Zeitraum erhohte Anforderun-
gen bestehen und im Plangebiet aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung insbesondere
mit der Ansiedlung von Logistikunternehmen zu rechnen ist, die in der Regel wahrend der
Nachtzeit einen regen Betrieb aufweisen.

Die maBgeblichen Immissionsorte entsprechen den auch im Rahmen des Bebauungsplans
zum Ménchhoi-Geléinde betrachteten nachstgelegenen wohnlichen Nutzungen in der jen-
seits des Mains gelegenen Ortschaft Eddersheim.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Erméglichung einer kontrollierten
Entwicklung des Gebiets (Vermeidung des ,\Windhundprinzips") wird analog zum Bebau-
ungsplan Ménchhof eine Schallkontingentierung geman DIN 45691 vorgeschlagen.

Da sich die Anforderungen fiir gewerbliche Anlagen gemaB TA Larm immer auf die Summe
aller an einem Immissionsort einwirkenden Betriebe bezieht, wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Ménchhof ein Immissionsanteil fir das ehemalige Ticona-Ge-
lande vorgehalten, der daher als Zielwert flr die Kontingentierung herangezogen wurde.

(Hinweis: Im Rahmen der Kontingentierung wurde auch der Immissionsanteil des benachbar-
ten Ethylenverdichters beriicksichtigt. Die vorgenommene Gerduschkontingentierung des
Bebauungsplans steht in keiner Weise im Widerspruch zu einer Ausnutzung der der Verdich-
terstation bereits im Rahmen der Plangenehmigung der Verdichterstation zugerechneten Im-
missionsanteile. Die Immissionspegel der Verdichterstation selbst unterschreiten bei weitem
den Richtwert und haben daher keinerlei Relevanz fiir die Larmsituation im geplanten Ge-
werbegebiet. Die vorhandenen und genehmigten Schallimmissionen der Verdichterstation
sind so gering, dass sie in jedem Falle mit den Planungen vertraglich sind und keine Rele-
vanz fiir die Gerauschkontingentierung der geplanten Gewerbeflachen haben. Auch eine
denkbare, betriebliche Erweiterung der Aktivitaten/ Anlagentechnik auf dem Grundstlick der
Infraserv Gmbh & Co. Héchst KG wére problemlos mdglich.)

Demnach betragt der Gesamtimmissionsanteil des Plangebiets an den maBgeblichen Immis-
sionsorten in Eddersheim Ly ags = 44 dB(A) und L nachts = 34 dB(A).

Entsprechend der geplanten Nutzungsstruktur wurde mit Ausnahme von zwei Teilflachen ein
einheitliches Kontingent von Lektag= 62 dB(A)/m?2 und Leknacht= 52 dB(A)/m?> vorgesehen.
Dieses Kontingent lasst eine Nutzung durch Logistikbetriebe auch zur Nachtzeit prinzipiell
2u. Fiir eine Teilflache im nord-dstlichen Teil des Plangebiets, fiir die von einer leiseren Nut-
zung (v.a. Biiros) ausgegangen wird, wird ein gemindertes, fr eine Teilflache im sid-0stli-
chen Teil des Plangebiets ein um 2 dB erhéhtes Kontingent vorgehalten. Zudem wird in
Richtung Siid/ Stidost/ Ost (Richtung Autobahn/ Flughafen) eine generelle Anhebung der
Kontingente um 5 dB vorgeschlagen.

Spezielle Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Plangebiet ergeben sich nur fir
Biiroraume. Wohnliche Nutzungen, auch ausnahmsweise (z.B. Hausmeisterwohnungen)
werden generell ausgeschlossen. Der AuBenlarm wird maBgeblich durch den Fluglarm des
Frankfurter Flughafens bestimmt. Grundlage fiir die Ableitung der Anforderungen an den
baulichen Schallschutz waren daher die durch Verordnung der Hessischen Landesregierung
festgesetzten maBgeblichen Isophonen-Béander.
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Die Ableitung der Schallschutzanforderungen erfolgte auf Basis der bauaufsichtlich einge-
fiihrten DIN 4108, wobei analog zum Bebauungsplan Ménchhof Giber die Mindestanforderun-
gen der Norm hjnausgehende Vorgaben zur Festsetzung vorgeschlagen werden. Demnach
sollen die AuBenfassaden von Biirordumen im Plangebiet generell ein bewertetes Schall-
damm-MaB von mindestens Ruwes = 40 dB aufweisen, was dem derzeit liblichen Standard
entspricht. Fiir einen Bereich in unmittelbarer Nahe zur Anfluggrundlinie auf die neue Lande-
bahn Nord-West (Larmpegelbereich V und VI) wird ein Mindest- Schallddmm-MaB von R'wes
= 45 dB gefordert.

9.4 Schutzzonen/ Bauhohen (Luftverkehr)

Im Rahmen der gutachterlichen Bewertung des Bebauungsplans wurden seitens der auch im
Planfeststellungsverfahren téatigen Gesellschaft filr Luftverkehrsforschung GfL mit vorliegen-
dem Gutachten (siche Anlage 4) die Aspekte luftfahrtrechtliche Hindernissituation, Wirbel-
schleppen und Externes Risiko durch den Flugbetrieb am Verkehrsflughafen Frankfurt/Main
fiir dieses Vorhaben analysiert.

Hinsichtlich der Hindernisuntersuchung ist festzustellen, dass in Abhangigkeit der Lage der
Gebaude innerhalb des 95 m iiber NN gelegenen Ticona-Geldndes Bauhdhen von ca. 105
m (dstlicher Bereich) bis 145 m lber NN (westlicher Bereich) unter Beachtung der BMVI
Hindernisrichtlinie (versffentlicht in den Nachrichten fir Luftfahrer (NfL) 1 328/01) und den eu-
ropaischen Richtlinien (verdffentlicht in der EASA CS-ADR-DSN) zuléssig sind. Verletzungen
dieser Hindernisbegrenzungsfléchen sind bei den Bebauungsplanungen zu vermeiden.
Durchdringungen der tiefer gelegenen Flachen des hier relevanten Bauschutzbereiches
Flugplatzbezugspunkt 3 (Begrenzung bei ca. 100 m bis 125 m ber NN) gemaB § 12
LuftVG sind hingegen grundséizlich durchsetzbar. Eine Baugenehmigung seitens der zu-
standigen Baubehérde ist in diesem Falle jedoch vorbehaltlich der Priifung und Zustimmung
durch die Landesluftfahribehérde zu sehen, deren Bescheid u. U. mit Auflagen (z. B. Anbrin-
gen von Flugsicherungsbefeuerung) verbunden sein kann.

Die Landungen auf der Landebahn Nordwest erfolgen unter Nutzung eines Instrumentenlan-
desystems, so dass diese Sicherheitsflachen ebenfalls freizuhalten sind. Die innere Anflug-
flache nach EASA CS ADRDSN.H.450 bzw. ICAO Annex 14 Standard 4.1.11 und 4.1.12 so-
wie die innere Ubergangsflache nach EASA CS ADR-DSN.H.455 bzw. ICAO Annex 14 Stan-
dard 4.1.17 bis 4.1.20 wurden Uberprift, sie haben keinen weiteren Einfluss auf die Festset-
zung der zulassigen Bauhdhen.

Bei Beachtung der 0.g. Vorgaben kann von einer Genehmigungsféhigkeit, ggf. verbunden
mit Auflagen, grundsatzlich ausgegangen werden.

Hinsichtlich der Wirbelschleppengefahrdung ist festzustellen, dass gemaB Guiachten der
GfL im Planfeststellungsverfahren zum Ausbau des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main eine
Gefahr fiir Gebiude und Menschen auf dem Ticona-Gelande aufgrund der durch Wirbel-
schleppen landender Luftfahrzeuge hervorgerufenen Unterdruckkréfte (sog. Sogkrafte) nicht
auszuschlieBen ist. Bei der Planung ist folglich darauf zu achten, keine kleinteilige Dachde-
ckung (insbesondere Dachziegel) einzusetzen. Weiterhin wird empfohlen, eine Dachkon-
struktion zu wihlen, die in ihrem Aufbau fest verschraubt, verklebt bzw. in der Oberkonstruk-
tion anderweitig groBflichig fest verbunden ist. Alle zusatzlichen Dachauf- und -anbauten
wie Antennen etc. sollten derart angeordnet werden, dass sie auftretenden Wirbelschleppen
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eine mdglichst geringe Angriffsfliche bieten. Dachbegriinung ist auch im Hinblick auf Gefah-
ren durch Vogelschlag kritisch zu priifen. Eine Gefahrdung von Personen (Stlirzen durch
Wirbelschleppen) ab Hhen @iber 10 m und mehr oberhalb der Schwellenhdhe der Lande-
bahn 07L ist nicht auszuschlieBen. Hinsichtlich der Bauwerksplanungen ist infolge sicherzu-
stellen, dass ein ungesicherter Aufenthalt von Personen auf dem Dach auszuschlieB3en ist.
Sollten AuBenanlagen unterhalb des Daches (bspw. Laubengénge etc.) vorgesehen sein, so
sind diese zu iberdachen. Bei Realisierung von Dachterrassen oder ahnlichen Freiflachen in
gréBerer Hohe, die zur Nutzung von Personen vorgesehen sind, wére eine Einzelbetrach-
tung erforderlich.

Beziiglich des durch Flugbetrieb induzierten Externen Risikos ist festzustellen, dass durch
die Projekirealisierung geplante Arbeitsplatze rdumlich nach aktueller Beurteilungslage keine
unzumutbaren Einzelrisiken erfahren. In Deutschland existieren allerdings bisher keine Ver-
waltungsvorschriften oder sonstige verbindliche Regelungen, aus denen sich konkrete Maf3-
stiabe zur Beurteilung einer hinreichenden Sicherheit an einem Flughafen ableiten lassen. In-
sofern sind die Beurteilungen des Externen Risikos im Rahmen der Detailplanung fir das Ti-
cona-Gelande auf Aktualitat zu prifen.

9.5 Hydrogeologisches Gutachten

Die Aufgabenstellung des hydrogeologischen Fachgutachtens von BGE Bjornsen Beratende

Ingenieure (siehe Anlage 6) gliedert sich wie folgt:

¢ Beschreibung und Bewertung der Ist-Situation

o Darstellung und Bewertung der bau-, anlagen- und nutzungsbedingten Auswirkungen im
Hinblick auf die Trinkwassergewinnung der Ménchhofbrunnen sowie Beschreibung der
ggf. erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen
zum Schutz der Trinkwassergewinnung der Monchhofbrunnen

o Darliber hinaus werden die vorhandenen Kontaminationen im Boden und im Grundwas-
ser beschrieben und gepriift, ob die Belastungen flir die geplante Bebauung in den be-
troffenen Bereichen eine Gefahrdung der gesunden Arbeitsbedingungen darstellen kon-
nen. Aus der Beurieilung der Gefahrdungssituation werden ggf. planerische, technische
und organisatorische Losungsvorschlédge entwickelt.

9.5.1 Trinkwassergewinnung Moénchhof

Die geplante Bebauung und gewerbliche Nutzung stellt gemaf den durchgefiihrten Untersu-
chungen nur eine sehr geringe Geféhrdung fiir die Trinkwassergewinnung Ménchhof dar, da
das Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnung auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans liegt und durch die Brauchwasserbrunnen wirksam abgeschirmt wird.

Aufgrund der sehr geringen Auswirkungen sind besondere technische SchutzmaBnahmen
oder Nutzungseinschrankungen zum Schutz der Trinkwassergewinnung Mdnchhof (z.B.
gem. RistWag) im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Bei BaumaBnahmen im Grundwasserbereich sind zum Schutz der Wassergewinnung grund-
wasserschonende Bauweisen anzuwenden und die Wirksamkeit der SchutzmaBnahmen pla-
nerisch nachzuweisen und zu Gberwachen.
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9.5.2 Niederschlagsversickerung

Die geplante dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen in den
unbelasteten Bereichen stellt unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und technischen
Regelwerke keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat und der Trinkwassergewinnung
Ménchhof dar. Im Hinblick auf die Stabilisierung des Wasserdargebots und der Grundwas-
serstande ist die Niederschlagversickerung als vorteilhaft einzustufen.

9.5.3 Unterfiihrungsbauwerk

Der Bau und Betrieb des Unterfﬁhrungsbaﬁwerks stellen keine Gefahrdung fiir die Trinkwas-
sergewinnung der Infraserv dar, da es méglich ist, durch eine grundwasserschonende Bau-
weise die Auswirkungen weitgehend zu minimieren. Die Wirksamkeit der SchutzmaBBnahmen
ist wihrend der BaumaBnahmen zu Uberwachen. Darliber hinausgehende MaBnahmen zum
Schutz der Wassergewinnung werden bei Beachtung der gliltigen technischen Regelwerke
als nicht erforderlich angesehen.

9.5.4 Grundwassermessstellen

Die im Planbereich vorhandenen Grundwassermessstellen der Infraserv GmbH & Co.
Hochst KG werden zur hydrologischen Beweissicherung geman Wasserrechtsbescheid be-
nétigt. Fir den Fall, dass die Messstellen wegen der Bebauung verlegt werden mussen, sind
in Abstimmung mit dem RP Darmstadt geeignete Ersatzstandorte, vorzugsweise im 6ffentli-
chen Raum, zur Verfligung zu stellen.

Die im Planungsbereich vorhandenen Grundwassermessstellen der Ticona, dienen zur Uber-
wachung der Grundwasserkontamination und sind gemas Anordnung des RP Darmstadt
nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen wieder zurlickzubauen. Im Hinblick auf die ge-
plante Bebauung der unbelasteten Planbereiche wird empfohlen, bereits nach Abschluss der
Sanierungsuntersuchungen die Anzahl der Messstellen weitgehend zu reduzieren.

9.5.5 Flurabstinde, Hochste Grundwasserstande

Die Flurabstande liegen bei den ermittelten hochsten Grundwassersténden bei 4 -5 m unter
der heutigen Geléndeoberflache. Die Bebauung des Planbereiches ist somit ohne Einschran-
kungen méglich. Bei der Ausfiihrung tiefer gegriindeter Bauwerke sind die ermittelten hochs-
ten Grundwasserstande bei der Bauwerksplanung zu Grunde zu legen.

9.5.6 Trioxan/Formaldehyd-Belastungen

Aus dem Betrieb des Ticona-Werkes liegen im stidwestlichen Abschnitt des Planbereiches
noch Restbelastungen an Trioxan und Formaldehyd im Boden und Grundwasser vor.

Die Trioxan/Formaldehyd-Restbelastungen im Boden erstrecken sie auf eine Flache von ca.
45.000 m2 und eine Tiefe von 1,0 — 20,0 m u. GOK. Die Hauptbelastungen konzentrieren
sich dabei auf die ungeséttigt Bodenzone (von 1,0- 7,0 m u. GOK). Die Flachen, auf denen
noch Restbelastungen im Boden vorliegen kdnnen sind im Bebauungsplan als Flache TF-1
gekennzeichnet.

Es ist davon auszugehen, dass der groBte Teil der Bodenbelastung in der ungeséttigten Bo-
denzone im Zuge der noch ausstehenden Bodensanierung beseitigt wird. Die Bebauung die-
ser Bereiche wird erst nach Abschluss der Bodensanierung erfolgen. Eine Beeintrachtigung
der Bebauung und der Nutzung durch Restbelastungen in der geséttigten Bodenzone und im
Grundwasser kann ausgeschlossen werden, da die vorliegenden Schadstoffe nur sehr ge-
ring fllichtig sind.
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Die Trioxan-/Formaldehyd-Belastungen im Grundwasser erstrecken sich innerhalb des Pla-
nungsgebiets auf eine Flache von ca. 110.000 m? und eine Tiefe von 1,0 — 30,0 m u. GOK
(blau markierte Flache in der Anlage 3.3). Eine Beeintrachtigung der Bebauung und der Nut-
zung durch geldste Schadstoffe im Grundwasser kann ausgeschlossen werden, da die vor-
liegenden Schadstoffe nur sehr wenig fllichtig sind.

9.5.7 Einwirkungen der Restbelastungen auf die Bebauung

Einwirkungen der Restbelastungen in der gesattigten Bodenzone auf die Bebauung sind we-
gen der geringen Fliichtigkeit der Schadstoffe nicht zu erwarten. Dies gilt auch bei Griindun-
gen im Grundwasserbereich, da diese Bauwerke aufgrund der bautechnischen Vorgaben be-
zliglich der Wasserdichtigkeit auch einen ausreichenden Schutz gegentiber einer Gasdiffu-
sion in Kellerrdume geben.

Fiir Griindungen im Grundwasser in den Bereichen mit Restbelastungen im Boden sollte
(iberpriift werden, dass die eingesetzten Baustoffe besténdig gegentber den Schadstoffen
und dem hydrochemischen Milieu sind. Die daraus resultierenden Anforderungen an die Ma-
terialbestandigkeit und Betontechnologie sind zu beachten.

9.5.8 Kennzeichnung der Belastungsflachen im Bebauungsplan

Eine Kennzeichnung der Altlasten geman § 9, Abs. 5, Nr. 3 des Baugesetzbuches auf der
Grundlage der in Anlage 3.3 ausgewiesenen Belastungsflachen wird entsprechend der Emp-
fehlung des Gutachtens vorgenommen.

9.5.9 Wechselwirkung zwischen Sanierung und Bebauung

Die ausgewiesenen Bereiche mit Belastungen an Trioxan und Formaldehyd sollen erst nach
Abschluss der noch anstehenden Bodensanierung bebaut werden. Wechselwirkungen zwi-
schen Sanierung und Bebauung sind somit nicht zu erwarten.

Die fiir die ebenfalls noch anstehende Grundwassersanierung und das Grundwassermonito-
ring erforderlichen Einrichtungen lassen sich vom Grundsatz her in die geplante Bebauung
integrieren. Eine detaillierte Abstimmung und Planung wird im Rahmen der Ausarbeitung des
Sanierungsplans erfolgen (voraussichtlich 2018/2019).
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10.Planinhalte — Textfestsetzungen & Begriindung der Texifestsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - TEXTFESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméB Baugesetzbuch (BauGB)
und Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

(GE) festgesetzt (§

1.2 Im Gewerbegebiet ist abweichend von §8 BauNVO Abs. 2 Nr.1 Einzelhandel
nur zulassig, wenn dieser der Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe dient und wenn die Verkaufsfla-
che einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude liberbauten
Flache einnimmt. (§1 Abs.5 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Gewerbegebie

1.3 Aushahmsweise kénnen gemanR §8 BauNVO Abs. 3 im Gewerbegebiet zuge-
lassen werden (§1 Abs.5 und 9 BauNVO):
- Schank- und Speisewirtschaften

- Vergnligungsstétten
1.4 Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflichen D, E und F
- abweichend von § 8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO LKW- oder PKW-Waschanlagen
und

- abweichend von § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO Tankstellen
nicht zulassig. (§1 Abs. 5 BauNVO)

1.5 Nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig sind (§1 Abs.6
BauNVO):
- Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter

1.6 Die Teilfliche A2 ist gemaB §9 FStrG (Baubeschrankungszone der Autobahn
A3) von Werbeanlagen freizuhalten.

1.7 Die Teilflache E wird als Flache fir Ver- und Entsorgung festgesetzt.

T

Grundflache (§
Fiir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochst-

maf festgesetzt.
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2.2

2.3

2.3.1

2.3.2°

Geschossflache (§ 16 BauNVO)

Fiir die einzelnen Teilgebiete des Gewerbegebiets wird die Geschossflache als
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB Einzeleintrag in der Planzeichnung als
Héchstmall festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 und 4 BauNVO i. V. m.
§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die hochstzuldssige Gebaudehdhe (h) (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.

§ 18 Abs.1 BauNVO) ergibt sich aus der NN-Festsetzung geman dem Planein-
irag in der Nutzungsschablone unter strikter Beachtung der Hindernisbegren-
zungsflache nach BMVBS NfL | 328/01 und EASA CS-ADR und unter Anwen-
dung des Bauschuizbereiches nach § 12 LuftVG (vgl. Ziffer 2.3.2).

Die Héhe der baulichen Anlagen bezieht sich im Sinne dieser Festsetzung auf
die Traufhdhe (TH). Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenseite der Au-
Benwand mit der Oberflache der Dachhaut definiert.

Die hochstzuldssige Gebaudehdhe darf flir Dachaufbauten und untergeordnete
technische Nebenanlagen wie Treppenhauser und Aufziige auf bis zu 10% der
Grundflache der baulichen Anlagen - unter strikter Beachtung der Hindernisbe-
grenzungsflache nach BMVBS NfL | 328/01 und EASA CS-ADR und unter An-
wendung des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG (vgl. Ziffer 2.3.2) - tber-
schritten werden.

Hinweis auf § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) & BMVBS NfL | 328/01

Die Festlegung der maximal zul&ssigen Bauhhen, gemaB Einzeleintrag in der
Planzeichnung, erfolgt fiir alle Baufelder des Gewerbegebietes Ticona getrennt
nach §12 LuftVG sowie BMVBS NfL | 328/01 und EASA CS-ADR. Aus luftrecht-
licher Sicht ist bei Unterschreitung der zulassigen Hohen des Bauschutzberei-
ches nach §12 LuftVG unter Beachtung der Vorschriften nach §18a LuftVG un-
eingeschrinktes Bauen im Flughafennahbereich zuléssig.

Bei Uberschreitung der Bauhéhen des Bauschutzbereiches nach §12 LuftVG ist
eine luftrechtliche Genehmigung bei der zustéandigen Luftfahrtbehdrde (derzeit:
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Luftverkehr |1l 33.3.) erforderlich.
MaBgabe dieser Genehmigung ist nach §31 LuftVG die Einhaltung der zuléssi-
gen Héhen nach BMVBS NfL | 328/01 und EASA CS-ADR.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§23 Abs. 1
BauNVO)

Die {iberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 5 m zu den Verkehrsflachen der
inneren ErschlieBung geman Ziffer 5.1. und zu den &uBeren Grenzen der Ge-
werbeflachen.
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3.2 Offene Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
Fiir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gem. §22 Abs. 4
BauNVO in Form der offenen Bauweise mit einer erlaubten Geb&udeldnge von
mehr als 50 m festgesetazt.

4.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlieBlich in den -
gemaB Ziffer 3.1. definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

]

Fiae

K T e CaER AR e u 23 RS OEHE pil

5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Kategorie ,St1* werden als
nicht 6ffentliche ErschlieBungsstraf3en festgesetzt. Sie sind in ihrer Lage, Aus-
fihrung & Anzahl variabel.

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Kategorie ,St2° werden als
nicht 6ffentliche ErschlieBungsstraBen festgesetzt. Sie sind in ihrer Lage fest-
gelegt und dienen der ErschlieBung des Ethylenverdichters.

A0S N o

6.1 Flachen oder MaB3nahmen zum Schuti, zur Pflege qnd.zui; Er;iwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6.1.1 CEF-MaBnahmenflache "Kreuzkréte und Flussregenpfeifer” (MaBnahme
"KF")
Fiir die Kreuzkréte ist ein Lebensraum aus warmen, offenen Flachen mit tro-
ckenen, sandigen Bdden und kaum bewachsenen Flach- und Kleingewassern
zu entwickeln. Gelandemodellierungen zur Anlage von unterschiedlich tiefen,
wechselfeuchten Bereichen sind auf bis zu 60% der Flachen durch Bodenab-
trag durchzufiihren. Der Boden ist hier zu verdichten. Die Flachen werden der
Sukzession (iberlassen. In diesem Bereich sind zuséizlich flr die erfassten
Flussregenpfeifer in trockenen Bereichen Schotterflachen als Brutplatz anzule-
gen. Die Flachen werden der Sukzession tberlassen. Die MaBnahme ist vor
Eintritt des Eingriffs umzusetzen. Durch die vorgezogene Ausgleichs-MaBnah-
men (CEF-MaBnahme, continuous ecological functionality-measure) wird die
tkologische Funktion gewéhrleistet. Der Biotopkomplex ist dauerhaft zu unter-
halten und langfristig offen zu halten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

6.1.2 CEF-MaBnahmenfldche "Zauneidechse und Heidelerche" (MaBnahme
"ZH“)
Eir die Zauneidechsen und die Heidelerche werden liickenhaft bewachsene
Flachen durch Sukzession entwickelt. Mindestens 70% der Flache sollen frei
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6.1.3

6.2

6.2.1

6.2.2

] e e __

7.1

von Gebiischen oder Gehélzen sein. Fiir die Zauneidechse sind Habitatele-
mente in Form von Steinriegeln, Sandlinsen, Totholzhaufen, Wurzelstubben
und niedrigwiichsigen, einheimischen, standortgerechten Strauchern entspre-
chend Vorschlagsliste A anzulegen. Die MaBnahme ist vor Eintritt des Eingriffs
umzusetzen. Durch die vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF-
MafBnahme, continuous ecological functionality-measure) wird die tkologische
Funktion gewéhrleistet. Der Biotopkomplex ist dauerhaft zu unterhalten und
langfristig offen zu halten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

CEF-MaBnahmenfliche "Zauneidechse" (MaBnahme "Z")

Fiir die Zauneidechsen werden liickenhaft bewachsene Flachen durch Sukzes-
sion entwickelt. Mindestens 70% der Flache sollen frei von Geblischen oder
Gehélzen sein. Es sind Habitatelemente in Form von Steinriegeln, Sandlinsen,
Totholzhaufen, Wurzelstubben und niedrigwiichsigen, einheimischen, standort-
gerechten Strauchern entsprechend Vorschlagsliste A anzulegen. Die Mafi3-
nahme ist vor Eintritt des Eingriffs umzusetzen. Durch die vorgezogene Aus-
gleichs-MaBnahmen (CEF-MaBnahme, continuous ecological functionality-
measure) wird die dkologische Funktion gewéhrleistet. Der Biotopkomplex ist
dauerhaft zu unterhalten und langfristig offen zu halten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 aund b
BauGB)

Begriinung im Bereich &ffentlicher Verkehrsflichen — Anschluss von der
ehemaligen BundesstraBe B43 zum Ticona-Gelande

Béschungen, Bankette und unversiegelte Restflachen innerhalb der festgesetz-
ten Verkehrsflache sind durch Einsaat von standortgerechten und heimischen
Gras- und Krautfluren zu begriinen.

Begriinung der Grundstlicke

Nach § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO sind mindestens 20% der als Ge-
werbegebiet festgesetzten Flachen als Griinflache anzulegen. Mindestens 10
% der Flachen des jeweiligen Baugrundstiickes sind mit Gehélzen zu bepflan-
zen. Es sind mindestens 50% einheimische und standortgerechte Gehélze der
Vorschlagliste B zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Schallemissionskontingente (§ 1 Abs.4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
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7.2

7.3

7.4.1

7.4.2

weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) lberschrei-
ten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Teilflache A - 64 LEK, tags [dB(A)/m2] - 54 LEK, nachts [dB(A)/m?]
Teilflache B - 62 LEK, tags [dB(A)/m?] - 52 LEK, nachts [dB(A)/m?]
Teilflache C - 62 LEK, tags [dB(A)/m?] - 52 LEK, nachts [dB(A)/m?]
Teilflache D - 62 LEK, tags [dB(A)/m?] - 52 LEK, nachts [dB(A)/m?]
Teilflache E - 62 LEK, tags [dB(A)/m?] - 52 LEK, nachts [dB(A)/m?]

Teilflache F - 50 LEK, tags [dB(A)/m?] - 40 LEK, nachts [dB(A)/m2]

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die Emissions-
kontingente Lex um 5dB. Die Priifung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit ei-
nes Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek; durch
Lexi+ Lekusk ZU ersetzen ist.

Baulicher Schallschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenfassaden von Bliroraumen missen ein resultierendes, bewertetes
Schallddmm-ManR von mindestens R'wres= 40 dB aufweisen.

Die AuBenfassade von Biirordumen, die innerhalb der gemén Planeintrag dar-
gestellten Larmpegelbereiche V und VI gelegen sind, miissen ein resultieren-
des, bewertetes Schalldamm-MaB von mindestens R'wres= 45 dB aufweisen.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Ge-
ruchsimmissionsbeitrag auf keiner Beurteilungsflache innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans den Wert von 2% der relativen Haufigkeit der
jahrlichen Geruchsstunden (Definition geméB Ziffer 3.3 der Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie des Landerausschusses fur Immissionsschutz [GIRL] i.d.F. vom
29.02.2008 und einer Erganzung vom 10.09.2008]) Uberschreitet.

(§ 1 Abs.4 S.1 Nr.2 BauNVvO)

Die Beurteilungsflachen (entsprechend Ziffer 4.4.3 der GIRL) sind quadratische
Teilflichen des Beurteilungsgebietes, deren Seitenldnge 250 m betragt.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen, die unter das Genehmigungser-
fordernis der Vierten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber genehmigungsbeddirftige Anlagen - 4. Blm-
SchV) fallen, nicht zuléssig. (§ 1 Abs.4 S.1 Nr.2 BauNVO)

Ebenfalls unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren Betriebsablaufe die
Handhabung von Gefahrstoffen und/ oder deren Zubereitungen mit den gefahr-
lichen Eigenschaften:

1. explosionsgeféhrlich, 2. brandférdernd, 3. hochentziindlich, 4. leichtentzlind-
lich, 5. entzlindlich, 6. sehr giftig, 7. giftig, 8. gesundheitsschédlich, 9. &tzend,
10. reizend, 11. sensibilisierend , 12. krebserzeugend, 13. fortpflanzungsge-
fahrdend, 14. erbgutverandernd oder 15. umweltgefahrlich erfordern und dabei
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8.1.1

8.1.2

8.1.3

9.2

9.3

~ Altlastenverdachtsflic

" Die Flache des Hal p

eine Menge von 1 % der Mengenschwelle 1 gemaB Anhang Il der Zwdlften Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ([Storfallver-
ordnung - 12. BImSchV] in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.09.1991,
BGRI. I.S. 1891, Anhang geandert durch Art. 3 Nr. 5 der VO zur Novellierung
der GefahrstoffVO, zur Aufhebung der GefahrlichkeitsmerkmaleVO und zur An-
derung der 1. VO zum SprengstoffG vom 26.10.1993, BGBI. |.S. 1783) Uber-
schritten wird. (§ 1 Abs.4 S.1 Nr.2 BauNVO)

Das gesamte Plangebiet, welches innerhalb der Umgrenzung des ehemaligen
Ticona-Geléndes liegt, wird als Altlastenverdachtsfldche gekennzeichnet.

Altlastenfliche TF-1

In diesem Bereich liegen Restbelastungen durch Trioxan und Formaldehyd im
Grundwasser und im Boden als wassergeldste Stoffe im Tiefenbereich von 1
bis ca. 20 m u. GOK vor. Die Kennzeichnung erfolgt aufgrund der Uberschrei-
tung der Geringfiigigkeitsschwellenwerte (GFS) fir Trioxan und Formaldehyd
(GFS: 0,07 mg/l Trioxan und 0,00026 mg/I Formaldehyd, siehe Ziff. 1.3.5) mg/l
(geman HLNUG).

Altlastenflache TF-2

In diesem Bereich liegen Restbelastungen durch Trioxan und Formaldehyd ge-
I6st im Grundwasser im Tiefenbereich von 7 bis ca. 30 m u. GOK vor. Die
Kennzeichnung erfolgt aufgrund der Uberschreitung der Geringfligigkeits-
schwellenwerte (GFS) fiir Trioxan und Formaldehyd (GFS: 0,07 mg/l Trioxan
und 0,00026 mg/| Formaldehyd, siehe Ziff. 1.3.5; geman HLNUG, GWS-YwV).

Altlastenflache VA

In diesem Bereich liegen Restbelastungen durch Varsol (Schwerbenzin) im Bo-
den im Tiefenbereich von ca. 4 bis 5 m u. GOK vor. Die Kennzeichnung erfolgt
aufgrund sensorischer Merkmale.

gzeichens und die Anfluggrundlinie der Landebahn
Nordwest des Flughafens Frankfurt am Main sind nachrichtlich dargestelit.

Denkmalschutz (§20 HessDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies der hes-
senArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzu-
zeigen.

Leitungen der Leitungstréager Hessenwasser GmbH & Co. KG sowie der Syna
GmbH sind nachrichtlich dargestelit.
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10.1 Die gemé&B der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- u Leitungsrechten zugunsten
der Leitungstrager belasteten Flachen, sind von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten und frei zugénglich zu halten.

555 e ol (eI qie s SRR In T e ST R R
Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung aufgefthrten Vermeidungs-,
Minimierungs- und CEF-MaBnahmen (CEF-MaBnahme, continuous ecological
functionality-measure) sind verbindlich umzusetzen.

11.2 Die erforderlichen CEF-MaBnahmen fiir Flussregenpfeifer, Heidelerche, Zaun-
eidechse und Kreuzkrote missen vor dem Eintritt des Eingriffs wirksam sein.
Eine stufenweise Herstellung der CEF-MaBnahmen im Vorfeld zu den jeweili-
gen Eingriffen ist méglich.

11.3 Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Auflagen ist durch eine qualifizierte
Okologische Baubegleitung aus den Fachrichtungen Biologie, Landespfiege,
Geodkologie oder vergleichbarer Studiengénge sicherzustellen.

11.4 Das Areal ist unmittelbar vor Baufeldfreimachung nochmals auf Tiervorkommen
geschitzter Arten zu Uberpriifen.

115 Die Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen ist durch ein 5-Jahriges Monitoring
auf ihre Wirksamkeit zu iberwachen und zu priifen. Ggf. sind in diesem Rah-
men Nachbesserungs- bzw. GegensteuerungsmaBnahmen festzulegen.

11.6 Beim Bau groBer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko
fiir Vogel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind vorsorglich MaBnahmen nach dem derzeitigen Stand der
Technik umzusetzen. (§9 Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. §19 BNatSchG)

Al Hinweis auf Altlastenverdachtsflache
Das gesamte Plangebiet, welches innerhalb der Umgrenzung des ehemaligen
Ticona-Gelandes liegt, wird als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. In
Teilbereichen des Plangebietes (Flachen TF-1 und TF-2) liegen sowohl im Bo-
den wie auch im Grundwasser Belastungen durch die Schadstoffe ,Trioxan®
und ,Formaldehyd* vor. Die Flurstiicke 2, 3, 14, 18, 19, 22, 23, 25, 27, 28, 29,
30, Flur 5, Gemarkung Kelsterbach, Grundbuch von Kelsterbach, Blatt 4474,
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A2

A3

Ad

A5

sind als Altlast beim Regierungsprasidium Darmstadt erfasst. Eine Geféhrdung
tiber den Wirkungspfad Boden-Mensch wird auf Basis der aktuellen Untersu-
chungen nicht abgeleitet. Falls jedoch im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Ausse-
hen, Auffiillungsmassen, Boden- und Grundwasserverunreinigungen, etc.) fest-
gestellt werden, ist das RP Darmstadt sofort zu informieren. Das weitere Vorge-
hen ist in diesem Fall mit dem RP Darmstadt abzustimmen. Der Bereich, in
dem Belastungen ermittelt wurden, ist in Abstimmung mit dem RP Darmstadt
zu sanieren. Die ausgewiesenen Bereiche mit Belastungen an Trioxan und For-
maldehyd sollen erst nach Abschluss der Bodensanierung bebaut werden.

Anlagenschutzbereich des Flughafens Frankfurt Main
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Anlagenschutzbereich von
Flugsicherungsanlagen des Flughafens Frankfurt Main.

Hinweis auf § 18a Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) - Radar

Nach § 18a LuftVG sind alle Bauvorhaben vorlagepflichtig, die im Bauschutzbe-
reich nach § 12 LuftVG errichtet werden. Bei fehlender bestehender Bebauung
Richtung Radaranlagen sind dariiber hinaus auch Bauvorhaben mit niedrigeren
Bauhohen als im Bauschutzbereich gefordert, vorzulegen. Insbesondere mis-
sen Vorhaben, die von der Radaranlage ASR Sud eingesehen werden kdnnen,
nach §18a LuftVG der Luftfahrtbehtrde vorgelegt werden. Entsprechende Aus-
kiinfte erteilt die Luftfahrtbehorde (derzeit: Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat Luftverkehr (Il 33.3).

Hinweis auf eine mégliche Gefahrdung durch Wirbelschleppen

Es sind ausschlieBlich Dachkonstruktionen zu verwenden, die in ihrem Aufbau
fest verschraubt, verklebt bzw. in der Oberkonstruktion anderweitig grof3flachig
fest verbunden sind. Alle zusétzlichen Dachauf- und anbauten wie Antennen
etc. miissen derart angeordnet werden, dass sie auftretenden Wirbelschleppen
keine Angriffsflache bieten. Dachdeckungen mit Dachziegeln sind nach den
Vorschriften des Dachdeckerhandwerks zur Windsogsicherheit mit speziellem
Bezug zu den Unterdruckkraften der Wirbelschleppen auszufiihren.

Eine Gefahrdung von Personen am Boden ist nahezu auszuschlieBen. In gro-
Beren Hohen (hier tber 10 m im Vergleich zur Schwellenhdhe der Piste 07L)
sind Gefahrdungen von Personen, die Wartungs- bzw. Bauarbeiten durchfiih-
ren, die gem&B staatlichen Regelungen zum Arbeitsschutz vor allem in Hinblick
auf die Gefahrdung bei Arbeiten an hohen Bauwerken (Gefahr des Absturzes)
gesichert sind, nahezu auszuschlieBen.

Hinweis Grundwassermessstellen

Grundwassermessstellen der Infraserv GmbH & Co. Hochst KG und die Grund-
wassermessstelle 7857 aus dem Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessi-
sches Ried werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese
miissen erhalten bleiben und die Zuganglichkeit gewahrt werden. Eine Verset-
zung der Grundwassermessstellen (auBer 7857) ist in Absprache mit Infraserv
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A6

A7

A8

A9

B1

' Vorschlagliste Pflanzen

"Die reduzierte Artenauswahl ist dadurch begriindet, dass aufgrund der Nahe

GmbH & Co. Hochst KG und dem RP Darmstadt auf Kosten des Vorhabentra-
gers moglich.

Grundwasserschutz - Vorgaben fiir Griindungen im Grundwasser

Bei Griindungen im Grundwasser sind grundwasserschonende Bauweisen aus-
zufiihren (bspw. iber eine wasserdichte Ausfiihrung der Baugrube im Grund-
wassetbereich), dass keine nachteilige Veranderung der Grundwasserstro-
mungsverhéltnisse im Einflussbereich der Wassergewinnung Ménchhof oder im
Einflussbereich der vorhandenen Altlasten (geman Kennzeichnung 8.1.1 bis
8.1.3) erfolgt. Bei der Ausfiihrung im Grundwasser gegriindeter Bauwerke oder
bei Bohrungen sind die ermittelten hdchsten Grundwassersténde bei der Pla-
nung zu Grunde zu legen. Die Wirksamkeit der MaBnahmen ist nachzuweisen
und wahrend der Ausflihrung zu Giberwachen.

Versickerung des Oberflaichenwassers

Eine Versickerung des abflusswirksamen Niederschlagswassers von befestig-
ten Flachen auf den Grundstiicken und der StraBenflachen ist auszuschlieBen.
Eine Versickerung des Dachflachenwassers, welche nach § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in geeigneten Fallen durchgefiihrt werden soll, ist auf
den Teilflachen TF-1 und TF-2 unter Berlicksichtigung eines zuséatzlichen 5 m
breiten Schutzstreifens ausgeschlossen.

Schutz von Boden, Natur und Landschaft
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zulassig.

Wassergefahrdende Stoffe

Grundsatzlich sind die Anforderungen nach § 62 und 63 WHG sowie die VAWS
bzw. AwSY zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stof-
fen diirfen nicht betrieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3
Anlagenverordnung (VAWS) / § 49 AwSV nicht eingehalten werden. Bauliche
SchutzmaBnahmen sind entsprechend vorzusehen.

=
i

zum Flughafen Frankfurt Main und der stidwestlich gelegenen Landebahn aus
Griinden der Flugsicherung bzw. der biologischen Flugsicherheit und zur Ver-

meidung des Vogelschlags nur Gehdlze verwendet werden sollen, die nicht als
Vogelnghrgehdlze dienen (nicht fruktifizierende und ausreifende Arten).

Niedrigwiichsige, heimische und standortgerechte Gehdlze

Botanischer Name - Deutscher Name
Crataegus spec.- WeiBdorn
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B2

Heimische und standortgerechte Gehdlze

Botanischer Name - Deutscher Name
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides- Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa- Schwarz-Erle

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus spec. - Wei3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhlitchen
Fagus sylvatica - Rot-Buche

Fraxinus excelsior- Gemeine Esche
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Malus domestica - Apfelbaum

Populus tremula- Zitter-Pappel
Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn
Rosa caesia - Lederblattrige Rose
Rosa corymbifera - Hecken-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Pyrus communis - Birnbaum

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus intermedia- Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata- Winter-Linde

Tilia platyphylfos- Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia- Feld-Ulme

Ulmus glabra- Berg-Ulme

Ulmus laevis - Flatier-Ulme
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Nr. der
Textfest-
setzung

Begriindung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§8 BauNVvO)

1.1

Das Bebauungsplankonzept sieht vor, die Flache bauplanungsrechtlich ana-
log dem nahegelegenen Manchhof-Gelande als Gewerbegebiet (GE) auszu-
weisen. Zur Nachnutzung des ehemaligen Ticona-Gel&ndes kommen auf
Grund der optimalen Lage mit Bezug auf den Flughafen und die verkehrli-
chen Anschliisse (Autobahn A3) vor allem Logistik- und Gewerbenutzungen
in Betracht. In einem Teilbereich, auf dem bereits das bestehende ,ehemalige
Verwaltungsgebaude Ticona“ verortet ist, sind Blronutzungen vorgesehen.
Die vorgenannten Nutzungen sind in dem vorgesehenen GE-Gebiet zuléssig,
sofern sie im Einzelfall keiner luftverkehrsrechtlichen Zulassung (insb. eines
Planfeststellungsbeschlusses oder einer Plangenehmigung) beddrfen.

Da die Ansiedlung von Industrieanlagen oder erheblich beléstigenden Gewer-
bebetrieben, wie sie fiir ein Industriegebiet (Gl) gebietstypisch sind, auf dem
ehemaligen Ticona-Gelénde nicht beabsichtigt ist, erfolgt keine Gl-
Ausweisung.

1.2

Die Textfestsetzung tragt den aktuellen Zielen der Raumordnung (Ziel 3.4.3-3
des Regionalplans Stidhessen/ RegFNP 2010) Rechnung:

,In den gewerblichen Baufldchen (Bestand und Planung) des Regionalen Fl&-
chennutzungsplans bzw. den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe"” (Be-
stand und Planung) im Regionalplan widerspricht auch die Ansiedlung von
nicht groBfldchigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der
Raumordnung. Die Einrichtung von Verkaufsfldchen in diesen Gebieten ist
nur fiir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfldche einen unter-
geordneten Teil der durch das Betriebsgebdude (berbauten Fldche einnimmt
und zu keinen negativen Auswirkungen fiihrt".

1.3 bis
1.5

Die Ausweisung von zuldssigen Nutzungen und dem expliziten Ausschluss
einzelner Arten von Nutzungen trégt einerseits einer ausreichenden Gebiets-
versorgung und andererseits insbesondere der Gewéhrleistung gesunder Ar-
beitsverhaltnisse Rechnung. In Bereichen, in denen ein ausreichender Schutz
vor bestehenden oder zu erwartenden Immissionen nicht gewéhrleistet wer-
den kann, werden daher bestimmte schutzbediirftige Nutzungen ausge-
schlossen. Dies gilt insbesondere auch fiir den Schutz von Grundwasser.

1.5

Der Ausschluss von Werbeanlagen erfolgt aufgrund der Einhaltung der Bau-
beschrankungszone der Autobahn A3.

1.6

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung wird die Flache E als Flache fr
Ver- und Entsorgung festgesetzt.
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MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB | V m.

| §5 16 bis 21 a BauNVvO)

2.1

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 flr das gesamte P]angeblet W|rd dle
Obergrenze, die im §17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen ist, ausgeschopft. Damit
ist gemaB der Ausrichtung des stédtebaulichen Konzeptes eine sehr weitrei-
chende Ausnutzung der Flache méglich. Mit der Wiedernutzung der Industrie-
brache und durch die festgesetzte Ausnutzbarkeit des Standortes wird zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden beigetragen und insbesondere die
Inanspruchnahme von bislang ungenutzten Flachen im AuBenbereich verrin-
gert. Der hohe Versiegelungsgrad des Bodens, der durch die Festsetzung der
GRZ von 0,8 entstehen kann, wurde in die fachgutachterliche Bewertung der
Umweltauswirkungen der Planung eingestellt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sehen vor, dass die nicht liberbaubaren Grundstticksflachen (20%
der jeweiligen Baugrundstiicke) zu begriinen sind. Dies mindert die Pla-
nungsauswirkungen, welche durch die erméglichte Versiegelung der Grund-
stiicke von 80% zu erwarten sind und trégt zum schonenden und sparsamen
Umgang mit Grund und Boden bei.

2.2

Die zulassige Geschossflache gliedert sich entsprechend des stadtebauli-
chen Konzeptes, wonach fir die gewerblich genutzten Fléchen eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 festgesetzt wird, wahrend die bestehende BU-
ronutzung (Teilflache F) mit einer hdheren Geschossflachenzahl von 1,3 fest-
gesetzt wird.

231 &
2.3.2

Durch den Einzeleintrag in der Planzeichnung werden fir jedes Baufeld die
unterschiedlichen zuldssigen Bauhdhen in Meter tiber Normalnull (m-+NN) fdr
die jeweiligen Genehmigungserfordernisse angegeben.

Gebéude, deren Bauhdhe unterhalb der geman §12 LuftvVG maximal zuléas-
sige Hohen in m+NN liegen, sind nach den Ublichen landesrechtlichen Bau-
vorschriften zuldssig. Bauhdhen oberhalb des Bauschutzbereiches gemaf
§12 LuftVG bedurfen einer luftrechtlichen Genehmigung der zustandigen
Luftfahrtbehérde. Diese darf jedoch nur erteilt werden, wenn die Hindernis-
freiheit fiir die Landebahn Nordwest gem&B der Richtlinie (NfL | 327/01) und
EASA CS-ADR eingehalten wird. Fiir die in den Festsetzungen genannten
Vorschriften des §18 LuftvVG werden im Textfestsetzungsteil ,Hinweise" wei-
tere Erlauterungen gegeben.

Die Hohenbegrenzungen gelten grundséatzlich auch fir Baume, Freileitungen,
Masten, DAmme sowie fiir andere Anlagen und Baugeréte. Dies bedeutet,
dass insbesondere Baukrine, die die hdchstzuldssigen Gebaudehthen Uber-
schreiten, einer luftrechtlichen Genehmigung bedirfen.

o -.Bauwelse, uberbaubarel-nlcht uberbaubare'Grundstucksﬂache, Stellungi
‘"_fde"'baullchen Anlagen (89 Abs' GB)ire i s

31

‘ Durch dle Festsetzung von Baugrenzen soll dle stadtebaul:che Struktur ges:—

chert werden. Aufgrund der variablen inneren ErschlieBung (siehe Ziffer 5.1)
gilt der Abstand von 5 m zur Definition der Lage der Baugrenzen jeweils nur
fUr tatséchlich hergestellten StraBe.

Seite 50 von 55




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/2012 ,,Ehemaliges Ticona-Gelénde®

3.2

Die offene Bauweise mit Gebaudelangen lber 50 m entspricht dem Nut-
zungskonzept, wonach insbesondere auch Logistikbetriebe mit entsprechen-
den Gebaudestrukturen angesiedelt werden kdnnen.

e "Nebenanlagen "-'Flachen fur Stellplatze-und,_Garagen (§ 9 Abs 1 Nr 4 e
| BauGB) 2

a1

Mit dieser Festsetzung wird smhergestellt dass der nlcht vers;egelte/ 24 be-
griindende Anteil der Fl&chen nicht reduziert wird.

S _Verkehrsﬂachen, Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestlmmung
(8 9 Abs.1 Nr 11 BauGB) e = -

51

Die innere ErschlleBung des Plangebletes erd nlcht offentllch geWIdmet
sondern als PrivatstraBen umgesetzt. Um fiir die spateren Nutzungen des
Geléandes moglichst flexible Strukturen zu gewahrleisten, ist das Erschlie-
Bungsnetz in seiner Darstellung auf ein MindestmaB reduziert und geméf der
Festsetzung der Kategorie ,.St1“ in seiner Ausflihrung beziiglich Lage, Art und
Umfang der Ausflihrung variabel.

5.2

Die StraBe der Kategorie ,St2" definiert die Lage der ErschlieBung des Ethyl-
enverdichters. Die grundséatzliche ErschlieBung des Ethylenverdichters wird
weiterhin geman bestehenden privat-rechtlichen vertraglichen Vereinbarun-
gen zwischen der Infraserv GmbH & Co. Héchst KG und dem Grundstlicksei-
gentiimer Fraport AG und etwaigen Rechtsnachfolgern gewéhrleistet, dar-
tiber hinaus wird sie Uber eine eingetragenen Dienstbarkeit zugunsten der
Infraserv GmbH & Co. Hochst KG gesichert.

Griinordnerische und Iandespﬂegerlsche Festsetzungen

- | (§9 Abs.1 Nr 15 BauGB § 9 Abs 1 Nr 20 BauGB §9 Abs1 Nr 253+b
| BauGB) i G2

6.1.1-

6.1.3

Die Festsetzungen dlenen der Slchersteltung der fachgerechten Umsetzung
von MaBnahmen im Rahmen der durch den Gutachter vorgegebenen grin-
ordnerischen und landespflegerischen MaBnahmen mit besonderem Augen-
merk auf die Biotopkomplexe. Die Festsetzungen beinhalten Entwicklungs-
ziele, Umsetzungsanforderungen und — zeitpunkt (CEF-MaBnahme) und
Pflege der im Plangebiet zu erhaltenden MaBnahmenflachen ,Kreuzkréte und
Flussregenpfeifer", "Zauneidechsen" sowie ,Zauneidechse und Heidelerche".
Die Schaffung dieser Lebensrdume entspricht den Ergebnissen zu Anforde-
rungen an den Artenschutz auf Basis der vorgenommenen Kartierungen.

Die MaBnahmen sind jeweils vor Eintritt des Eingriffs umzusetzen, durch die
vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF-MaBnahme, continuous ecologi-
cal functionality-measure) wird die dkologische Funktion gewahrleistet. Hier-
bei kdnnen die MaBnahmen abschnittsweise, proportional zu den jeweiligen
Entwicklungsstufen bei der Entwicklung des Gebietes erfolgen, bzw. entspre-
chend des jeweils festgestellten auszugleichenden Bedarfs (betroffene Arten/
Habitate).

Bei der Herstellung der Ausgleichs-MaBnahmen in den Bereichen des Trio-
xan- und Formaldehyd-Schadens ist in Abstimmung mit dem RP Darmstadt
darauf zu achten, dass die MaBnahmen entweder erst nach Abschluss der

erfolgten Sanierung umgesetzt werden oder aber nicht in einem Konflikt mit
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einer Sanierung stehen. Wobei die Konfliktfreiheit in beide Richtungen ,Quali-
tat der herzustellenden AusgleichsmaBnahme® und ,Umsetzbarkeit der noch
zu erfolgenden Sanierung” sicherzustellen ist.

6.2.1

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung der Verkehrsbauwerke.

6.2.2

Ziel ist es Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, indem ein Min-
destgriinflachenanteil gesichert wird. Das MaB der Durchgrlinung ist in Abwa-
gung der angestrebten Flachenausnutzung einerseits und des angestrebten
Ziels, einen Ausgleich von Eingriffen innerhalb des Bebauungsplangebiets zu
gewdhrleisten, festgesetzt. Es ist abgestimmt auf das ManB, welches fir die
bauliche Nutzung vorgesehen ist. Somit werden die angestrebte optimale
Ausnutzung der ehemaligen Industrieflachen und der damit verbundene spar-
same und schonende Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet.

| Vorkehrungen zum Schutz vor schadllchen Umweltemwnkungen e
| (§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB, '§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) S

74

Die Fesﬂegungen der Emlssmnskontmgente LEK nach DIN 45691 fur samtll—
che Teilgebiete innerhalb des Bebauungsplanbereiches werden erforderlich,
um unter Beriicksichtigung der zukiinftigen geplanten gewerblichen Nutzung
die Orientierungswerte fiir die stadtebaulich vertragliche Gerauschbelastung
am maBgeblichen Immissionsort, der nachstgelegenen Wohnbebauung in
Eddersheim, einzuhalten. Unter dieser Beachtung wurden die méglich zuléas-
sigen Emissionskontingente entsprechend der geplanten Nutzung auf die ein-
zelnen Teilflachen verteilt, wodurch dieser potentielle Konfliktpunkt gelost
wird.

7.2

Die Festsetzung dient dem Schallschutz von Personen, die sich kiinitig in Ge-
bauden in dem Plangebiet aufhalten. Aus der Schalltechnischen Untersu-
chung ergibt sich, dass auf Grund der landenden Flugzeuge in bestimmten
Bereichen ein gegeniiber dem Normalfall hdheres SchallddmmmaB erforder-
lich ist.

7.3

Die Festsetzung, die den Ausschluss von Betrieben und Anlagen vorsieht,
welche den festgesetzten Geruchsimmissionsbeitrag innerhalb des Bebau-
ungsplangeltungsbereichs Uberschreiten, wurde analog aus den rechtskrafti-
gen Bebauungsplénen des Monchhof-Gebiets (ibernommen. Da auf dem Ti-
cona-Gelande Ahnliche Nutzungen wie auf dem Ménchhof-Geléande geplant
sind, entspricht die Festsetzung fiir das gesamte Bebauungsplangebiet die-
sem Vorsorgeprinzip, welches insbesondere vor dem Hintergrund der mog-
lich zuldssigen Nutzungen, wie z.B. Biiro- und Verwaltungsgebaude im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans zur Anwendung kommt.

741 &
7.4.2

Die Festsetzungen zum Ausschluss von Betrieben und Anlagen, die dem Ge-
nehmigungserfordernis der 4. BImSchV unterliegen sowie zum Ausschluss
von Betrieben und Anlagen, deren Betriebsabldufe die Handhabung von Ge-
fahrenstoffen und/ oder deren Zubereitung oberhalb der festgesetzten Men-
genschwellen erfordern, wurden analog aus den rechtskréftigen Bebauungs-
planen Ménchhof libernommen. Aufgrund den ahnlich geplanten Nutzungen
auf dem Ticona-Gelande, sind diese Festsetzungen erforderlich, um zum ei-
nen die in den Teilgebieten zuldssigen und vorgesehenen schutzbedUrftigen
Nutzungen vor nicht gewollten Beléstigungen oder Nutzungseinschrankungen
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zu bewahren. Zum anderen tragt dieser Ausschluss dem Konzept der Sicher-
heitsabsténde und Nutzungsbeschréankungen zur Risikovorsorge Rechnung.
Der Bebauungsplan entspricht durch diese Festsetzungen inshesondere den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse. Die Definition
und Nummerierung der Gefahrstoffe und/ oder deren Zubereitungen mit ihren
gefahrlichen Eigenschaften erfolgte nach §3a des Gesetztes zum Schutz vor
gefahrlichen Stoffen (Chemikaliengesetzt — ChemG)

il Kennzelchnungen (§ 9 Abs.5 Nr. 3. BauGB)

Aufgrund seiner ehemals vollstandlgen mdustrlelien NutzUng ist das gesamte
Plangebiet als ,Altlastenverdachtsflache” gekennzeichnet.

8.1.1-
8.1.3

Entsprechend der Empfehlung des ,Hydrogeologischen Fachgutachtens®
werden die bekannten Altlastenflachen dargestellt.

Sowohl im Boden als auch Im Grundwasser wurden die Schadstoffe , Trioxan®
und ,Formaldehyd* sowie ,Varsol“ nachgewiesen. Die Kennzeichnung der
Flachen gibt Auskuntt iiber die Verortung sowie die flichenméBige Ausdeh-
nung.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB) & (§9 Abs.6a BauGB)

91&
9.3

Mit der nachrichtlichen Ubernahme wird den Anforderungen geman §9 Abs. 6
BauGB entsprochen.

ST

| Mit Geh-, Fahr- & Leitungsrechten zugunsten eines beschrankten Perso-
+ ,nenkrelses zu belastende Flachen (§ 9 Abs 1 Nr 21 BauGB und Abs 6 e
| BauGB) '

10.1

Die Festsetzung dlent zur Slcherstellung des Betrlebes des angrenzenden
Ethylenverdichters und angeschlossenen Versorgungseinrichtungen sowie
vorhandenen Infrastrukturen (Rohrleitungen, Kabelleitungen etc.), inklusive
ErschlieBung und Ausschluss von Uberbauung. Die Geh-, Fahr- & Leitungs-
rechten sind den Leitungstragern vorbehalten, also demjenigen Personen-
kreis welcher diesbeziiglich zur Sicherung und zum Betrieb berechtigt ist.

11

| MaBnahmen zum Schuiz und zur Fnege von Bcde—l, '\Iatur urd s..uud- bt

schaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

11.1 bis
11.6

Sicherstellung der fachgerechten Umseiiung von MaBnahmen zum Schutz
und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft mit besonderem Augen-
merk auf den Artenschutz.

Die MaBnahmen sind jeweils vor Eintritt des Eingriffs umzusetzen, durch die
vorgezogenen CEF-Ausgleichs-MaBnahmen wird die 6kologische Funktion
gewdahrleistet. Hierbei kénnen die MaBnahmen abschnittsweise, proportional
zu den jeweiligen Entwicklungsstufen bei der Entwicklung des Gebietes erfol-
gen, bzw. entsprechend des jeweils festgestellten auszugleichenden Bedarfs
(betroffene Arten/ Habitate).

Hinweise (§ 9 Abs.5 BauGB)

Al

Der Hinweis verdeutlicht die Auswe|sung des Plangeblets als ,,Altlastenver-
dachtsflache® und dient zur Sicherung und Beachtung im Umgang mit den
bekannten Schadensfallen (,Trioxan“ und ,,Formaldehyd®).

A2 bis A4

Die Hinweise tragen den Anforderungen Rechnung, die aus der Nachbar-
schaft des Bebauungsplan-Geltungsbereichs zum Flughafen Frankfurt am
Main resultiert.
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A5 Die Hinweise verdeutlichen die Lage der Grundwassermessstellen der Infra-
serv GmbH & Co. Hiochst KG sowie des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried.

A6-A9 Die Hinweise geben Vorgaben mit dem Ziel des Grundwasserschutzes.
Im Interesse des Boden- und Grundwasserschutzes sind samtliche Zufahrts-,
Hof- und Parkflachen fiir LKW in StraBenbauweise (Beton oder Asphalt) aus-
zufiihren.

B | Vorschlagliste Pflanzen e g :

B1 & Die Vorschlagliste Pflanzen enthalt dle aus okologtschen und Iandschaftsas—

B2 thetischen Grlinden erforderlichen Angaben zur Verwendung von Gehdlzen

und sonstigen Pflanzen im Rahmen des griinordnerischen Konzeptes. Die in
den griinordnerischen Festsetzungen enthaltenen Bindungen fir Pflanzungen
auf bestimmten Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes erlauben
durch die Anzahl der in der Vorschlagliste Pflanzen unter Ziffer B1 bis B2 ent-
haltenen geeigneten Pflanzenarten ein ausreichendes Mal3 an Wabhlfreiheit
bei der Umsetzung der Textfestsetzungen. Somit wird zum einen den 6kologi-
schen und landschaftsplanerischen Erfordernissen entsprochen, zum ande-
ren wird eine ausreichende Freiheit bei der Griingestaltung &ffentlicher und
privater Grinflachen gewéhrleistet.

Die in Teilen reduzierte Artenauswahl ist dadurch begriindet, dass aufgrund
der Nahe zum Flughafen Frankfurt am Main aus Grinden der Flugsicherung
und zur Vermeidung des Vogelschlags nur Gehélze verwendet sollen, die
nicht als Vogelndhrgehdlz dienen (nicht fruktifizierende und ausreifende Ar-

ten).
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11.Anlagen

Anlage 1: Baader Konzept GmbH
e Anlage 1.1 Bebauungsplan Ticona-Gelande, Umweltbericht vom 31.05.2017

e Anlage 1.2 Bebauungsplan Ticona-Geldnde, Landschaftsplanerischer Beitrag — Griinord-
nungsplan vom 31.05.2017

e Anlage 1.3 Bebauungsplan Ticona-Gelande, Kartierbericht 2016 vom 23.08.2016
e Anlage 1.4 Bebauungsplan Ticona-Gelédnde, Fachbeitrag Artenschutz vom 31.05.2017

» Anlage 1.5 Bebauungsplan Ticona-Gelénde, FFH-Vorpriifung/ FFH-Gebiet DE 5917-303
Kelsterbacher Wald vom 31.08.2016

» Anlage 1.6 Bebauungsplan Ticona-Gelénde, VSG-Vorprifung/ VSG Gebiet DE 5916~
402 Untermainschleusen vom 02.08.2016

Anlage 2: VKT — Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH

e Anlage 2.1a Fachgutachten Verkehr - Bebauungsplan Nr. 1/2012 ,Ehemaliges Ticona-
Gelande”, Schlussfassung vom 21.12.2016

o Anlage 2.1b Anlagen zum Fachgutachten, Schlussfassung vom 21.12.2016

o Anlage 2.2 Stellungnahme zur Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange vom
03.11.2016

Anlage 3: BeSB GmbH Berlin
e Anlage 3.1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1/2012 ,Ehemaliges
Ticona-Gelande" vom 11.08.2016

e Anlage 3.2 Beantwortung der Stellungnahme der Infraserv GmbH & Co. Hochst KG —
Thema Larm vom 24.10.2016

e Anlage 3.3 Beantwortung der Stellungnahme der Infraserv GmbH & Co. Héchst KG vom
10.02.17 — Thema Larm vom 24.02.2017

Anlage 4: GFL Gesellschaft fiir Luftverkehrsforschung mbH

e Anlage 4.1 Hindernisprifung, Externes Risiko und Gefahr durch Wirbelschleppen flir das
Projekt Entwicklung Ticona-Gelédnde vom 18.11.2016

= Anlage 4.2 Stellungnahme zur Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange vom
20.10.2016

Anlage 5: IUR REALIS Rechtsanwilte
e Beratung Bebauungsplan ,Ehemaliges Ticona Gelande* vom 16.03.2016

Anlage 6: BCE Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH

¢ Anlage 6.1a Hydrogeologisches Fachgutachten (,Februar 2017‘) vom 30.03.2017
e Anlage 6.1b Anlagen zum Hydrogeologischen Fachgutachten vom 30.03.2017
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