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1. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes 1/85

Der Bebauungsplan Langer Weg | 1/85 wurde am 8.12.1989 rechtskréftig als Satzung
beschlossen, die Bebauungsplane Langer Weg [l und [ll am 09.11.2001. Die Geltungsbe-
reiche der Bebauungspldne Langer Weg | und Langer Weg Il liegen unmiitelbar nebenein-
ander.,

Im Bereich der Flurstlicke 1322 (Gladiolenweg), 1321 und 1303 des aktuelien Katasterplans
liegen jedoch Teile dieser Flurstiicke weder im einen noch im anderen Geltungsbereich.
Diese Teil-Flurstlcke sind zwar als Verkehrsflache (1322) und als Wohnbaufl&chen (1321
und 1303} genutzt, aber von keinem Bebauungsplan tberplant.

Um diesen Mangel zu beseitigen, wird der Bebauungsplan La&nger Weg 1 1/85 geéndert.

2. Rechtsgrundlage der Anderung des Bebauungsplanes

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist nur der Anderungsbereich des alten Planes.
Der alte Bebauungsplan bleibt mit Ausnahme des gednderien Bereiches rechiskraftig.
Die Rechtsgrundlagen fir den Bestand des alten Bebauungsplanes werden nicht ge&ndert.

Die Flachenerganzung und Nutzungsumwidmung des Bebauungsplanes wird auf der akiu-
ellen Rechtsgrundiage des BauGB in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBL. I, S. 2141) und der
PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58) festgesetzt.

Der Bereich der Plananderung liegt innerhalb des rechtskraftigen Flachennuizungsplanes
der Stadt, genehmigt vom Hess. Min. d. Inneren am 31.3.1987 mit Planstand vom 31.3.2002.
Er ist als Wohnbauflache Bestand ausgewiesen.

3. Der Bereich der Anderung des Geltungsbereiches des alten Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1/85 wird um Teilflachen der Flurstiicke 1322
(Flache 1), 1303 (Flache 2} und 1321 (Flache 3) erweitert. Es handelt sich um eine Flache
von ca. 228,5 gm.

Ein anderer Teilbereich des Flurstlicks 1322 (Flache 4) innerhalb des Geltungsbereiches des
alten Bebauungsplanes ,Langer Weg | wird umgenutzt.

4. Art der Nutzung des geédnderten Bereiches

Der grof3te Teil des Ergénzungsbereiches ist als Verkehrsfliche des Gladiolenweges fest-
gesetzt. Der Ergénzungsbereich des Bebauungsplanes, der als Verkehrsflache festgesetzt
ist, hat eine Flache von 215,5 gm (Fliche 1).

Ein kleiner Teilbereich (Flache 4) der Parzelle 1322, der im aiten Bebauungsplan als &ffent-
liche Grinflache, Zweckbestimmung Griinanlage, festgesetzt war und derzeit bereits als
Verkehrsflache ausgebaut ist, wird zur Verkehrsflache umgewidmet. Bei dieser Umwidmung
handelt es sich um eine Flache von ca. 10 gm.

Ein kleiner Teilbereich der Parzelle 1321 (Flache 3) wird derzeit schon als Wohngebiets-
flache genutzt und ist mit dieser Bebauungsplanénderung nun entsprechend als WA-Gebiet
festgesetzt. Bei diesem kleinen Ergénzungsbereich handelt es sich um eine Flache von ca.
12,5 gm.



Ein weiterer kleiner Teilbereich der Parzelle 1303 (Flache 2) wird derzeit schon als Wohnge-
bietsflache genutzt und ist entsprechend als WA-Gebiet festgesetzt. Bei diesem kleinen
Erganzungsbereich handelt es sich um eine Flache von ca 0,5 gm.

Die ErschlieBung der Parzelle 1303 war im alten Bebauungsplan 1/85 nicht gesichent.

Die tatséchlich gebaute ErschlieBung ,Gladiolenweg“ erméglichte diese ErschlieBung, war
aber durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes planungsrechtlich nicht abgedeckt. Die
Anderung des Bebauungsplanes sichert planungsrechtlich den realisierten StraBenausbau
und damit die Erschlie3ung der Parzelle 1303. Flr den Steliplatzbedarf dieser bebauten
Parzelle ist — wie im alten Bebauungsplan — die gleiche Flache auf dem Grundstiick
ausgewiesen.

Die Ausweisung der Stellplatzfliche der Nachbarparzelle 1321 ist — wie im alten
Bebauungsplan — ochne Verénderung festgesetzt.

5. Versorgungsleitungen
Im Gladiolenweg liegen folgende Versorgungsleitungen:

- gine Gasleitung DN 100

- Stromversorgungsleitungen

- Telefonleitungen

- Abwasserkanal DN 300

- Wasserversorgungsleitung DN 100

6. Grinplanung

Wegen der Zwénge flir die Bebauung der Parzelle 1303 wird auf Festsetzungen zur Begrii-
nung des Grundstlicks verzichtet.

Auf den 6ffentlichen Griinflichen der Flurstiicke 1301 und 1323 wird auf die Festsetzung der
Reihenpflanzungen von Baumen und Strauchern teilweise verzichtet, um den Zusammen-
hang mit der direkt angrenzenden offentlichen Griinfliche des neuen Bebauungsplangebie-
tes Langer Weg 1l zu ermdglichen, die die kieinen, verstreuten Griinflaichen des Gebietes
Langer Weg | zu einem zusammenhéngenden, ,griinen Band" zusammenfassen wird.

7. Flachenbilanz

{Flache 1) Verkehrsfiache, neu: 215,5 gm
(Flachen 2+3) WA-Flachen, neu: 18,0 gm

(Flachen 1+2+3) FlachenvergrofBerung des Geltungsbereiches, gesamt:  228,5 gm

(Flache 4) Umwidmung &ffentlicher Grinflache in Verkehrsflache: 10,0 gm




