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1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.8.1997 (BGBL |, S. 137), berichtigt am 16.1.1998, in Verbindung mit den §§ 5
und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1.4.1993, zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stirkung der Blirgerbeteiligung und kommunalen
Selbstverwaltung vom 23.12.1999, als Satzung aufgestelit.

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. 1, S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4,1993 ( BGBL |, S5.466 ) und
die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12. 1990 (BGBIL. [, 1991, 5.58).

Der AufstellungsbeschluR fir den Bebauungsplan erfolgte am 8.11.1999. Die Planung ist
dargestelit auf der Grundlage der vom Katasteramt Russelsheim gelieferten Katasterkarte,
Stand 1998, erstellt im dxf-Format.

Der auf der Grundlage von § 4 des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) in der Fas-
sung vom 16.4.1996 ( BGBL. 1, S. 145} in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.9.1898 fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erstellte Landschaftsplan wurde gemat § 9 Abs. 4 BauGB in alten wesentlichen Teilen
in Form entsprechender Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

2a. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Langer Weg Il im Osten der Stadt Kelsterbach
umfaft eine Flache von 13,36 ha . Er schiiett nordéstlich an den rechtskraftigen Bebauungs-
plan "Langer Weg I" an, in dessen Geltungsbereich die ausgewiesene Bebauung weitgehend
realisiert ist. Das Gelénde des Plangebietes ist nahezu eben.

Rund 7,3 ha oder 54,5% der Flache des Bebauungsplangebietes "Langer Weg II" sind Eigen-
tum der Stadt Kelsterbach.

Die Flache des Bebauungsplangebietes Langer Weg |l ist wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die stidliche Begrenzung der FuRwegparzellen 126 und 125/4, dann durch
die 6stliche Grenze der Parzelle 32/8 und dann in Verldngerung auf den stidiichen Strallen-
rand der Bundesstrale 43 (Frankfurter Stra3e) zulaufend,

Von hier aus folgt die Grenze des Geltungsbereiches in Richtung Osten dem shdlichen
Strakenrand der B43, schneidet die Parzelle 36/73 und folgt dann in Richtung Suden dem
westlichen StraRenrand der Sidlichen Ringstrae, die Parzeflen 1213/84,1213/60, 1213/82
schneidend bis zur Verschneidung mit der nérdiichen Begrenzung der geplanten Stralenver-
kehrsflache der verldngerten Dahlienstrake. Der StraRenrand ist definiert durch den Rand der
Fahrbahn.

Die Grenze des Geltungsbereiches folgt der nordlichen Begrenzung der Stratenverkehrsfia-
che der verlangerten Dahlienstrafe bis zur Verschneidung mit der &stiichen Grenze der Par-
zelle 1298, verlauft dann in Richtung Norden und dann Westen auf der Grenze der Parzellen
1298, 1299/1, 1301, 1322 "Gladioclenweg" bis zur Verschneidung mit der dstlichen Grenze der
Parzelle 1323; die Grenze des Geltungsbereiches verlduft auf der dstlichen Parzellengrenze
1323 bis zur Verschneidung mit Parzelle 1046/1; hier springt die Begrenzung gradlinig auf die
nordéstliche Begrenzung der Parzelle 1046/1 (Feuerreiterweg"), veriduft dann in Richtung
Nordwesten auf dieser Parzellengrenze und der éstlichen Grenze der Parzelle 1224 bis zur
Parzelle 522/3 "GartenstraRe", springt hier gradlinig auf die nordwestliche Begrenzung der
Gartenstrake und folgt ihr bis zum Ubergang in die siidliche Begrenzung der Wegeparzelle
128. )




2b. Die Fiurstiicke im Geltungsbereich

in Flur 2 und Flur 7 (*) der Gemarkung Kelsterbach
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3. Griinde fiir die Neuausweisung

Die Ausweisung der Neubaufldchen dieses Planes als Aligemeines Wohnbaugebiet entspricht
den Zielen des Regionalpianes Stidhessen (RPS) vom 22.12.2000 (StAnz. 6/2001, S. 614).
Die Wohnbauflachen liegen im Siedlungsbereich Zuwachs des RPS. Im RPS wird wiederholt
als Ziel der Siedlungsentwicklung hervorgehoben, dass "eine Verdichtung der Wohnbebauung
insbesondere im fuRlaufigen Bereich attraktiver Haltestellen erfolgen sollte.” Und sie entspricht
dem Landesentwicklungsplan Hessen 2000, festgesteflt am 13. Dez. 2000 durch Rechts-
verordnung.

Das geplante Neubaugebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltepunkte der S-Bahn-
linien S8 und S9. L : : '

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes fiegt nach den Festlegungen des Landesent-
wickiungsplanes Hessen 2000, festgestellt am 13.12.2000 und bekannt gemacht am 9.1.2001
auRerhalb des "Planungsraumes fir den Internationalen Flughafen" und auch aufterhalb des
im RPS ausgewiesenen "Siedlungsbeschrankungsbereiches".

Nach den Grundsatzen der Entwickiung der Siedlungsstruktur des RPS kann fm Untgrzentrum
Kelsterbach "eine tiber die Eigenentwicklung hinausgehende Siediungstatigkeit stattfinden”.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt, genehmigt vom Hess. Min. d. Innneren am
31.3.1987 ( Staatsanzeiger Land Hessen Nr.27, 6.07.1987 } mit Planstand vom 31.3.1999, ist
das Baugebiet als Wonhnbauflache - Planung dargestellt. Damit wird der Bebauungsplan "Lén-
ger Weg II" gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem galtigen Flachennutzungsplan des Umlandver-
bandes entwickelt.

Die Stadt Kelsterbach hatte zum Stichtag 2.7.1999 15.705 Einwohner.

Die Neuausweisung des Baugebietes erfolgt aufgrund des zu erwartenden Wohnraumbedar-
fes in Kelsterbach und ist weitgehend fiir den Eigenbedarf der Stadt bestimmt. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes soll der kiinftige Wohnraum-Bedarf durch das geplante Bauvor-
haben auf dem ehemaligen Caltexgeldnde und der Zuwanderungsdruck durch das
fertiggestelite Flight-Training Zentrum der Deutschen Lufthansa AG aufgefangen werden.
Diese Vorhaben lassen mittelfristig einen Arbeitsplatzzuwachs von c¢a. 12.000 - 16.000 Stelien
im Raum Kelsterbach erwarten.

Aus diesem Zuwachs entsteht ein zusatzlicher Bedarf an rund 790 WE. Weitere rund 235 WE
sind als Bedarf aus Entwicklungsvorhaben der Nachbargemeinden und aus der Nachfrage
anderer Bauwilliger zu erwarten. Somit ist in Ubereinstimmung mit den umrechenbaren Werten
fiir den maximalen Siedlungsflachenbedarf Kelsterbachs in Tabelle 1 des Regionaiplanes
Stidhessen 2000 ( 24 ha x rund 50 WE/ha. = 1200 WE ) und den Untersuchungen des
Umlandverbandes Frankfurt im Entwicklungsplan 2015 mit einem Neubaubedarf von rund
1025 WE zu rechnen.

Rund 470 WE dieser als Bedarf ermittelten Wohnbebauung wird im Bebauqngsplangebiet
" dnger Weg " ausgewiesen. Ein weiterer Teil wird im "Lénger Weg " ausgewiesen.

4. Grundkonzept des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet Langer Weg |1 ist zusammen mit dem Gebiet Langer Weg 1li Teil
eines zusammengehorigen Entwicklungsgebietes , das das bestehende Wohngebiet Langer
Weg | arrondiert. Teilbereiche in der Randzone des Wohngebietes Langer Weg |, die zur Zeit
noch unabgeschlossen, rdumlich nicht gefa®t und in ihrer Nutzung undefiniert sind, werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan geklart werden. -




Die Bebauungsstruktur ist verdichtet, um mit dem immer knapper werdenden Bauland spar-
sam umzugehen und Freiflachen fir Grinzige und grofiziigige dffentiiche Raume und Platze
Zu erhaiten.

Die Wohnbebauung ist nach Stiden orientiert, um solare Energiegewinne zu nutzen und dem
bevorstehenden Energiesinsparungsgesetz zu gentigen. Fir die kinftigen Bauherren wird
auch auf diese Weise ein moglichst kostenglinstiges Bauen und energiesparendes Wohnen
ermbglicht.

Die Bebauung ist durch Griinzlige gegliedert, die raumlich Uberschaubare Quartiere schaffen
und Orientierung innerhalb des gesamten Wohngebietes ermoglichen. Die Grinzige bieten
wohnungsnahe Erholungsfiachen. Zudem werden sie eine dkologische Regenwasserbewirt-
schaftung erlauben. )

Die Grunziige bilden ein "Griines X", das unabhéngig von den Erschliefungsstraden den Pla-
nungsbereich gliedert. Das innerhalb des "Griinen X" gefiihrte Rad- und FuBRwegenetz
ermbglicht es, jenseits der Verkehrsstraken, zu Full oder mit dem Fahrrad die wichtigen
sozialen Orte des gesamten Entwicklungsgebietes zu erreichen: Kindertagesstatte, 1GS,
Sportanlage, Bibliothek, Bolzplatz, Spielstationen und Spielplétze, die Kirche im Siiden, den
Steg tiber die Bahngleise im Westen und den Regionalparkweg im Osten.

Uber das "Griine X* werden die bislang relativ unverbundenen Stadtteile im Norden und im(-
Sliden des Planungsgebietes miteinander verknipft.

Im Knotenpunkt der Griinziige wird eine groRzigig gestaltete, stadtische Parkflache entste-
hen. Sie ist durch Wohngebaude réumlich gefalt und bildet eine klare, rechteckige Figur. In
ihrer zentralen Lage kann sie zu einem sozialen Ort, einem Treffpunkt flr die Blrger werden.

Die Zentrumsbildung wird verstarkt durch die veriangerte Dahlienstraike, die mit ihrem StralRen-
querschnitt und ihrer Randbebauung mit dreigeschossigen Wohnbauten urbanen Charakter
erhalten wird.

in diesem zentralen Bereich der neuen Wohngebiete Langer Weg It und Langer Weg Il kon-
nen im Geltungshereich des Bebauungsplanes Lénger Weg Il am zentralen Platz Versor-
gungseinrichtungen ,wie Cafes und Geschafte des t&glichen Bedarfes entstehen, Durch die
gute fuBlaufige Erreichbarkeit dieser Laden ist die Versorgung des Wohngebietes mit Giitern
des taglichen Bedarfes gesichert. Giiter des mitteifristigen Bedarfes werden durch Geschéfte
am Sandnligelplatz abgedeckt, die in max. 700 m Entfernung aus dem Wohngebiet zu errei-
chen sind. Die Aufwertung des Sandhtigelplatzes ist von der Stadt geplant. Glter des lang-
fristigen Bedarfes sind auch in Geschéften der Nachbarstadte tiber Busse, Bahn und S-Bahr{
gut erreichbar.

Alle Verkehrsfidchen - sowohl die ErschiieRungsstraken als auch die Wohnstraen sind im
Querschnitt minimiert, um die stadtischen ErschlieRungskosten und damit letzlich auch die
Grundstiickskosten gering zu halten. Die Versiegelung des Bodens soll aus okologischen,
insbesondere klimatischen Griinden so gering wie maglich gehalten werden.

Die ErschlieRungsstrafien werden einseitig mit Béumen Uberstellt und die Dahlienstrale wird
Allee-Charakter erhalten, um den zentralen Ort zu betonen.

Die Emissionen der Sidlichen Ringstrake werden durch eine begrinte Larmschutzaniage von
der Wohnbebauung abgeschirmt. Die Anlage wird in eine 15 bis 20 m breite, landschaftspla-
nerisch gestaltete, éffentliche Grunfliche eingefligt, in der ein Ful3- und Radweg als Teil eines
Rundweges um das gesamte Planungsgebiet geflihrt wird, Durch angelagerte Spielstationen
wird er Aufenthaltsqualitét erhalten.



5. Art und MaR der Nutzung / Versorgung des Wohngebietes

Entsprechend seiner Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan soll der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als "Allgemeines Wohngebiet” (WA) mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von vorwiegend 0,8 und im-zentralen Bereich an der verléngerten DahlienstraBe von 1,2 aus-
gewiesen werden.

Die Wohnbebauung wird teils als Figenheimbebauung und teils als Geschoflwohnungsbau
erstellt, um eine ausgewogene soziale Mischung zu erreichen.

Das Wohnungsangebot soll durch bewuRt unterschiedliche Arten der Wohnbebauung, wie
freistehende Einfamilienhauser, Eigenheime in halboffener Bauweise, Kettenhauser, Baugrup-
pen fir Bauherrengemeinschafien und GeschoRwohnungsbauten, erweitert werden. Durch
diese Vielfalt der Baumdglichkeiten wird den unterschiedlichen Vorsteliungen und finanzielien
Méglichkeiten der Interessenten Rechnung getragen und ‘eine soziale Durchmischung und
stadtebauliche Vielfalt erreicht werden.

Tabelle 1

Gebaude- und Wohnungsschiiissel Bebauungsplan "Lénger Weg II"

Art der Zaht der WE / Gebaude Zahl der
Bebauung Gebaudeeinheiten durchschnittlich Wohneinheiten
GeschofRbau 8 --- 141
(ohne Sekundarbauten) {1)
Reihenh&user 130 1,2 156
Kettenhduser 46 1,2 55
Freistehende
Eigenheime in 18 1,2 19
Grenzbebauung
Freistehende .
Eigenheime 50 1,5 75
Bauherrenge- ca. 20 1,2 24 .
meinschaft (2)
Zusammen 268 470
{1) bei 112 gm BGFWE (2) Bebauung im Rahmen der textlichen Festsetzungen frei bebaubar

Die Hohe der Uberbauung ist fir die Eigenheimbebauung zweigeschossig, fUr_den EBeschoBe
wohnungsbau dreigeschossig begrenzt. Diese Gebaudehsthen nehmen die Hohen der
Uberbauung im "Lénger Weg I" auf.

Die Baufelder der gesamten Bebauung werden méglichst weitgehend durch Baugrenzen
festgesetzt, um unndtige Bindungen durch die Bauleitplanung zu vermeiden. Entlang der Sam-
melstrake A und der Dahlienstrale wird der GeschoRbau durch Baulinien begrenzt, um hier
dem &ffentlichen Raum eine klare, raumliche Begrenzung zu geben. Die Baufelder WA 4
werden zum &ffentlichen StraRenraum durch Baulinien begrenzt, um eine stédtebaulich
einheitliche Bebauungstruktur an diesen Orten zu sichern. :




~ Die Geschollbauten werden mit Flachdéchern oder flach geneigten Pultdéchern bis max, 15°
a.T. gedeckt, um Verschattungen der privaten Gartenbereiche zu vermeiden und das gesamie
Baugebiet "Langer Weg Il und 1Il" durch eine besondere Gestaltung der Zentrumsbebauung zu
gliedern. Aus diesem Grund und um das Erscheinungsbild der zentralen Bebauung nicht zu
storen, werden Dachaufbauten ausgeschiossen. Staffelgeschosse werden jedoch zugelassen.

Fur Hausgruppen der Eigenheimbebauung, wie Doppelhauser und Reihenhauser, wird eine
Dachform_vorgeschrieben, um in der Kubatur einheitliche Baugruppen zu erhalten. Wird das
Planungsziel der Einheitlichkeit der Dachformen auf anderem Wege sichergestellt, kénnen
Hausgruppen auch mit anderen Dachformen gebaut werden. R : :

Fir die Eigenheimbebauung ist festgesetzt, dal Wohngebéude nicht rﬁéhr als 2 WE haben
dirfen, um Folgeprobleme besonders im Hinblick auf den Bedarf an Stellplatzflachen und eine
sqhieichende Verschiebung der Wohnungsdichte zu vermeiden. -

Aus Tabelle 1 ist das Mischungsverhélitnis der verschiedenen Arten der Wohnbebauung

ersichtlich.

Mit dieser Bebauungsstruktur wird eine Durchschnittsdichte der Wohnbebauung von rund 46
WE/ha geplant ( 470 WE : 10,28 ha Bruttowohnbauland ) und somit den Dichte-Vorgaben des
Regionalplanes Stidhessen { RPS) entsprochen, der im Einzugsbereich der S-Bahn-
Haltepunkte 45 bis 60 WE/ha fordert. Die geplante Dichte entspricht auch den Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes Hessen 2000 in der am 13. Dez. 2000 festgesteliten Fassung.

Der GeschoRwohnungsbau kann in sehr flexibler Weise entsprechend den Eigentumsverhait-
nissen der Stadt an den Grundstiicken im Geltungsbereich privat und/oder &ffentlich finanziert
realisiert werden. im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Baufelder WA A1 und
WA A3 durch die ausreichende Ausweisung ebenerdiger Stellplatzflachen auf den privaten
Grundsticken fur die &ffentliche Finanzierung vorgesehen.

Entsprechend dem Leitziel des Regionalplanes Stdhessen,” durch raumliche Zuordnung von
Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Erholen und Gemeinbedarf langerfristig glnstige Voraus-
setzungen fiir eine verkehrsmindernde Siedlungsstruktur zu schaffen", werden im zentralen
Bereich des Aligemeinen Wohngebietes (WA) an der verlangerten Dahlienstrale auch
Flachen flr kleines nicht-stérendes Gewerbe oder Wohnfolgesinrichtungen - (gem. Steliplatz-
satzung notwendige) Fahrradstellpldtze, Krabbelstuben oder eine Begegnungsstatte - ausge-
wiesen. Diese Flachen kodnnen in den eingeschossigen Zwischenbauten des Geschof3-
wohnungsbaus baulich realisiert werden.

im Bereich des Bebauungsplanes "Lénger Weg |l werden Standorte flr einen Kindergartetf
und eine Begegnungsstatie ausgewiesen.

Die Kindertagesstatte mit ca. 85 Platzen soll im rAumfichen Zusammenhang mit den vorhande-
nen &ffentlichen Einrichtungen dort entstehen. Sie soll (iber die Bffentlichen Griinzlige auch
vom Wohngebiet Linger Weg !l fuRlaufig gut erreichbar sein.

"Barrierefreie Wohnungen" nach DIN 18025, Teit 2 kénnen in flexibler Weise und bedarfs-
gerecht in den Erdgeschossen der Geschofibauten in die Wohnbebauung integriert werden,
wie es auch die TWBR Hessen fur den offentiich geférderten Wohnungsbau fordert. In den
eingeschossigen Sekundérbatiten kann eine Soziaistation far das Betreute Wohnen im Alter
diesen Wohnungen unmittelbar zugeordnet werden.

Fir die Schulversorgung des Wohngebietes stehen 2 Grundschulen und eine Integrierte
Gesamtschule zur Verfigung. Die Gesamtschule wird im Bebauungspian Langer Weg Il in
threm Bestand gesichert. Die Grundschuien Kar-Treutel-Schule und Blrgermeister-Hardt-
Schule liegen rund 1200 m vom Plangebiet entfernt. .



Die katholische St. Markus-Kirche liegt rund 650 m vom Wohngebiet entfernt und die evan-
gelische St. Martinskirche rund 1500 m. Beide Kirchen liegen somit in zumutbarer Entfernung.

Im Norden des Geltungsbereiches ist an der Kreuzung der B 43 mit der Sidlichen Ringstrate
eine Tankstelle fir die ortliche Versorgung geplant. Nach Untersuchung von moglichen Stand-
orten im gesamten Stadtgebiet und drei alternativen Standorten in den Planungsgebieten
"Langer Weg [l und 11" selbst und nach Vorabsprache mit dem Umlandverband Frankfurt am
27.10.2000 kann diese Lage im Planungsgebiet als die ginstigste begrindet werden. Durch
einen mindestens 24 m breiten Streifen dffentlichen und privaten Griins ist die Wohnbebauung
von der Tankstelie abgeriickt, um Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu vermeiden.

Zur Schallemissionsbelastung durch die Tankstelle fiegt eine schalitechnische Untersuchung
vor { s. Anlage I). T ' :

6. ErschlieRung des Baugebietes
Das gesamte Bebauungsplangebiet ist als "Tempo 30"-Zone ausgelegt.

Die verkehrliche HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt Uber die anbaufreie Sammelstralle A.
Sie verlangert im Nordwesten die vorhandene Lilienstralie im Langer Weg | und bindet im
Stiden an die verléngerte Dahlienstrale im Langer Weg [l an.

Auf dieser Nord-Siud-Sammelstrafte kann die Buslinie 74 von der Morfelder Stralle (ber das
Gebiet des "Langer Weg lI" zum Sandh(geiplatz gefiihrt werden.

Die Sammelstralen sind mit einem Strakenguerschnitt von 5,50 m dimensioniert und beidsei-
tig mit getrennt gefilhrien Fulwegen versehen. Die Radfahrer fahren nicht auf abgetrennten
Wegen sondern im Mischquerschnitt der Strafe.

Die in verschiedenen Bebauungsweisen geplante Eigenheimbebauung wird_durch Wohn-
. straRen erschiossen. Die Wohnstraien sind 5,50 m breit und werden geradlinig gefuhrt. Sie
sind als Mischquerschnitt ausgebildet und frei von Stellplatzflachen.

Der GeschoRwohnungsbau wird durch Wohnstraien erschlossen. Das Erschiieffungs- und
Aufenthaltsprofil ist insgesamt 20,0 m breit. Es ist durch frei zu gestaltende Baumgruppen,
Spielplatze, Sitzecken, Steliplatzpakete und affentliche Grinflachen gegliedert. Die Fahrgas-
sen innerhalb des breiten ErschiieBungsprofils sind je nach den verkehrstechnischen Erfor-
dernissen so knapp wie mdglich dimensioniert,

in diesem frei zu gestaltenden Erschlieungs- und Aufenthaltsprofil wird eine Zufahrt zu den
Stellplatzen oder zur hausbezogenen Tiefgarage ermoglicht.

Die eingeschossige Seitenbebauung der "Wohnblécke" kann { mul aber nicht ) zu diesem Er-
schiieBungsraum mit Aufenthaltsqualitét hin orientiert werden. Die Sekundérbebauung wahrt
die Privatheit der privaten Gérten im Block, ohne sie zu verschatten. Durchgange erlauben auf
kurzem Weg eine Verbindung zwischen privaten Garten und sffentliichem Bereich der Wohn-
strafien.

Unabhangig von den Verkehrsflachen des Strafenraumes ist ein ErschlieBungsnetz innerhalb
der &ffentlichen Griinflachen gefiihrt, das die bestehende und kiinftige soziale Infrastruktur
liber FuRwege erreichbar macht.




6.1 Stellplitze

- Die Ausweisung der privaten, wohnungsbezogenen Stellplétze erfolgt nach Stellplatzsatzung

und Festsetzungen des B-Planes. Die nach Satzung erforderlichen Steliplatze sind auf dem .

Grundstiick nachzuweisen.

- Auf den Grundstiicken der freistehenden Eigenheime, der Kettenhduser und der Hofhauser ist
diese Festsetzung realisierbar, weil die Anordnung des zweiten Stellplatzes auf der grund-
stickseigenen Zufahrt zum ersten zugelassen wird. Die unter Umsténden in Anspruch genom-
menen zwei Steliplédtze an der jeweiligen Nachbargrenze der Baufelder WA1 und WA4 werden
. als zulassig festgesetzt. Die 2 Steliplatze in der Abstandsflache der Hofhéuser ( WA 4 ) sind
- im Regelfall gem. § 6 (11), Nr. 1b HBO.genehmigungsfahig, da durch die erforderliche Brand-
wand des jeweiligen Nachbargeb&udes Nachbarschaftsbelange nicht berlihrt werden.

Fir jede Wohnstrale werden (ber die Forderungen der Stellplatzsatzung hinaus rund 4 &ffent-
liche Steliplatze fGr sonstigen Bedarf ausgewiesen. Diese zusatzlichen Stellplatze werden als
Langsparker an der Sammelstrale auf dffentlichen Flachen oder am Ende der Wohnstrale

aufterhalb der ErschiieRungsfidiche ausgewiesen. Ziel dieser Ausweisungen ist es, in den .

Wohnstralen kein Parken zuzulassen.

Auf den Grundstlicken der Reihenhausbebauung kdnnen die zwei erforderlichen Stellplatze

nebeneinander angeordnet werden. Sie liegen nebeneinander an der Wohnstrale oder auf

Sammelsteliflachen, die den zugehorigen Hauseinheiten unmittelbar rédumlich und eigentums-
rechtlich zugeordnet sind. Liegen die Stellplatze auf der gegentiiberliegenden Seite der zuge-
horigen ErschlieRungsfiiche, gehdren die beiden Stellplatze, der Erschliefungsflachenab-
schnitt und der bebaute Grundstiicksanteil mit Garten zum Grundstiick.

Zusétzliche Stellplatze werden auf &ffentlicher Fliche als Langsparker an der Sammeistra3e
ausgewiesen. Ziel der Ausweisung ist auch hier, in den Wohnstralen kein Parken zuzulassen.

Der Stellplatzbedarf der GeschoRRbauten kann in Tiefgaragen oder ebenerdig untergebracht
werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen beide Moglichkeiten zu und haiten
somit spatere diesbezligliche Entscheidungen offen.

Fir den privat finanzierten Geschofwohnungsbau soll der Stellplatzbedarf in Tiefgaragen
untergebracht werden. Die Zufahrtsrampen zu den Tiefgaragen kénnen vor den eingeschos-
sigen Sekundarbauten liegen oder sie werden durch die Wohnzeilen gefihrt.

Um den Finanzierungsrichtlinien des &ffentlich geférderten Wohnungsbaus Rechnung zu tra-
gen, sind in unmittelbarer Nahe zu den Wohnungen Flachen ausgewiesen, auf denen der
Stellplatzbedarf ebenerdig untergebracht werden kann. Die Stellplatze sind als Senkrechtpar-[
ker an den verkehrsberuhigten WohnstraRen im 20 m-Lichtraumprofil zwischen dem Geschof3-
wohnungsbau realisierbar oder auf Sammelstelipléatzen ( dies gilt fur die Blécke WA A1 und
WA A3, die fir eine offentliche Finanzierung besonders geeignet sind; s.a. Pkt.5 dieser
Begrindung). Um die Beeintrachtigung des ErschlieRungs- und Aufenthaltsraumes moglichst
gering zu halten, soll der betrachtliche, ebenerdige Stellplatzbedarf des dffentlich geférderten
Wohnungsbaus weitgehend auf Sammelstelipldtzen zusammengefafit werden.

Der Stelifldchenbedarf fiir Fahrriader, der im GeschoRwohnungsbau zu betrdchtlichem Raum-

bedarf anwichst, kann problemlos und funktional glinstig in den Sekundarbauten unterge-
bracht werden.

7. Wasserversorgung des Baugebietes

Die Stadt Kelsterbach bezieht ihr Trinkwasser Uber die Mainova AG aus dem Hessischen Ried.
Uber die letzten 10 Jahre ist die von der Stadt Keisterbach bezogene Wassermenge im
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grofien Trend gesunken; aufgrund von neuen Gebietsausweisungen steigt sie in den letzten
Jahren jedoch wieder an:

1991 - 994.368 cbm

1985 - 811.721 cbm

1999 - 942.350 cbm

Der zuséatziiche Wasserbedarf flir das Bebauungsplangebiet Langer Weg Il errechnet sich wie
folgt:

Esistvon 2,1 bis 2,5 E/\NE also 2,3 E/WE als statistisches Mittel in Kelsterbach, auszugehen.
Bei 470 WE ergibt s;ch

als Regelbedarf: ca. 1.081 Einwohner x 177 I/E/d
und Spitzenbedarf: 70.000,00 cbm/a x 1,5

70.000 cbm/a;
105.000 cbm/a.

nu

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes werden Festsetzungen getroffen (Zisternen als
Brauchwasseranlagen), die zum Ziel haben, diesen Regelbedarf / E. zu verringern.

Ohne Berlicksichtigung dieser Einsparungspotentiale geht das staatliche Umweltamt des RP
Darmstadt von folgenden, zusétzlichen Verbrauchswerten durch die geplanten Neubaugebiete
Langer Weg Il und ill, Taubengrund und Staudenwald aus;

Regelbedarf , 180.000 chm/a;

Spitzenbedarf 270.000 cbm/a.

Ein Schreiben der Mainova AG, datiert vom 24.10.2000, das als Anlage dem Fachgutachten
der Beratenden Ingenieure Wasserwirtschaft + Verkehrsanlagen "Frotscher +Kolb", datiert
vom Oktober 2000, angehangt ist, belegt, dal diese zusatzlichen Bedarfsmengen an Trink-
wasser aus der Transportleitung DN 800 der Mainova AG geliefert werden kénnen (Anlage 1i).

Das o.g. Gutachten bestétigt, dal das Baugebiet Langer Weg Il aus dem vorhandenen Ver-
sorgungsnetz erschiossen werden kann.

Der Grundwasserbewirtschaftungsplan "Hessisches Ried", bekannt gemacht am 9.4.1999 im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen { StAnz. 21/1999, S. 1659 ), stelit einen steigenden
Grundwasserspiegel im Wasser-Entnahmegebiet des Hessischen Ried fest. Aufgrund dieser
positiven Versorgungslage und im Zusammenwirken mit Trinkwasser-Einsparungsmafnahmen
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist von einer gesicherten Trinkwasser-
Versorgung auszugehen.

Die Wasserqualitat des von der Mainova bezogenen Wassers ist gewéhrleistet.

8. Uberschwemmungsgebiet
Nach Angaben des geltenden Flachennutzungsplanes 1987 mit Planungsstand 1999 der Stadt

Kelsterbach liegt das Bebauungsplangebiet L.&nger Weg Il nicht in einem Uberschwemmungs-
gebiet. ,

9, Grundwassersicherung
Nach Angaben des geltenden Flachennutzungsplanes 1987 mit Planungsstand 1999 der Stadt

Kelsterbach liegt das Bebauungsplangeblet Langer Weg 1l nicht in "Bereichen fur die Grund-
wassersicherung".
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10. Trinkwasserschutz

Nach Angaben des geltenden Flachennutzungsplanes 1987 mit Planungsstand 1999 der Stadt
Kelsterbach liegt das Bebauungsplangebiet Langer Weg Ii nicht in einem Trinkwasserschutz-
gebiet. '

- 11. Heilguellenschutz

Nach Angaben des geltenden Flachennutzungsplanes 1987 mit Pianungsstand|‘1999 der Stadt
Kelsterbach liegt das Bebauungspiangebiet Langer Weg Il nicht in einem Heilquellenschutz-
gebiet. o

12. Entwidsserung des Baugebietes

Die Entwasserung des Baugebietes wird im Mischsystem {iber den Hauptsammler entlang der
Sadlichen RingstraRe an die Kidranlage Frankfurt-Sindlingen erfolgen.

tm Februar 1995 wurde vom ingenieurbiiro Jung GmbH eine Schmutzfrachtberechnung fir
den Prognosezeitraum der nachsten 30-40 Jahre vorgelegt. Diese Berechnung nach dem
"SMUSI"-Priifprogramm ergab, daR die Abwasserentsorgung ohne Abwasserabgabepflicht flg
Niederschlagswasser méglich ist, wenn die Neubaugebiete mit nicht mehr als ca. 10% der
Gesamtflache versiegelt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird dies durch folgende Festsetzungen realisiert:

- Fur die Dachentwasserung der Wohnbebauung wird ein Anschiu@ an Zisternen zur
Brauchwassernutzung auf dem Grundstiick vorgeschrieben;

— der Uberlauf der Zisternen wird an Versickerungsanlagen (gem. ATV-Arbeitsblatt A 138)
angeschlossen; der AnschiuR eines Notliberlaufes an den StraRenkanal kann in Ausnah-
mefallen beantragt werden;

~ ein Fachgutachten zur Versickerungsfihigkeit des Bodens in Kelsterbach vom Blro
"Umweitplanung Buliermann Schneble GmbH" vom 5.8.1997 liegt vor;

— Zufahrten, Stellplatz- und Hofflachen werden mit Ausnahme der TG-Zufahrten entsiegelt;

_  Wohnstrafen und dffentliche Platze werden in ein Mulden-/ Rigolen-Systeme entwassert.
Uberschiissiges Wasser aus besonders starken Regenereignissen kann Ober zuséatzlich
vorgesehene Rickhaltemulden in 6ffentiiche Grinflachen entwassert werden, Im Bauge-
biet sind dafiir geeignete Fldchen in den Grlinziigen und im Abstandsgriin zur Stdlichen
Ringstrafe ausreichend vorhanden. Eine rdumlich umgrenzte Festsetzung dieser Flécher(
ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht mdglich. :

Aufgrund dieser MaRnahmen gelangt von den bebauten Grundstlicken und den Wohnstralen
kein Oberflachenwasser in den dffentlichen Kanal.

Die versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches - die Sammelstrale A und ein Teil
des Tankstellengeldndes - betragen rund 9.000 qm, entsprechend 6,7 %.

Ein Fachgutachten der Beratenden ingenieure Wasserwirtschaft+Verkehrsanlagen "Frotscher
+Kolb" vom Oktober 2000 belegt, daf die Entwasserung des Planungsgebietes gesichert ist,
wenn einzelne Engpésse im Kanainetz, die durch die Erschlieffung des neuen Bebauungsge-
bietes auftauchen kénnen, im Zuge der ErschiieRungsplanung im Bedarfsfail beseitigt werden:
"Da die Neubaugebiete Langer Weg Il und Il aufgrund des niedrigen Versiegelungsgrades
von 10% nur eine relativ geringe Mehrbelastung bringen und bisher im Stadtgebiet keine nen-
nenswerten Uberflutungen festzustellen waren, ist davon auszugehen, daf aufgrund der
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guten Leistungsfahigkeit des derzeitigen Entwasserungsnetzes noch Leistungsreserven im
Kanalsystem fur die Mehrbelastung vorhanden sind." (Anlage i)

Unter Hinweis auf Schwachstellen im vorhandenen Entwasserungssystem wird in diesem
Gutachten die Beseitigung von Kapazitdtsengpéssen im Kanal und der schrittweise Ausbau
des Systems empfohlen, soweit sich dies im Zuge der Realisierung der Baugebiete als
notwendig erweist,

Durch den geringen Versiegelungsgrad im Baugebiet verandert sich die Wassermenge, die bej
Spitzenereignissen Uber einen Regenauslasskanal vor der Klaranlage Sindlingen in den Main
abzuschlagen ist, kaum. Da jedoch der vorhandene Auslasskanal nicht mehr ausreichend ist,
"ist der Auslasskanal bei Gebietserweiterung durch einen Kanal DN 1400 zu ersetzen."

Der Main weist im Bereich der Stadt Kelsterbach die Gliteklasse 2-3 (kritisch belastet auf).

13. Altlasten

Laut Altlastenkataster des Umlandverbandes vom 20.6.1990 und Umweltvorsorgeatlas des
Umweltverbandes vom 26.6.1998 liegen keine Verdachtsflachen im Planungsgebiet.

14, Mﬁlientsorgun‘g

Die Mullentsorgung des Wohngebietes erfoigt Uiber 3-achsige MUilfahrzeuge. Die Abfélle jeder
Hauseinheit werden in getrennten Behiltern fur Bioabfall, Wertstoffe und Restmlf gesammelt
und vom jeweiligen Grundstiick abgeholt.

Die Wendehammer am Ende von Stichstraien sind entsprechend den Empfehlungen far die
Anlage von ErschlieBungsstralen EAE 85 fir 3-achsige Mdlifahrzeuge ausreichend
dimensioniert. ‘

Der Geschofiwohnungsbau wird durch 3-achsige Mullfahrzeuge entsorgt. Die Abfélle werden
in getrennten Sammelcontainern fir Bioabfall, Wertstoffe und Restmtill abgehoilt.

Die 550 m breiten Wohnstralen sind fir den Begegnungsfall Millfahrzeug / PKW
ausreichend dimensioniert, da von einer Tempo 30 Begrenzung ausgegangen wird.

Die Entsorgung des Restmdills auf die Deponie Bittelborn und des Bioabfalls nach Bischofs-
heim ist gesichert.

Sammelstandorte fir Glas- und Papiercontainer werden in Kelsterbach filr je ca. 500 Einwoh-.

ner vorgesehen. Geeignete Flachen dafir sind in den Sekundéarbauten des Geschofiwoh-
nungsbaus und Restfldchen der Eigenheimbebauung im Bebauungsplangebiet ausreichend
vorhanden.

15. Gasversorgung

Die Gasversorgung des Bebauungsplangebietes ist gesichert. Laut Netzdokumentation des
Versorgungstragers Mainova filhren Gasleitungen ND 150 in der LilienstraRe und Dahlien-
strale bis an die Grenze des Bebauungsplangebietes Langer Weg Il

An diese Versorgungsieitungen kann das Netz des Bebauungsplangebietes angeschlossen
werden. in der Rosenstrale fiihrt eine Gasleitung ND 100 bis zum Wendehammer.
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16. Strom-, Wirme- und Energieversorgung
Die Stromversorgung ist It. tel. Auskunft vom 29.6.2000 der MKW Mainkraftwerke gesichert.

Fiir die Versorgung des Wohngebietes mit Warme und Energie wird jede Form der Erzeugung
beflirwortet, die regenerative Energietrdger nutzt - wie z.B. Solarenergie, Erdwédrme oder
Biogas - oder die den Energiebedarf effizient erzeugt und verteilt - wie z.B. durch verbrauchs-
ortnahe Blockheizkraftwerke.

Fur die Nutzung regenerativer Energien stellt der Bebauungsplan die notigen Vorgaben bereit;

~ die Bebauung ist fiir die aktive und passive Nutzung der Sonnenenergie weitgehend nach
Stden orientiert; S o '

- in der eingeschossigen Sekundarbebauung des Gescholwohnungsbaus stehen geeignete
Flachenangebote zur Verfigung, um dort Blockheizkraftwerke zu realisieren

17. Larmschutz

Die stidliche Ringstrale, die B 43 und die verléngerte Dahlienstralie belasten das Baugebiet
mit Verkehrstarm. Durch die geplante Tankstelle an der Kreuzung Ringstrafie / B 43 wird das
Baugebiet mit Gewerbelarm belastet. '

Eine detaillierte Bestimmung der Larmimmissionsbelastung wurde durch ein Fachgutachten(-
des Biiros Fritz Beratende Ingenieure mit Datum vom 15.09.2000 erbracht. Darin ( Anlage 1)
sind den zuldssigen Immissionsgrenzwerten und Orientierungswerten fir die Beurteilungs-
pegel, bezogen auf WA-Gebiete die errechneten Emissionen der nachfolgend aufgefihrten
Larmquellen gegeniibergestelit:

—  Verkehrslarm von der B 43, Sudiichen Ringstraie und der verléngerten Dahlienstrafie;
—  Gewerbelarm von der Tankstelle;
- Fluglarm.

Verkehrsi&rm

Da die flr den Tag- und den Nachtzeitraum ermittelten Beurteilungspegel die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslérmimmissionen Uiberschreiten, werden im
Bebauungsplan Schalischutzanlagen an der Stdlichen Ringstrale festgesetzt. Sie kdnnen
innerhalb des 19 m - 24 m breiten dffentiichen Grlinstreifens entlang dieser Verkehrsachsen
realisiert werden. Da in einigen kiitischen Bereichen mit stadtebaulich vertretbaren Anlagen
unter 5,0 m Hohe eine Einhaltung der Orientierungswerte nicht erreicht werden kann und ir(w-
der verlangerten (geplanten) DahlienstraBe aktive MaRnahmen in dieser Form nicht mdglich
sind, wird in den im Plan festgesetzten Bereichen des Bebauungsplanes im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis zu flihren sein, ob zuséatzliche Mafinahmen des passiven
Schallschutzes notwendig werden, um die Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aufenbauteilen gem. DIN 4109 einzuhalten.

Fir den Bereich der lichtsignalgeregelten StraBenkreuzung "verléng_erte _Dahlienstraf}e" uqd
"Sudiiche Ringstrale" ergab eine Uberpriifung der freizuhaltenden Sichtwinkel, dal diese die
Ausbildung der Larmschutzanlage nicht beeintrachtigen.

Im geplanten Baugebiet sind in den gekennzeichneten L&rmbelastungszonen aufgrund der
immissionen aus Verkehrslarm gem. § 9 BauGB fiir Wohnungen oder Aufenthaltsraume bau-
liche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau
- Anforderungen und Nachweise - Ausgabe 1989") sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen
gegen AuRenldrm die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aulenbauteilen gem.
Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhailten. -
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Gewerbelarm / Tankstelle

Durch Abriicken der Wohnbebauung von der Tankstellenantage entsprechend den Ergebnis-
sen des schallschutztechnischen Gutachtens kann sowohl tags als auch nachts die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte erreicht werden, Zwischen dem Baufeld der Tankstellenanlage und
der Wohnbebauung ist im Bebauungsplan ein 13,0 m bis 22,0 m breiter dffentlicher Grinstrei-
fen zusétzlich zu einem 6,0 m breiten privaten Abstandsgriin auf dem Grundstiick der Tank-
stelle und den Abstandsflachen auf den privaten Wohngrundstiicken festgesetzt.

Flugldrm
Siehe hierzu Pkt. 19 dieser Begriindung

18. Bau-Schutzbereich Flughafen Frankfurt/M

Das Plangebiet liegt - mit Ausnahme des norddstiichen Baufeldes, wo eine Hohe von 110,06m
G.NN erreicht wird - auf einer Héhe unter 110 m (.NN. und damit max. 10 m Uber dem Fiugha-
fenbezugspunkt (= 100m (i.NN.).

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb der Anflugsektoren des Rhein-Main-Flughafens.

Der &stliche Teil des Baugebietes "Langer Weg II" liegt It. Darstellung im Flachennutzungsplan
1999 fur die Stadt Kelsterbach und it. Verdffentiichung des HMWVL (St. Anz. 26/1998, S.
1834) im "Bauschutzbereich Flughafen Frankfurt/M." mit einem Halbmesser von 4 km. Inner-
halb dieses Schutzbereiches darf die Bauhéhe die Hohenkote 125 m i.NN. nicht Gberschrei-
ten.

Die maximale Hohe aller Geb&udeteile wird daher fiir den gesamten Geltungsbereich auf max.
125,00 m U.NN festgesetzt.

19. Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt/M.

GemaR §2 (2) FluglarmG bzw. weitergehenden planungsrechtlichen Vorschriften entspre-
chend dem Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und Landesent-
wicklung vom 8. November 1999 (StAnz. 8. 3620) betreffend die Eingeflinrten Technischen
Baubestimmung fir den Schalischutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (DIN 4109,
Ausgabe November 1989, StAnz. S. 1385) gelten innerhalb der durch Larmkurven abge-
grenzten Gemarkungsbereiche bestimmte Nutzungsbeschrankungen. :

Der "Larmschutzbereich" nach FlugldrmG umfasst das Gebiet auRerhalb des Flugplatz-
gelandes, in dem der durch Flugldrm hervorgerufene aquivalente Dauerschallpegel 67 dB(A)
tbersteigt. Das Planungsgebiet liegt nicht in diesem "Lérmschutzbereich”.

Eines zuséatzlichen Nachweises der Luftschallddmmung von Auenbauteilen auf der Basis des
maligeblichen AuRenlérmpegels bedarf es, wenn die unter Ziffer 5C des Erlasses des Hessi- '
schen Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwickiung vom 8. Nov. 1899 ausge-
wiesenen maBgeblichen AuRenidrmpegel durch Fluglarm in bestimmten Schutzzonen erreicht
oder Uberschritten werden. Die Planantage zum Erlass weist aus, dass die 56 dB(A)-Isophone
fir den maRgeblichen AuRenldrmpegel sidlich auBerhalb des Bebauungsplangebietes
verlauft. Ein zusatzlicher Nachweis ist somit fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen , Ubernach-
tungsraume, Unterrichtsr&ume und &hnliche R&ume nicht erforderlich.

Der Bebauungsplanentwurf "Langer Weg 1I" liegt auRerhalb des Siedlungsbeschrénkungs-
bereiches des Regionalplanes Stidhessen 2000.
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20. Landschaftsplanung

Gemé&R Hessischem Naturschutzgesetz -ist der Landschaftsplan als verbindlicher Teil der
Bauleitplanung zu entwickein und in den Bebauungsplan zu integrieren { § 4 HENatG ).

Der durch das Biiro fiir Landschaftsplanung V. Gotte erarbeitete Entwurf zum Landschaftsplan
liegt vor. Die im Landschaftsplan vorgeschlagenen Festsetzungen sind bei der Bearbeitung
des Entwurfes mit den stadtebaulichen Zielsetzungen abgewogen und, so weit moglich, in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen werden.

‘Die Erlauterungen zum Landschaﬁsplan'sind dieser Begriindung beigefugt.

21. Daten zum Baugebiet

Tabelle 2
Daten zum Baugebiet "LLdnger Weg II"
Flachennutzung gm
Nettobaugebiet ( Summe der Wohnbaugrundstlicke) 87.317
- A. GeschofRwohnungsbau  ca. 16.300 gm 65,5 %
-~ B. Eigenheimbebauung ca, 71.000 am
Verkehrsflache 15.461
- A, Sammelstraften 5.931 gm
- B. Wohnstralten 8.480 gm 11,5 %
~ C. Pflanzflache im Strafenraum 1.050 gm
Zwischensumme: Bruttowohnbauland zusammen ca. 10,28 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , 4,092
- Offentliche FuR- und Radwege  4.092
3%

Offentliche Grinflachen | 21.088 |- N
— Parkanlage {(P1) rund 16.997 gm '
— Flachen fir Larmschutzanlagen (P2) 4.091 gm 18 %
Tankstelle 5.664
—~ davon versiegelt 4114 gm
— davon begrint 1.550 gm 4 %
Gesamtfliche des Bebauungéplanes 133.622 qm

100 %

Der Anteil der Erschliefungsfiachen am Bruttowohnbauland betragt 15 %.
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22. Kostenermittiung

Tabeile 3
Kosten zum Baugebiet "Lénger Weg II"

Menge Einheitspreis Kosten

DM Tsd. DM

Verkehrsfichen 15.178 gm 240, 3.643
Larmschutzaniage Stdliche Ringstrae 220 Ifm 1.000,- 220
Entwésserung durch herkémmiliche 530 ifm 1.000,- 530
Kanalisation
Entwésserungsgraben 220 ifm 150,- 33
Rigolensystem 1370 Ifm 30,- 41
StraRenbeléuchtung 1.900 ifm 340,- 646
Offentliche Grinflachen P1 und P2 pauschal 1.578
incl. Offentliche Platze und Wege
inc! Einzelbaumpflanzungen in Grinflache
incl. 2 Kinderspielplatze
(entsprechend Berechnungen in den
Erlauterungen zum Landschaftsplan)
strafenbegleitende Baume 29 Steck 1.200,-|. 35
Bolzplatz 600 gm 10.- 6
Umlegung: Planung und Vermessung pauschal ca. 1.034
zusammen ca 7.770
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