OIPLOM-INEERIELRE
LR END WIEDEKROTH
ARCAITERTEN, STADIPLANER

. SKB-1
Bebauungsplan “"Ldnger Weg I"
¥ der Stadt Kefsterbach

L]

Hegrﬁndung zum Bebavungsplan “Langer Heg I" in Flur 2, Gomarkung
Kelsterbach gemafl & 9 (4] HBBaug '

=

AR

i'% . Grenzen des raumlichen Ee]tungsbere1ches des Eehauungsplanes gemap
i § 9 (7] 88au6 _
Das Ebhiet wird begranzt : ' . _ T

im Nordwesten  durch die Garténstrape,

im Stdwesten - durch die Heingﬁrtenstraﬁe

im -Sidosten durch das Grundstuck der Eesamtschufe, Flur 2, Nr. 623/6,
. (in Verldngerung der stidbstlichen Granze der Strafe fn
Mitteifeld) und die Grenze zwischen den &rundstiicken
Fiur 2, Nr. 589/2 und Kr. 593!2

im Kordesten durch die Nordostseite des Langer Weges, zwischen den
Grundstucken Flur 2, #r. 983/11 und Nr. 100171, aﬁschi1eﬁend
durch die Grenze zwischen den Grundstilcken Flur 2,

Nr. 100171 und Rr. 1001/2, bis zum Feuerre1terweg,
anschiieBend die Nordostseite des Feverrciterweges ent-

. lang .bis zum Grundstick Flur 2, Nr. 1B20/1, anschiieRend
dje Nordostseite der Erundﬁtucke Flur 2, Nr. 1026/1 und

. Nr.1020/2, entlang bis zum Grundstiick Fiur 2, Ne, 1045,
anschliefend die Stdostseite des Grundstiickes Fiur &,
Wre. 1045,-entlang bis zum Feuerreiterveg und schiieRiieh

dessen Nnrdﬂstse1te ent]ang bis zur Nordwestseite der _
Gartenstraﬁe. _ .

1
1

-vurbﬁmerkung-

Tie als AnYage he:gefugte Fr]auterunq zum, Landschafispian des Garten- und
-Landachaftsarchltekten Volker W. Girtler, GroB-Gerau, von 6. August 1987
ist Bestandteil der Begriindung. '
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Erfordernis der Planaufsteilung

Die mit Genehmigungen vom O4.09.1980 und 25.05. 1981 zur Bebauung
freigegebenen Baugebiete “HeegwaidstraPe I und 11* reichen nicht
gis, um den in Kelsterbach bestehenden Baulandbedarf zu decken.

Dies gilt fiir Ein- und Zweifemilienhdiuser ebensu wie flir Mehr-
famil ienhduser. -Der Wohnungsbedarf betrdgt nach neuestem Stand
307 Wohnungen, Zusatzlich zu den bestehenden YWohnungsbawprogram-
men ges landes hat die stadiverardnetenversammiung deshalb am
28.06. 1985 ein thnUngsbaufurderungsprﬂgrmnn beschlossen.

Regiﬁna]er Raﬁmﬂrdnungsp]an

T RegTﬂnalen Raumardnungsplan fir die Region Starkepbura, ver-
bindiich seit 26.02.1979 (St.-Anz. $/79, 5. 444) ist das Gebiet
als Siedlungsfldche Zuwachs dargestellt. Diese Darstellung wurde

“in den Entwurt Mai 1985 fir die Fortschreibung des Regionalen

Raumordnungapianﬁiﬁr dié P!anungsregiﬂn Stidhessen ibernomaen ,
Mit der Bekanntmachung im Staatsanzeiger am 23, Februar 1987

{St.Anz. 8/1987 5. 388} wurde der Regionale Raumordnungsplan
Studhessen (HROPS} verbindiich.

FIEchénnutzungsplan des Umiandverbandes [UYF)

in dem genehmlgtEﬁ F]achennutzunu5p1an des Uniandverhandes ist
das Planungsgebiet ais Wohnbaufiache dargeste]]t

3ie Festsetzungen des BEDEUUHgSﬁ]&HES sind aus dom genehnlgten
Flachennutzung&plan entw1cke!t '

"
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Der Bestand auPerhaib des Geltungshereiches des Bebavungsplanes

Unmittelbar stdlich zngrenzend an der Mirfelder StraBe bzw. an
der StraBe Am Mittelfeld liegt die Gesambschule der Stadi

_Kelsterbach. Die westliche Grenze des Planungsgebietes wird von

der Weingdrtenstrafie gebildet. Zwischen der Weingartenstrajle und
der Morfelder Strafe liegt ein MWohngebiet mit Reihenhdusern und

mehrgeschossigen Mietwohnungen. Nordliich dér Sandhiigelstrape an

der WeingdrtenstraBe und nirdlich der Gartenstrafe schliefit sich
die bebaute Ortslage mit freistehenden Einfamilienhdusern an,

istlich und siidést]fch des Geltungsbereiches des Bebauurgsplanes
grenzt landwirtschattlich genutzte Fldche an, Diese Fldchen sind
nach dem qenehmigten Fldchennuizungsplan und der vorliegenden:
Rammenplanung als zukinftige BauiandflZchen vorgesehen.

.Déf RBestand inpernialb des feltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das gesamte Gebiet ist Uberwiegend landwirtschaftiich genutzt
und mit Streucbstbestdnden durchsetzt. Die offentiichen Grila-
fidchen innerhalb des Gebietes sind so gelegt, dal diese Bestdn-
de zu arhebiichen Anteilen {70 %) erhalten werden kiinnen,

Emi Bereich.der Parzelle 1047 auf der Geltungsbereichsgrenze be-

" findet sich gine einzeistehende Eiche. Zwischen doem in die Feld-

gemarkung hinazusfiihrender Linger Weg und der Gartenstrafe liegt
eine Pferdekoppel und. in deren Umgebung Griinlandtidchen. Inshe-
sonders nordlich des Linruer Weges ist das Gebiet mit einzelaen,
zum Teil eimyezdunten privaten Grabydrten durchsetzt,

-.Sﬂdlich.des Linger Weges in g Bereich zwischen Lénger MWeg und

Weingirtenstrafe sind gréfere Flichen als Ackerland [Getreide)
geputzt. T : '

" Es liegen nur sehr wenige Flichen brach. Auf der Parzelde 1027

in Flur 2 ist eine Garage, auf der Parzelie 1026 in Ftur 2 ein
Schuppen und auf der Parzelle 1030 in Flur 2 ein Stall fur Pfer--

" .de vorhanden,
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Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem Leitumgsnetz der
Stadt keisterbach. Die erforderiichen Hengen kannen problemlos
gelijefert werden.

Ein genareller Machweis der ausreichenden Wasserversorgung durch
das Ingenieurbiiro Breitenbach {Jult 1986) wurde vom HESSEFWIrt-
schaftsamt geprift.

Bie Yersorgung erfolgt weitgehend liber vorhandene LE1tungen
ledigtich die bestehende leiturg DN 80 fin der Sandhiigelstrafe
mufl auf eine Ldnge von 100 m verstdrkt werden,

Abwasserbeseitigung

e Beseitiéung des anfallenden Abwassers ist Uber die Strafe Am
Mittelfeld bzw, iber einen neu zu .veriegenden Sammler entlang
der Grundstucksgrenze der Gesamtschule uurgesehﬁn

Ein genereller Machweis der fbwasserbeseitigung durch das
Ingenieurbiiro Breitenbach {Juli 1986} hat dem Wasserwirtschafts-
amt zur Prufung vorgelegen und fihrte zu keinen HBeanstandungen
{Schreiben des Masserwirtschaftsamtes vom 19.09.1986). '

Yersorgung mit elektrischer Energie

Das Haugebiet wird hoch- oder niederspanoungsseitig mittels Erd-
kabelleitungen mit elekirischer Energle versoryt.

Yerkehrsmafiige Erschlieﬁung

Die ‘dufere VerkehrserschlieBurg fir den Planbereich erfolgt
durch Aabindung ar’ die Hetngirten-/Sandhilgel strafe. FuB- und
Radwegverbindungen fihren zur StraPe Am Mittelfeld und zum Acht-
Uhr-Weg, Das Gesamtgebiet soll spater auBerdem an den bereits
vorbereiteten Aschiuvfpunkt im Zuge der stdlichen Ringstrafle an-
gebunden werdén. Die stddtebaul iche Rahmenplanung weist die
Grundziige des kinftigen Erschliefungssystems aus. Mach dem Ent-
wurt des Erschiiefungssystems in der Rahmenplanung wurde das- Er-
schliefungsnetz des 1._Bauab5chnitteé ausgearbeitet. DMe innere
Yerkehrserschl tefung erfolgl durch zwei HaupterschlieBungs-
straRen und durch Wohnstrafer, teide in weitgehend verkehrsbe-
rehigter Anlage. Fir den rehenden Yerkehr sind Parkpl3tze im -Be-
reich der mehrgeschossigen Wohnbauten geplant,
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Der Planungsbereich Tiegt in 400 m Gehentfernung 2um Bahnhaf .
Die FYW-Buslinie hat in der Néhe Haltestellen in der Mirfelder
Strape und der Bahnstrafie, Die Schaffung einer zusdtzlichen
Haltestelle in der WeingdrtenstraBe ist vorgesehen.

Eine direkte FuBwegverbindusg fiihrt Uber den Acht-Unr-Weg zur
Bannstrafe.

bie geplante baufidhe'ﬁnd sonstige Nutzung der grundstiicke

Das gesamte Gebiet ist fir eine Bebauung mit Finfamilienwohnhiu-
sern und Geschofiwohnungen vorgesehen. Das Erschliefungs- und Be-
bauunigskonzept sowie die rdunt ichen Bezlge innernalb des Geble-

" tes sind aus einer verkleinerten Fassung des Rahmenplans er-

sichtlich, der der Begriindung beigefligt 1ist. Fiir die Planstrapen
4 und B werden jeweils provisorische Wendemdglichkeften einge-
richtet. An diesen Planstrafen konzentriert sich die hoherge-
schessige Bebawung. Fiir die Anbindung-der Planstrafie liber die

' WeingdrtenstraBe hinweg an den Ortskern ist zu beriicksichtigen,

10.2

daB die Sandhilgelstrafe in die Veri&ngerung der Planstrafe A
veriegt werden wird. In diesem Eingangsbereich in das Gebiet 1si
mit der Baufliche 4.4 der besondere Nutzungszweck fir ein Alten-
heim festgesetzt. ' : )

-Dieser Bereich liegt dem Rathaus upd dem Driskern an nachsten,
yan ihm aus sind auch fuRldufig alle Haltestellen des of fent-

Jicher Persomennahverkehrs sowabkl Bus- als auch Eghnolinie 24 er-
retchen, : : ’

per besnndere'ﬂutzunqszwe¢k gemdl § 9 (1} Ziffer 9. BBaub ergibt'
cich aus der Funktion des Gebdudes als Altenheim. :

. An die freistehenden Einfamilienhduser in der Gartensterafe und

an die zweigeschossigen Reihenhduser.in der Weingdrtenstrape
schiieft sich jeweils in Gegeniage eine ebonfalls. zwelgeschos-
sige Bebauung mit freistenenden Finfasilienhdusern an. Be-
schrinkungen beziiglich der Hausformen wurden im Bebauungspl an

" nicht festgesetzt. Mit der Awsrichtung der Einfamil ienhduser

nach Stidwesten bzw. Sidosten ist eine gptimale tage zur Himel s-
richtung vorgegeben. .
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Fir Kinder im Alter von 6 bis 10 Jehren sind insgesamt 3 ‘Kinder-
spiel pldtze vorgesehen. Deriber hinaus sind als Trennlinie zur
norddstlich angrenzenden Tanﬂwirt;chaftiichen Hutzfldche offent-

_Viche Grinflichen im Bebauengsplan festgesetzt. Der Yergieich

mit dem Bestandsplan des Gebietes zeigt, daf die vorhandens Be-
pflanzung zu ca, 70 % auch nach der Bebauung noch erhalten war- '
den kann., &5 ist. jedoch festzustellen, daB vorhandene (bstbiume
auf den privaten Grundsticken dann nicht erhaiten werden, wenp
entsprechende Ertrdge nicht mehr zu erwarten oder die Bestdnde
abgdnigig sind. : - :

In diesem Falle sind entsprechend den Festsetzungen des He-
bauungspianes grofkronige laubbiume nachzupflanzen,

Eine alleeartige Bepf1anzung ist entlang der Planstrafie B Yorge-

. sehen, wobsi zu beriicksichtigen st, daR im Bereich der Garagen

und Stallplatize zwischen den Geschofwohnungen die Baumreihe zu
EFQaENZen sSein wird. T :

Landschaftsplian gemdf § 4 Hessisches Waturschutzgesetz und Map- -
nahmen zur Grincrdnung ' o

.- Freter landschafts- und Gartenarchitekt Yolker W. @irtler -

Siehe Anlage, Erliuvterung zum Landschaftspian vom 06.08.1987,

1nshesondere zu den Ausgleichsmafinanmen fnnerbaib und auBerhalb
des Bebawvungsplanes. ) - N

- MaBnahmen zur Uerﬁirk]ichung das Bebauungsplanes, Unil equng,

kosten der DurchfiRrung ung voergesehene Finanzierung

.Eur-VEPwirEﬂichuﬁg des Bebéuungsp]anes ist eine Unlegung erfor-

derlich, sowie die Herstellung eipe; samalers entlang der @rund-
stiicksgrenze der Gosamtsehule.

Kostenschdtzung ' . '

DM 1.220.000,00
Karial isation S = M 2.180.000,00
DM 300,000, 00
M 280.000,00
DM 400, 000,00

Strafien und Wege .

I

Hasserversorgung

Strafjenbeleuchtung

1]

Begritnung und Spielplitze

‘ P?anungs-, Yermessungs- und

1
=
=

sonstige Kosten 120.600,00

fesamtkosten ' ' = DM 4.500.000,00
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13.2¢  Angaben z2ur Infrastruktur

13.1  Fiir das Gesamtgebiet ist zu einem spiteren Zeitpunkt im 2. Bau-
abschrnitt die Errichtung EIHES zuaatz1ichen Kindergartens vorge-
sehen. .

Bie vurhandenen Kindergirten liegen. im Mittel in 400 und Sﬂﬂ
fntfernung.

13.2 Die im Planungsbereich kiinftig wohnenden Schifler kBnnenm in vor-
" handenen Grundschulen bzw. in der integrierten Gesamischule auf-
: genoamen werden, Die Schulwege bétragen im Mittel zur Karl-
'.'Ea ' : Trevtel-Schule 620 M, Zur Burgenme1ster—Hardt ~Schule 70O m und
& ~ ; _zur Gegamtschu1e 250 m _

13.3 Einkaufﬂmuglichkeiten flr den tagl ichen Bedarf sind durch die
giinstige lage zur Stadimitte in der Nzhe vorhanden. An einem-
Platz in der {stecke des Gebietes, wo sich der 2. Bauvabschnitt
spiter anschliept, werden filr das {Esamtgeb1et Geschdftsgrund-
sticke in z2entraler Lage vorgehalten. Sollie es im 1. Bauab-
schnitt nicht nidgiich sein, hierfiir Interessenten zu gewinnen,
was wegen der Randlage anzunehmen ist, so sind im 2. Bauab-
scinitt fﬂr Ledengeschdfte ausreichende Fldchen noch zur Yerfi-
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Projekt-Nr. 38-87
5tadt Kelsterbach . _
Landschaftsplan zu dem Bebauungsplan * Lidnger Weyg I

als Bestandteil der Begrﬁndun§ zum Bebauungsplan
- gemdB § 9 (8) BBauG

.____._.__.____.i.._.__._.,.._.__-_.....-.—_.__._...-.-__-_........—_-__,_..—____-__..-_.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes " Ldnger Weg I "
der Stadt Kelsterbach wird ein Landschaftsplan erarbeitet.

{iie aus dem Bestandsplan Nr. 202/87 im MaBstab 1 : 1000 vom
30.06.1987 ersichtlich, umfaft der riumliche Geltungsbereich
gemdB § 9 {7) BBauG folgende Parzellen: -

Flur 2, Nr. 522/2 {(Tell} GartenstraBe, 1045, 1044, 1043, 1042,
1041, 1040, 1039, 1038, 1037, 1036, 1035, 1034, 1033, 1032, 1031,
1030, 1029, 1028, 1027, 1026, 1025, 1024, 1023, 1022, 1020/2,
1026/1, 1019, 10tg, 1017, 1016, 1015, 1014, 1013, 1012, 1011,
1010, 1009, 1008, 1007, 1006, 1005 (Teill, 1004/2 (Teil), 1003,
1002, 1001/2, 1046 Teil [Feuerreiterweg), 846/2 Teil ({Ldnger
weg), 523, 524/1, 526, 527, s28f/1, 529/1, 529/2, 530, 531/1,
540/3, 540/6, 541/8, 542/14, 543/3, 544/4, 545/3, 547/5, 550/7,
r51/2, 552/2, 553/2, 554/2, 555/9, 555/10, 556/2, 557/2, 558/8,
559/2, 560/2, 561/6, 561/4, 562/8, 563/2, 564/9, 565/2, 566/10,
567/2, 568/2, 56%/2, 570/2, 57t/3, S572/2, 573/3, 573/4, 574/10,
575/12, 575/13, 575/14, 581/2, sg2/2, 583/2, 584710, 584/1%1,
5a5/7, 585/8, 587/3, 588/5, 588/6, 589/2, 550/6 Teil {(Weingirten-
strape} und 623f6 (Teil), Grundstiick der Gesamtschule.

Im HNordwesten wird das Gebiet durch die. Nordwestselite der
Gartenstrabe, im Hordosten durch die Nordseite des Langer Weges,
zwischen den Grundstiicken Flur 2, Nr. 983/11 und Nr. 1001/1, an-

schlieBend durch die Grenze zwischen den Grundstiicken Flur 2,
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dr. 10011 und Nr, 1001/2 bis zum Feuerreiterweg, anschliepfend
3ie Nordselte des Feuerreiterweges entlang, bis 2zu den Grund-
stiicken. Flur 2, MNr. 10¢20/1, anschliefend die Hordostseite der
crundstiicke Flur 2, Nr. 1020/1 und 1620/2, entlang bls zum
crundstiick Flur 2, Nr. 1045, anschlieBend die Siidostseite des
crundstiickes Flur 2, NHr, 1045, entlang bis zum Feuerreiterweg und
anschliefend dessen Nordseite, entlang bis zur NHordwestseite der
Gartenstrafe, Im Sidosten durch das Grundstiick der Gesamtschule,
Flur 2, Nr. 623/6 {in Verlangerung der aiiddstlichen Grenze der
ctrape am Mittelfeld) und die Grenze zwischen den Grundstiicken
Flur 2, Nr. 589/2 und Nr. 590/2, sowie im Siildwesten durch die
Siidwestseite der Weingirtenstrade gebildet.

Die Flachennutzung der Flidchen innerhalb des riaumlichen Geltungs-
bereiches des Landschaftsplanes stellt sich wvon Hordwest nach
siidest folgendermafen dar: '

Die Flichen ndrdlich des Linger Weges, die Nordostseiten der
Grundstiicke Nr. 1022, 1023, 1024, 1025 und 1026, nicht- ausgebaute
Wegeflichen., Auf dem Grundstiick Nr. 1022 Garage, auf dem Grund-
atiick Hr. 1027 Schuppen, die Flichen werden als Griinland {Koppel-
flichen)} genutzt. Dle Grundstiicke Wr. 1027, 1023 im nordwest-
lichen Teil Brachfldche, im siidwestlichen Teil flachiger GehOlz-
pestand, verwilderte Obstflachen, Das Grundstiick Hr. 1029
1andwirtschaftiiche Nutzfldche Griinland. Die Grundstucke Hr. 1030
bis Nr.1038 landwirtschaftliche Nutzfldche Griinland, eingefriedet
als Weide- und Koppalfldchen, stark zertretene Flichen, angren-
zend die Flichen Nr, 1039 bis zu dem Feunerreiterweg, Brachflachen
-und verwilderte durchgewachsene Obstflichen, sowie einzelne
arhaltenswerte Obstb3ume, Die Flurstiicke Nr. 1020/2 bis 1016
stallen sich als landwirtschaftliche Nutzfliche Griinland mit drei
Ohsthiumen, sowie einzelnen Weiden und Eichen dar. Auf den
Grundstiicken Hr. 1015 und Nr. 1014 sind auf der Nordostseite
derchgewachsene Obstbaumflidchen und auf der Slidostseite landwirt-
schaftliche Nutzfifiche Griinland mit einem Obstbaum vorhanden. Die
angrenzenden Grundstlicke Br. 10%3 und Nr. 1012 landwirtschafi-
liche HNutzfliche, mit teilweise erhaltenswerten Ohsthiumen, -
Grabgartenfliche. Die Grundsticke Nr. 1011 und ¥Nr. 1010 landwirt-
echaftliche NutzfliAche Griinland. Das Crundstiick Nr, 100% land-
wirtschaftliche Wutzfliche Ackerfliche, Grabgarten mit Chstbaum,
Hiitte und Holunder, Grundstiick Nr. 1008, Brachfliche mit teil-
weise erhaltenswertem Obstbaumbestand, die Grundstiicke Hr. 1007
und Nr.1006 landwirtschaftliche Nutzfldchen Ackerfliche-
Grabgarten, Grundstfick Nr. 1005 landwirtschaftliche HNutzflidche
Grinland mit einem Obstbaum, Weide, flachenhaftem Bewuchs ' aus
Ahorn, Eberesche, Ldrche und Robinie. Das Grundstiick Nr. 1604/2
Brachflache, Grundstiick Nr. 1003, 1002, 1001/2 landwirtschaft-
liche Hutzfliche Ackerfliche mit zwei Obstbivmen, Suidwestlich
dieser genannten Grundstiicke ist der Linger Weyg als befestigte
StraBe ausgebaut, ebenfalls ist im Nordwestbereich dle Garten-
strafe und im West- und Sidwestbereich die WeingirtenstraBe als
befestigte StraBe ausgebaut. Die Parzellen Hr. 23, 524/1, 526 und
527 sind unbefestigte Kiesflichen, Die Parzellen Nr. 528/1 bis
542/14 sind landwirtschaftliche Nutzflichen Ackerflachen. '

-3 -
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pDie Parzelle Nr. 543/3 Brachfliche mit einzelnen Obstgehblzen,
puglasien, Brombeeren. Die Parzellen Nr. 444 bis 55272 gind
landwirtschaftliche Nutzflichen Ackerfldchen, Die Parzellen Rr,
553/, 554/2, 555/10 sind Brachflichen wmit Obstbaumbesténden,
verwildertenm und durchgewachsenem . Obst, sowie Birken. Die
Parzelle HNr. 553/9 landwirtschaftliche HNutzfldche Ackerfliche,
als Grabgarten mit einzelenen Obstbiumen, Die Parzelle Nr. 556/2
und 55772 landwirtschaftliche Nutzflichen Ackerflichen, die
Parzellen Nr. 558/8 und 559/2 Brachflichen mrit einzelnen,
teilweise erhaltenswerten Obstbiumen, verwilderten und durch-
gewachsenen Obstbiumen, Die Parzellen Hr. 560/2, 561/6 landwirt-
schaftliche Hutzflichen Ackerflichen. mit einzelnen Obstbiumen,
die Parzellen Nr. 561f4 bis 565/2, im norddstlichen Bereich
Brachfliichen mit einzelnen erhaltenswerten Obstbiumen, verwilder-
tes und durchgewachsenes Obst, Birke, Heolunder. Auf den Parzellen
Nr. 561/4, 562/8 und. 563/2 angrenzend an die Weingdrtenstrafe,
landwirtschaftliche t(lutzfliche Griinland und im Bereich der
Parzelle Nr. 564/9, der EBereich angrenzend an die Weingdrten-
strage landwirtschaftliche Nutzfliche Ackerfliache mit Grabgarten,
ebenso wie der unterste Teil der Parzelle Nr, 565/2. Die Parzel-
len Nr. 566f10 bis 570/2 landwirtschaftliche Nutzfldche Acker-
fliche, Parzelle ©Nr. .571/3 landwirtschaftliche Nutzflache
Griinland, teilweise erhaltenswerten Obstbdumén, verwilderten
Obstgehdlzen. Die Parzellen Nr. 572/2, 573/3 landwirtschaftliche
Hutzfiiche Ackerfliche, die Parzelle Nr.. 573/4 landwirtschaft-
liche Nutzfliche OGriinland mit erhaltenswerten . Obstbidumen,
durchgewachsenen, verwllderten Obstbiumen. Die Parzellen Nr,
574/10 bis Parzelle Nr. 587/3, landwirtschaftliche Nutzfl&che
Ackerflicha., Auf der Parzelle 587/3 landwirtschaftliche Nutz-
fliche Ackerfliche., Auf der Parzelle Nr. 587/3 zwei Obstbiume.
Auf den Parzellen Nr. 588/5 und 588/6 1im cberen Teil landwirt-
schaftliche Hutzfliche Griinland mit erhaltenswerten Chstbiumen ,
im unteren Tell Baulichkeit, landwirtschaftliche MNutzfliche
Ackerfliiche, als Grabgarten, Die Parzelle Nr. 589/2 landwirt-
schaftliche Nutzfliches Ackerflache, ein Teil dJder Parzelle Nr.
623/6 Schulgeldnde mit Gehilzbestand im Nord-,Hordwest-,Nordost-
bereich, bestehend aus Eberesche, Felgsenbirne, Feuerdorn,
Hartriegel, Kiefer, Liguster und Spierstrauch.

Die angrenzende Flichennutzung ab der Grenze des rdumlichen
Gelturigsbereiches des Landschaftsplanes sieht folgendermaBen aus:

Nard- und sudwestlicher Bereich, bebaute Fl&che mit privaten
Griingirten, im Bereich der BSandhiigelstraSe Parkplatz mit Be-
grinung.

Im Nordwesthereich bebaute Fliche mit privaten Griinfléichen,

Im Nordostbereich landwirtschaftliche Nutzfliche Acker- und
crinlandflichen mit Streuobstbestand, durchgewachsenen Obstbiumen.
und einzelnen Laubbidumen, vorwiegend Birken, Eichen.
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auf der Stidostseite landwirtschaftliche Nutzfliche Ackerfliche,
mit einzelnen Streuobstflichen im ndrdlichen Teil und. im siid-
lichén Teil Fliche fiir den Gemeinbedarf, hier Schule - Gesamt-

schuleﬁt

Das Gelinde des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschafts-
planes liegt im H&henbareich KN 107,50 und weist kaum Gefdlle
auf. '

Der Regionale Raumordnunysplan der Planpungsregion Sldhessen,
Karte Siedlung und Landschaft, festgestellt durch die Hessische
Landesregierung am 09.12.1986, welst Siedlungsflache~Ruwachs aus.
Die Flichen sind als Grundwasserschutzgebiet dargestellt.

In der Standortkarte von Hessen, natiirliche Standorteignung fiir
landpbauliche Hutzung, Karte L 5%1& Frankfurt am Main West, ist
die Fliche als Weiffliche (auBerlandwirtschaftlich genutzte
Fliche) dargestellt.

bie Flichenschutzkarte Hessen, herausgegeben wvom Hesszischen
Minister fiir Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und
Forsten, Karte I 5916 Frankfurt am Main West, welst die ostliche
Fliche einer Linie von Siid nach Nord, von der ankommenden Strafe
9 am Mittelweg ", die westliche Selte als Weipffliche, auBerland-
wirtschaftlich genutzte Fliche, dJdie  Sstliche Seite als WeiB-
fiiche, auRerlandwirtschaftlich genutzte Fliche und freizu-
haltende offene Fliche wegen BDedeutong flir Klima, aus Xklima-
tischen Griinden aus. : :

Die Biotopkartierung der Bezirksdirektion fiir Forsten und
Naturschutz Darmstadt, weist kein Blotop in der Grenze des
riumiichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes aus.

. Der Flichennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt am Main

weist in dem Gebiet der Gemarkung Kelsterbach geplante Wohnbkaun-
flidchen aus. .

Geologisch ist das Gebiet dem Quartdr suzurechnen. In diesem
Bereich sind im Pleistozin Kiese und S8ande (Flugsande, Randzone,
Hochterrassen-elszeitliche FluBablagerungen des Mains} entstan-
den., |

Der -Boden besteht aus tiefogrindigen, im Oberkboden verarmten
SandbBden, Brawnerden geringer Sdttigung, z.T. podsoliert -
fein - und grobkdrnige Sande, zum Tell kiesiq,
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Die Fliche des riumlichen Geltungsberelches des Landschafitsplanes
liegt in der naturriaumlichen Gliederung der Landschaftseinheiten:

Grofregion Deutsche Mittelgebirgsregion

1. Ordnung 3
2. Ordnung : Region 2, Oberrheinische Tiefebene
3} Ordnung = Haupteinheitengruppe 23
: Rhein-Main-Tiefland
4. Orgdnung @ Haupteinheit 232
Upntermainebene
5. Ordnunhg @ Untereinheit 232,120

Monchwald und Dreieich

tberwiegend bewaldete Sandebene, stellenweise sehr grundfaucht,
teilwaise aber auch mit aufgesetzten Dinen. -

Das heutige Waldbild ist das eines Sekunddrwaldes, nach friiheren
Eichen-Hudewildern, die heute 'in Kiefernforsten und Kiefern-
Laubmischforsten i{ibergefiihrt sind,

Die potentielle, natiirliche Vegetation stellt sich als Eichen-
Hodewdder dar. Innerhalbh der Grenzen des raumlichen Geltungsbe-
reiches und dem angrenzenden Gelande ist die urspriingliche
potentielle, natiirliche Vegetation nicht einmal mehr in Relikten

. wvorhanden.

‘Die reale Vegetation weist bereits in Anspruch genommene Flichen

durch befestigte Flichen (StraBen), unbefestigte Flédchen

{Parkplitze), Baulichkeiten (Garagen, Scheune, Hiltten), Fl&che
fiir den Gemeinbedarf - hier Schule sowie Fliachen als Grabgarten,
Weide und Kappelfliichen auf. Die im slidlichen Bereich des Linger
Weges liegenden Flichen werden grdftenteils landwirtschaftlich
als Ackerfldchen genutzt. Im ndrdlichen Bereich, nbrdlich des
Linger Weges sind im Westteil vermehrt Griinlandflichen und im
Osttell landwirtschaftliche Nutzflichen Ackerflachen festzu-
stellen. Einzelne Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind

‘brachgefallen, mit eipem dJdurchgewachsenen, verwilderten Obst-

baumbestand.,

Pflanzenarten, die der Roten Liste zuzurechnen sind, sind auf den
teilweise intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Griinlandflichen nicht festgestellt worden. Auch in den brachge-
fallenen TFlichen sind keine  Pflanzenarten festgestellt worden,
die der Roten Liste zuzurechnen sind,
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In dem Gesamtgelinde sind keine Tierarten festgestellt worden,
die der Roten Liste zuzurechnen sind, wobel in den Brachflichen .
eine WVielzahl von Tieren festgestellt wurden, die in diesem
Gebiet beheimatet sind. )

Der riumliche Geltungsbereich des Landschaftsplanes liegt in
einem Klimagebiet, daB sich nach der Klassifikatlon dem warm-
gemiBigten Regenklima zuordnen 1&8t, wobei mittlere, jadhrliche
Niederschlagsmengen zwischen 550 und 600 mm festzustellen sind.
Die mittlere, jahrliche Lufttemperatur betrdgt zwischen 9° und
10° Celsius. Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches befindet sich keine Wasserfliche.

Bewertung I

Nach der Bestandsaufnahme und der vorgefundenen Situation in der
Srtlichkeit innerhalb der Grenze des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes, sowie nach Auswertung der zur Verfiigqung
stehenden Grundlagendaten und Kartenmaterialien, kann das Gebiet
wie folgt analysiert werden.

Flachen:

Gesamtfliche 86.722,00 gm 180,00 %

Landwirtschaftliche

Nutzfliche Ackerfliache 50,570,000 am 58,32 %

Landwirtschaftliche

Nutzfliche Grinland - 12,880,000 gm 14,85 %

Brachfléche 14.689,00 om 16,94 %

Fliche fiir den Gemeinbedart :

hier Schule 503,00 gm 0,58 %

unbefestigte Flache . 776,00 gm 0,89 %

_befestigte Fliche 7.200,00 gm 8,30 %
o 0,12 %

bebaute Fliche. ' 104,00

Die Flichen stellen sich weitestgehend als landwirtschaftliche
MNutzfliche dar, 73,17 %, Brachflichen 16,94 % sowie 9,85 % in
Anspruch genommene Flidchen. Im Bereich der Brachflichen, Grin-
landflichen und geringfiigig auch im Bereich der landwirtschaft-
lichen Nutzfldiche Ackerflichen, sind teilweise erhaltenswerte
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Obstbiume vorhanden, Die erhaltenswerten Obstbidume, vorwiegend
gropkronige Birnenbiume sind zu schitzen.

purch die geplante Inanspruchnahme des 86.722 gm grofien Gelandes,
gind Beeintrichtigungen des Landschaftbilides, minimal der Tier-
und Pflanzenwelt, des Bodens und des Ortlichen Kleinklimas zu
erwarten. :

Die Flichen kdanen nicht als naturnaher Bereich angesprochen
werden, da sie bedingt durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung weitestgehend dem Naturhaushalt durch die besondere Art
der Nutzung, der Ackerflichen, Diingung und Spritzung usw.,
{50.570 gm - 58,32 %} entzogen sind. Lediglich die landwirt-
schaftlichen Nutzflichen Griinland {12.880 gm -~ 14,85 %) und die
Brachflichen (14.689% gm - 16,94 %) kOnnen als im weitesten Sinne
naturnah bezelchnet werden, wobei auf Teilen der Griinlandflidchen
durch Einfriedigqung der Weide- und Koppelfldchen Trittflichen
entstanden sind.

Als Ersatz fiir diese Inanspruchnahme sind durch HNeupflanzungen
von Baum- und Strauchflichen Ausgleichsmafnahmen zu schaffen.

. Die Tier- und Pflanzenwelt ‘ist durch die Realisierung dJes

Baugebietes mur minimal beeintrichtigt, lediglich im Bereich der
Brachflichen und Teilen der Griniandflichen, kann wvon einer
ungesttrten Tierwelt gesprochen werden.

purch die Anlage von gréBeren mnaturnahen Griin- und Freiflachen
kann ein Ausgleich fiir die entfallenen Brachfiachen geschaffen

. Wwerden.

Eine Inanspruchnabme von Bodenfldchen in dem geplanten Baugebiet
ist gegeben. Eine Versiegelunyg von Teilfldchen im Bereich von
geplanten StraBen, Parkpldtzen und der Gebduden ist festzu-
stellen, wobei AusgleichsmaBnabmen durch Uberstellen der Strasen
mit groBkronigen Biumen, geschaffen werden,

Eine Beeintrichtigung des Grundwassers Xkann weitestgehend
ausgeschlossen werden, da die Baulichkeiten nicht den Grundwas-
serhorizont beriihren. : ' '

fDas Kleinklima wird in dem. Bereich des Bebauwungsplanes nur
geringfigig bis kaum verdndert, da grdBere Griinfl&dchen™ im
dffentlichen und privaten Bereich. erhalten bleiben. Die neu
entstehenden versiegelten Flichen (StraBen) werden durch groBfkro-
nige BEume {iberstellt, so daB eine Verdnderung in diesem Bereich
weitestgehend vermieden wird,

Im Rahmen von geeigneten Flichen fiir die Entwicklung fiir die
gtadt Kelsterbach konnten keine giinstigeren Flachen im Zusammen-
hang mit bebauten Ortsteilen auf der Nordwest-,HWest- und Sidwest-
seite, der Niihe der Gesamtschule, der Nihe des Bahnhofes
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{S-BahnanschluB} gefunden werden, Obwohl die RBelange von Natur
und Landschaft beriihrt werden, ist der Errichtung des geplanten

Baugebietes Vorrang einzurdumen, um den Bedarf der Stadt Kelster-
bach abzudecken. Um dem Mangel abzuhelfen, sind Vermeldungs- und
Ausgleichsmagnahmen innrerhalb und aufierhalb des Gebietes festzu-

legen,

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes " Linger Weg I "
ist es daher notwendig, einen Landschaftsplan aufzustellen, um
grinordnerische Festsetzungen fiir den Bebauungsplan zu treffen
ungd Ausgleichsflichen fiir die Inanspruchnahme von Boden, Natur
und Landschaft zur Verfiligung zu stellen.

Wie aus dem Entwurf, Plan-Nr., 231/87 im Mafstab 1 : 1000 wvom
31,07,1987 ersichtlich, werden einzeln stehende Laubbiume wie
Birke (3), Eiche {5} und Obsthiume gemdd § 9 (1) 25 b) BBauG

als Pflanzbhbindung geschitzt.

Als {bergang zur freien Landschaft und =zur Durchgrinung des
Baugebietes sind Anpflanzungen von LaubbiZumen und Striuchern, als
mehrreihige und fliachige Pflanzung aus standartgerechten Laubbadu-~

-men und- Strauchern, wie

Laubbiume 2z.B, Birke, Eberesche, Feldahorn, Spitzahorﬁ, S5tiel
eiche, Wildapfel, Wildkirsche, Winterlinde

Laubstriucher z.B. Hartriegel, HaselnuB, Heckenkirsche,
Hundsrose, Roter Hartriegel, Schlehe,
Waolliger Schneeball

gemaB § 9 (1) 25 ai BBauG, vorgesehen.

Pro Grundstiick ‘ist die Pflanzung wvon einem Baum pro 200 gm
iberbaubarer Grundstiicksfliche als Obstbaum Hochstamm oder
Laubbaum z,B. Apfel, Birne, Hauszwetsche, SiliBkirsche, Walnus,
Bergahorn, Gemeine Eberesche, Spitzahorn, Winterlinde gemifi § 9
(1} 25 a) BBauG vorgesechen. Die Pflanzung reduziert sich um die
vorhandenen Baume der Pflanzbindung.

Im Bereich der WeingdrtenstraBe ist eine alleeartige Bepflanzung
aus grafkronigen Laubbiumen, Stieleiche {A)} als StraBenbaum-
Allee, Pflanzabstand 10 Meter gemi8B8 § 9 (1} 25 a} BBauG, vorge-
sehen, Im Bereich der Gartepstrafe ist auf der siidlichen Seite
eine einrelhige Pflanzung aus grofikronigen Laubbiumen Blumenesche
{D}, Pflanzabstand 10 Meter, als StraBenbaum gemds § 9 {1) 25 a)
BBauG wvorgesehen. Die mittlere StraBe, siidéstlich der Sandhugel-
straBe, erhdlt auf der siidlichen Seite eine Bepflanzung aus einem

-9 -
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/f grofkreonigen Laubbaum, Winterlinde (C), als Strafenbaum, Pflanz-

abstand 10 Meter gemd8 § 9 (1) 25 a) BBauG.

Die von dieser mittleren StraBe in Richtung Sudosten abknickende
StraBe erhdlt auf der West- und Siidwestselte eine grofikronige
Laubbavmbepflanzung Spitzahorn (B) als Strafenbaum, Pflanzabstand
10 Meter gemdB § 9 (1) 25 a) EBauG.

Zusitzlich zu den griinordnerischen Festsetzungen sind Laubbaume,
wie Bergahorn, Birke, Ebereésche, Linde, Spitzahorn, Stieleiche
als Baum filir die Kinderspielpldtze und die Grinanlagen, Pflanz-
ung von 1 Baum pro 200 gm Flache, reduziert sich um die vorhande-
nen Biaume der Pflanzhlnﬁunq gema § 9 {1} 25 a) BBauG

vorgasehen.

Vorwiegend im oOstlichen Bereich sind oifentliche Griinfléchen
gemad § 9 (1) 15. BBauG vorgesehen.

, In diesem Bereich befinden sich zwei Kinderspielplitze, sowie ein
dritter Kinderspielplatz in sidwestlicher Richtung als &ffent-
Mﬁa liche Griinfliche, hier Spielplatz gemidB § % (1) 15, EBauG,

Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingidnge, Terrassen, sind alle Flache
innerhalpb und auBerhalb der Baugrenze gemdf § 23 Baunutzungsver-
ordnung, die nicht bebaut werden, als private Gartenfléche
anzulegan.

AusgleichsmaBnahmen @

— b e A L . ——— P ——

A) Innerhalb des Geltungshereiches des Landschaftspianes :

Inparhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes sind fiur
Beelntrichtigungen als Ausgleich fnlgenﬂe Mafnahmen vorgenommen
worden:

| 1. PElanzbindung fir Laubbiume und Obstbiume, als Ausgleich fiir
i’; ©  Beeintrichtigung des Ortlichen Klimas, des Landschaftsbildes
f ~und der Geholzvegetation :

2. Festsetzungen zum Uberstellen der StraBsn mit groBfkronigen
Laubbdumen als Ausgleich fir Beeintréchtigung des &Grtlichen
¥leinklimas und des Landschaftsbildes

3. Pestsetzungen, Bepflanzung von einem Baum pro 200 gm tiber-
baubarer Grundstiicksflache als Ausgleich fiir Beeintrichtigung
des 5rtlichen Kleinklimas und des Landschaftsbildes

4, Festsetzungen, zusitzliche Laubbiume im Bereich der Gifent-
lichen Grimfldchen und Kinderspielplidtze, Pflanzung von
einem Baum pro 200 gm Fliche als Ausgleich fiir Beeintrach-
tigung des Kleinklimas und des Landschaftshildes

- 10 -
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5. Neupflanzung von Laubbiumen und Strduchern als mehrreihige und
f£lichige Pflanzundg, tellweise als innerstidtische, naturnahe
cehslzflache, als Ausgleich des srtlichen Kleinklimas, des
Landschaftsbildes, der Gehblzvegetation und fiir Beeintrach-
tigung der Tier- und Pflanzenwelt

B} AuBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes :

6. Neuanlage von Streuvobstflichen auf landwirtschaftlicher
Nutzfifche Acker- und prachlandflichen, Flur 2, Parzellen
Nr. 710, 711, 712 und 713}2, Gesantfliche 7.340 gm, als
Ausgleich fur die peaintrachtigung des Landschaftsbildes
{entfallene Obsthiume) das trtliche Klima zur Beeintridchtigung
der Tier- und Pflanzenwelt {Ausgleichsplan}.

purch die innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des
- _ Landschaftsplanes vorgencmmen AusgleichsmaBnahmen kann eine
Beeintrichtigung wvon Boden, Hatur und Landschaft ausgeglichen
warden. Die vorgesehenen Mafnahmen sind alle in oder in unmittel-
barer Nahe des vorgeschenen Baugebietes zu reallsieren,

GroB - Gerau, den 06.08.1987



