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Begriindung zum Bebauungsplan "Baublock zwischen Frankfurter Strafte, Bergstrale und
Mainzer Stralle" der Stadt Kelsterbach gemép § 9 (8) BauGB

Anlagen zur Begriindung:
- Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan

Grenzen des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemai § 9 (7) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: durch die Achse der Mainzer Strafie,
im Sl:ldosien:. durch die Achse der Frankfurter Stralle,
im Stdwesten: durch die Achse der Bergstraiie.

Die folgenden Flursticke der Gemarkung Kelsterbach fallen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes: : :

Flur 2, Nr.: 14/1 tiw.; 21/4 tlw.; 22/1; 22/2; 23/3; 23/4; 26; 27/1, 28, 29; 30/2; 31/2;
32/5; 32/7; 32/10; 34/7 tiw.; 39/1; 40; 41; 42/1; 44; 45, 46/1, 46/2, 47,
48/1; 49/4; 50/1,; 51; 52/2; 52/4; 52/5; 53/2; 440/3 tiw_;

Flur 3, Nr.: 45/6 tiw.
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Erfordernis der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfat einen Baublock inmitten der Ortslage von
Kelsterbach, der direkt ndrdlich der Bahntrasse Frankfurt-Mainz liegt. Zunichst war in diesem
Baublock die Mainzer Strale bebaut worden, die rlickwartigen Grundstiicke an der Bahntrasse
wurden als Géarten genutzt. Spater wurde auch die Bergstralle bebaut und erst in den letzten
Jahren entstanden die Mehrfamilienhduser an der Frankfurter Strale. Fir diese Bebauung
wurden die ehemals durchgehenden Gartengrundstiicke der Hiuser Mainzer Stralle quer un-
terteilt und teilweise neu zugeschnitten.

So war im Laufe der Jahre ein Bauinnenblock entstanden, in dem nun die teilweise vorhande-
nen Nebengebaude zu Wohnzwecken ausgebaut wurden bzw. Wohnh&user neu errichtet wur-
den. Aufgrund des Zuschnitts der Grundstiicke (Breiten teilweise nur 11 m) soll hier bauleitpla-
nerisch eingegriffen werden, um die noch mdgliche Bebauung stadtebaulich zu ordnen und im
Bauinnenblock eine zusammenhidngende Gartenflache von der Bebauung freizuhaiten. Eine
weitere Verdichtung zu Lasten der privaten Gérten ist nicht beabsichtigt. Ziel des Bebauungs-
planes ist vielmehr die Erhaltung der Wohnruhe im hinteren Bereich des Baublocks.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde

im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsregion Siidhessen, festgestellt durch die
Hessische Landesregierung am 09.03.1995, Karte Siedlung und Landschaft, Teilkarte 1 ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Siediungsflache, Bestand" dargestelit.

Der Fidchennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemischte Baufldche dar (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 (1) Nr. 2
BauNVO). Gem. § 8 (2) BauGB entspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des Flédchen-
nutzungsplanes und ist somit aus diesem entwickeit.

Der Bestand aulerhalb und innerhalb des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird durch drei Stralen begrenzt. Im Norden des Geltungsbereiches
verlauft die Mainzer Stralle. Daran schlief3t die bebaute Ortslage an. Im Sidwesten wird der
Geltungsbereich von der Bergstralle begrenzt, die in die Frankfurter Strafe einmindet. Die
Frankfurter Strafle begrenzt den Geltungsbereich im Sldosten, sie fihrt parailel zur direkt an-
schlielenden Bahntrasse. Auf der anderen Seite der Bahntrasse setzt sich die bebaute Orts-
lage fort. Im Osten liegt gleich hinter der Einmiindung der Mainzer in die Frankfurter Stralle eine
Tankstelle.
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Der Geltungsbereich umschiielt eine Flache von ca. 1,76 ha. Entlang der Mainzer Strale ist
eine ein- bis zweigeschossige Wohnhausbebauung in halboffener Bauweise vorhanden. Entlang
der BergstraRe und der Frankfurter StraBe ist die Bebauung zwei- bis viergeschossig in
vorwiegend geschlossener Bauweise. Entlang der Frankfurter Strale reicht diese Bebauung
jedoch nur ca. zur Halfte, auf der anderen Halfte grenzen die rickwartige Bebauung sowie die
Garten der Hauser an der Mainzer Stralle an. Da sich die Mainzer Strale und die Frankfurter
Strale im Osten des Geltungsbereichs in einem spitzen Winkel treffen, sind hier die Grund-
stlicke nicht tief genug, um an beiden Strallen eine Bebauung zuzulassen.

Die Nutzung der drei- bis viergeschossigen Bebauung zeigt in den Erdgeschossen Ladennut-
zung, in den Obergeschossen Wohnnutzung.

An der Bergstrafle befindet sich im Nordwesten des Geltungsbereichs ein Einkaufsmarkt, far
den auf dem riickwartigen Grundstiick ein Parkplatz vorhanden ist.

Inmitten des Blockinnenraumes befinden sich auf einem Grundstiick zwei gro3e Nufibdume, die
pragend fur das Quartier sind.

Der Anteil der Wohnnutzung mit einer BruttogeschoRfliche von ca. 6.000 m? liegt bei ca. 70 %
der gesamten BruttogeschoBflache. Ladengeschéafte, Gaststatten, sonstige gewerbliche
Nutzungen sowie eine Volksbankfiiale (Mainzer Strae) befinden sich ausschiieBlich in
Erdgeschoflage in der Bergstrae und der Frankfurter Stralle.

Nach dem derzeitigen Bestand ist die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes bezogen auf die Hauptnutzung zu ca. 30 % Uberbaut. Einschiieflich bestehender
Nebennutzungen und zusétzlicher weiterer Nutzungen ist eine Uberbauung bis zu 40 % der Ge-
samtflache méglich und denkbar. Die Uberbaubaren Flachen mit 7.580 m? - dies sind ca. 60 %
der Baugrundstlicksflichen- kénnen auch in der geschiossenen Bauweise aufgrund
bestehender Fensterrechte und sonstiger durch den Grundstiickszuschnitt bedingter
Einschrankungen keinesfalls voliflachig Uberbaut werden. Dies gilt verstarkt fir das Gebiet 8.1,
in dem eine halboffene Bauweise festgesetzt ist. Vergleichbares gitt fur die
Bruttogescholfliche. Aus dem derzeitigen Bestand ergibt sich eine Gescholiflichenzahl von
ca. 0,6 oder ca. 8.400 m? Bruttogescholfldche. Die auf dem einzelnen Grundstiick magliche
Erweiterung der bestehenden Nutzung ist daher ebenfalls eingeschrankt.

Da eine Verdichtung nicht Ziel des Bebauungsplanes ist und wie unter Ziffer 3.5 ausgefthrt, die
Erweiterungsmdglichkeiten begrenzt sind, sind zusétzliche Stellplatze nur nach MaRgabe der
verfigbaren Flachen, d. h. innerhalb der Gberbaubaren Fléchen mdéglich. Die Beschrankung von
Stellplatzanlagen auf die (berbaubaren Flidchen begrenzt ihrerseits die Ausweitung baulicher
Nutzungen.
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Die Verkehrshelastung in der Frankfurter Stralle ebenso wie in der Bergstralle mit ca. 8.500
Fahrzeugen in 24 Stunden ergibt einen Mittelungspegel von (ber 70 dB(A) tags und {ber 60
dB(A) nachts. Beide -Belastungswerte liegen ber den fur ein Mischgebiet bei Neuplanung
mafigebenden Planungsrichiwerten (tags 60 dB(A), nachis 45 dB(A)). Im vorliegenden Falil
eines vorhandenen und zu mehr als 80 % bebauten Strallenraumes der Bergstralle und der
Frankfurter Strale (hier geht es nur um die Gebaude unmittelbar an der Stral?e) und aufgrund
der Tatsache, daft die larmemittierende Strafle ebensoc wie das Baugebiet vorhanden ist, sind
allenfalls bei Modernisierungen im Bestand passive Schallschutzmafinahmen in Form von
Schallschutzfenstern wirksam einzusetzen.

Sonstige aktive Schallschutzmaflinahmen zwischen Stralle und Grundstick sind nicht méglich.
Mangels Erfordernis bzw. aufgrund der durchgehenden geschlossenen Bebauung der Strallen-
fronten wird deshalb auf die Festsetzung von Schallschutzmalinahmen verzichtet.

Die Mainzer Strafle hat nur Anliegerverkehr, ein Anbau an ein Vordergeb&ude nach dem Garten
zu ist im Einzelfall méglich. Immissionsprobleme gibt es wegen der Abschirmungswirkung der
mehrgeschossigen Gebdude an der Frankfurter Strale in diesem inneren Bereich nicht.

Die parallel zur Frankfurter Strale gefihrte Bahnstrecke fiegt ca. 2,00 m unter Niveau und ist
durch eine ca. 1,00 m hohe Begrenzungsmauer zusétzlich abgeschirmt. Der oben genannte nur
auf den StraBenverkehr bezogene Mittelungspegel erhéht sich zwar um ca. 3 dB (A), im
Gesamtzusammenhang der intermittierenden Gerduschbelastigung wird Schienenverkehr
aufgrund der relativen Gleichmafigkeit des Gerdusches gegeniiber dem StraRBenverkehr im
aligemeinen aber als weniger stérend empfunden.

Angaben zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Das Gebiet liegt inmitten der alten Ortslage der Stadt Kelsterbach und ist tber die
Frankfurter Stralte (B 43) und Uber die Bergstrale (Kreisstrale) an den Gberértli-
chen Verkehr angebunden. Die ErschlieBung der einzelnen Grundstlcke erfolgt
von den das Gebiet umgebenden Straflen: Frankfurter Strafle, Bergstrafle und
Mainzer Strale. Die ErschlieBung von Gebauden auf den riickwértigen Grund-
stiicksteilen ist nur Uiber private Zufahrten méglich.

In ca. 5 FuBminuten Entfernung befindet sich eine Haltestelle der S-Bahn (S 8),
die eine schnelle Verbindung nach Risselsheim bzw. Frankfurt gewahrleistet.
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Wasserversorgung
Die Versorgung mit Wasser ist aus dem bestehenden Ortsnetz sichergestelit.
Abwasserbeseitigung

Abwasser wird Uber die vorhandenen Sammier der Klaranlage Sindlingen zuge-
fuhrt.

Andere wasser- und abfallwirtschaftliche Belange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasserschutz-
gebiet.

Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt.
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie ist Gber das bestehende
Versorgungsnetz gewdhrleistet.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Um das Strafenbild zu erhalten, werden die StraRenfronten mit Baulinien festgesetzt und
erganzt. Lediglich in zwei Fallen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen Abweichungen
zugelassen: Ecke Mainzer Strafle und Frankfurter Strake sowie in der Mainzer Strale im
westlichen Teil begriindet durch die Grundstlickszuschnitte und die vorhandene Bebauung. Die
tiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Baublocks werden durch Baugrenzen festge-
setzt.

Das Gebiet 6.1 umfalt im wesentlichen die Bebauung entlang der Mainzer Strafe. Hier wird
dem Bestand entsprechend abweichende Bauweise festgesetzt, und zwar eine halboffene
Bauweise, wobei an einer Grundstiicksgrenze anzubauen ist. Fur die Bebauung entlang der
Strafle und fir die riickwirtigen Grundstlcksteile wird Zweigeschossigkeit festgesetzt. Damit ist
der Bestand abgesichert und innerhalb der {iberbaubaren Flachen eine geringflgige weitere
Entwicklung ermdglicht, insbesondere Nebenanlagen kénnen hier errichtet werden.
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Um die historisch gewachsene Strukiur in der Mainzer Stralle zu erhalten, wird auer der
abweichenden Bauweise auch die Stellung der baulichen Anlagen und gleichzeitig die
Hauptfirstrichtung festgesetzt, so dalk die Giebelstandigkeit der Hauser flir das Straftenbild er-
haiten bleibt.

Das Gebiet 6.2 umfalit die Bebauung entlang der Bergstrade und der Frankfurter Stralke. Hier
wird die weitgehend vorhandene geschlossene Bauweise als solche festgesetzt. Die Baullicke
zwischen Frankfurter Strale Nr. 4 und Nr. 6 wird mit Baulinien festgeschrieben, da hier in den
Fassaden notwendige Fenster vorhanden sind. Auflerdem ist an dieser Stelle ein Ricksprung
der Bebauung vorhanden, der zur Auflockerung der Strallenfront beitrdgt und beibehalten wer-
den soll.

Die Bebauung entlang der Bergstrafie wird mit maximal drei Vollgeschossen festgesetzt, die bei
Bergstralle 38 vorhandene rickwartige Bebauung wird zweigeschossig festgeschrieben.
Entlang der Frankfurter Strale wird die vorhandene Drei- bzw. Viergeschossigkeit festgesetzt
und entlang der Strafle (ber eine Dreigeschossigkeit zu einer mdéglichen zweigeschossigen
Neubebauung abgestuft. Die geringen Restflachen bis zu den riickwértigen Grundstiicksgren-
zen werden eingeschossig festgesetzt,

Der vorhandene Parkplatz des HL-Marktes wird als Fldche fur Stellplatze festgesetzt.
Die im Geltungsbereich vorhandenen Garagen, die sich auRerhalb der (berbaubaren Grund-
stlicksflachen befinden, werden als Fldchen flir Garagen festgesetzt.

Da innerhalb der fesigesetzten (berbaubaren Grundstlcksflachen ausreichend Platz fir Ne-
benanlagen vorhanden ist, werden diese wie auch der Neubau von Garagen und die Errichtung
von Stellpldtzen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

MaRnahmen zur Grilnordnung

Die durch den Landschafts- und Gartenarchitekten Volker W. Girtler ausgearbeiteten Pla-
nungsvorschidge {Text und Planzeichnung) zur Grinordnung sind in den Bebauungsplan ein-
gearbeitet.

Kostenschitzung und die Wirtschaftlichkeit

Das Gebiet ist voll erschlossen, es fallen keinerlei Kosten flr die Erschlieffung an. Die Kosten
fir Malnahmen auf den privaten Grundstlcken sind davon ausgenommen.
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8.0 Die PianvéMirklichunq und die Felgeverfahren

Bodenordnende Mafnahmen zur Realisierung der Planung sind nur im Bereich der Schlietung
der Bebauung an der Frankfurter Stralle (Parzelle 47 und Nachbarparzellen) notwendig und
kdnnen im einfachen Grundstiickstausch geregelt werden.

' 9.0 Die Beteiligung der Biirger an der Planung

9.1 Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.12.1997 bis
zum 22.12.1997. Die eingegangenen Anregungen konnten durch Planinderungen weitgehend
bertcksichtigt werden.

9.2  Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 16.62-.1998 bhis zum 17.03.1998 statt.
Mehrere Burger #uflerten Anregungen, diese flihrten jedoch zu keinen. Anderungen der
Planung.

9.3 Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.02.99 am Verfahren beteiligt.

94  Da aufgrund der Abwédgung lediglich noch ein Hinweis auf Bodendenkmaler m den Pcl?a
aufgenommen wurde, konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am #.06./1¢ 194
der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan gefalit werden.

Der Maglstrat
der Stadt Kelzterbach

- Blirgermeister - ({u\fl‘rd« )
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1. EINLEITUNG

Im' Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes '"Baublock zwischen
Frankfurter Strafe, BergstraBe und Mainzer StraBe'" der Stadt
Kelsterbach wird ein Landschaftsplan gemif § 4  HENatG
erarbeitet. Die Aufstellung des Landschaftsplanes erfolgt
aufgrund der beabsichtigten Neufestsetzung der Bebauung des
Geliandes im Bereich zwischen der Frankfurter Strafie, der
Bergstrafe und der Mainzer Strale.

2. FLACHEN INNERHALB DES PLANGELTUNGSBEREICHES

Wie aus dem Bestandsplan Nr. 125/95 vom 26.06.1995 mit Anderung
vom 06.10.1997 im Mafstab 1 : 500 zu ersehen, umfaft der raum-
liche Geltungsbereich gemdB § 9 (7) BauGB folgende Flurstiicke:
Gemarkung Kelsterbach, Flur 2 Nr. 14/1 teilweise, 21/4
teilweise, 22/1, 22/2, 23/3, 23/4, 26, 27/1, 28, 29, 30/2, 31/2,
32/5, 32/7, 32/10, 34/7 teilweise, 39/1, 40, 41, 42/1, 44, 45,
46/1, 46/2, 47, 48/1, 49/4, 50/1, 51, s52/2, 52/4, 52/5, 53/2,
440/3 teilweise; Flur 3 Nr. 45/6 teilweise.

3. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
LANDSCHAFTSPLANES

Das Gebiet des Landschaftsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Norden: -durch die Achse der Mainzer Strafe,
im Sudosten: durch die Achse der Frankfurter Strasfe,

im Sudwesten: durch die Achse der Bergstraie.

4. FLACHENNUTZUNG, PFLANZEN- UND TIERBESTANDE,
BIOTOPTYPEN

Die Flichennutzung der Flidchen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes zwischen den Achsen
Frankfurter StraBe, BergstrafBe und Mainzer StraBe sieht foclgen-
dermaflen aus:

Befestigte Strafenrdume bis zu den Grundstlcksgrenzen im Bereich
der Frankfurter StraBe, BergstraBe und Mainzer StraBe. Die
angrenzenden Fliachen stellen sich im &duBeren Bereich, bis auf
eine Fliche im siddstlichen und Ostlichen Bereich, als Baufléache
mit befestigten Fldchen ohne Grinflachen dar. Im mittleren
Bereich sowie im Siidost- und Ostbereich stellen sich die Flachen
als zu den Grundstlicken gehdrende private Gartenfldchen,
Grabgartenflichen mit Baumbestdnden wie Birke (b), Fichte {(e),
Linde (3), Weide (o) und Obstbdumen, dar. Innerhalb der Girten
befinden sich GroBstriducher wie Flieder (f), Forsythie (g},
Scheinzypresse (m) und Wacholder (n), sowie flachige und reihige
Bestdnde aus
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Bitmen und Striuchern wie Falscher Jasmin (7), Feuerdorn (9},
Fichte (10), Flieder (11), Forsythie (12), Hartriegel (14},
Kiefer (19), Kirschlorbeer (20), Mahonie (24), Obst (26),
Ranunkelstrauch (27), Rose {28}, Scheinzypresse {(29), Schneeball
(30), Schneebeere (31), Wacholder (34). In diesen Flachen
befinden sich weiter einige unbefestigte und geringfugig
befestigte Flichen., Die einzelnen Grundstiicke sind mit Z&aunen

abgetrennt.

Die Wiesenflichen innerhalb der privaten Gartenflachen sind in
unterschiedlicher Qualitdt vorhanden, wobei alle Wiesenfldchen
eine intensive Pflege aufweisen.

Die Grabgartenflichen werden intensiv als Gemiiseanbauflachen
genutzt.

Bei den Tierarten wurden im Geltungsbereich des Landschafts-
planes bei einer Momentaufnahme innerhalb des Inselbaublockes
folgende Bestande aufgefunden:

Siduger (Mammalia):

Erinaceus europaeus - Igel
Mus musculus - Hausmaus
Talpa eurcpaea - Maulwurf

Végel (Aves):

Parus major - Kohlmeise
Passer domesticus - Hausspatz
Turdus merula - Amsel

Insekten (Insecta):

Heuschrecken (Saltatoria):
Tettigonia viridissima - Griines Heupferd

Schmetterlinge {Lepidoptera):
Pieris brassicae - Grofiler Kohlweifiling

Hautfligler {(Hymenoptera}):
Apis mellifera - Biene versch. Arten
Paravespula germanica - ‘Deutsche Wespe




Dile Biotop-/Nutzungstypen des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes (allgemeine Kennzeichen und wesentliche Standort-

faktoren)

Hecken-/Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergehdlze), flachiger
und reihiger Bestand aus Bdumen und Strauchern (Biotoptyp Nr.

02.500)

Einzelbaum, heimisch, Laubbaum/Obstbaum (Biotoptyp Nr. 04.110)

Einzelbau, standortfremd (Biotoptyp Nr. 04.120)

Diese Form umfaBt verschiedene linien- und flachenformige
Lebensrdume, sie unterscheiden sich besonders hinsichtlich des
Alters— und Reifegrades (Totholzanteile}, der Vegetationsstruk-
tur sowie des Grades menschlicher Beeinflussung (Artenzusammen-
setzung) .

Das Arteninventar hangt neben dem Nahrungs- und Strukturangebot
auch wvon der Einbettung wund Vernetzung dieser Biotoptypen
innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ab. Sie
stellen h3ufig Teillebensrdume flir viele Tierartengruppen dar.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes sind die
Flichen im Bereich der privaten Grinflachen und der Grabgarten
durch gezielte Bepflanzung von teilweise nicht standorttypischen
und heimischen Geholzen entstanden.

Versiegelte Flichen (Ortbeton, Asphalt, Pflaster)
(Nutzungstyp Nr. 10.510/10.520)

Die Flichen stellen komplett versiegelte Bereiche dar, die
geringe bis keine Wertigkeit flr den Naturhaushalt aufweisen.

Nicht versiegelte Fliachen (Schotter, Kies und Sand)
{Nutzungstyp Nr. 10.530)

Die Flachen stellen teilversiegelte Bereiche darx, die nur
geringe Wertigkeit fur den Naturhaushalt aufweisen.

Dachflichen nicht begriint {Nutzungstyp Nr. 10.710)

Die nicht begriinten Dachflidchen der Gebdude stellen keine
Wertigkeit fur ‘den Naturhaushalt dar.

Gartnerisch gepflegte BAnlage, Wiese, strukturarme Grunanlage,
Grabgarten (Biotoptvp Nr. 11.221)

Diese Form umfaBft intensiv genutzte Fldchen, auf denen sich
keine gesellschafts- und formenreiche Ausprdgung innerhalb der
pflanzensoziologischen Systematik entwickeln kann. Auf diesen
Flichen befinden sich zusitzliche Obstbiume, Laubbdume, Nadel-
biume sowie Gehdlze, befestigte und teilbefestigte Flachen, die
unter den vorherigen Biotoptypen bereits aufgezeigt wuzrden.




5. ANGRENZENDE FLACHENNUTZUNG
i

Auf der West-, MNord- und Ostseite befinden sich, angrenzend an
die StraBenfliachen, bebaute Flachen mit versiegelten und
teilversiegelten Flichen sowie private Grunflachen mit Baum- und
Gehdlzbestinden. Im suddlichen Bereich befindet sich nach der
versiegelten Fliche der Frankfurter StraBe die Streckenfuhrung
der Deutschen Bundesbahn mit seitlichen Geholzfliachen und im
Stidwesten einer Parkflache, angrenzend befestigte StraBe und
bebaute Flachen mit versiegelten und teilversiegelten Fldchen
sowie private Grunflachen mit Baum- und Gehdlzbestanden.

6. HOHENSITUATION

Das Gelande des raumlichen Geltungsbereiches des Landschafts-
planes liegt im mittleren Bereich auf der Hohenquote NN 107,50
und im sldwestlichen Bereich auf NN 106, 25.

7. PLANUNGSGRUNDLAGEN
7.1 RAUMPLANERISCHE VORGABEN
7.1.1 VERGLEICH ZU VORHABEN DER REGIONALPLANUNG

In dem durch die Hessische Landesregierung am 09.03.1995
festgestellten Regionalen Raumordnungsplan der Planungsregion
Sudhessen, bekannt gemacht vom Hessischen Ministerium fur
Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung mit Erlag vom
26.04.1995 (Staatsanzeiger 26/1995), KXarte Siedlung und Land-
schaft, Teilkarte 1, sind die Fliachen als Siedlungsfléche
Bestand dargestellt.

7.1.2 STANDORTKARTE VON HESSEN - NATURLICHE STANDORTEIGNUNG
FUR LANDBAULICHE NUTZUNG

Die Standortkarte wvon Hessen - Natilirliche Standorteignung f£ur
landbauliche Nutzung -, herausgegeben vom Hessischen Minister
fiir Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten,
Abteilung Landwirtschaft und Landentwicklung, Wiesbaden 1979,
Karte L 5916 Frankfurt a.M. - West, weist die Flache als
weiffliche aus.

7.1.3 STANDORTKARTE VON HESSEM - HYDROGEOLOGISCHE KARTE

In der Standortkarte von Hessen - Hydrogeologische Karte -,
herausgegeben vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft,
Forsten und Naturschutz, Abteilung Landwirtschaft und Landent-
wicklung, Wiesbaden 1984, Karte L 5916 Frankfurt a.M. - West,
ist die Flache als WeiRflidche (bebaute Flache)}, die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit als A 2 - wechselnd mittel bis gering
- dargestellt.




7.1.4 STANDORTKARTE VON HESSEN - GEFAHRENSTUFENKARTE
b BODENEROSION DURCH WASSER

In der Standortkarte von Hessen - Gefahrenstufenkarte Boden-
erosion durch Wasser -, herausgegeben vom Hessischen Ministerium
fiar Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz - Landentwicklung -, Wiesbaden 1593, Karte L 5916
Frankfurt a.M - West, sind die Flachen als Weipsflachen (bebaute.

Flachen) dargestellt.

7.1.5 FLACHENSCHUTZKARTE HESSEN

Die Flachenschutzkarte Hessen, herausgegeben vom Hessischen
Minister fur Landesentwicklung, Unwelt, Landwirtschaft und
Forsten, 2. Auflage 1983, Karte L 5916 Frankfurt a.M. - West,
weist die Flache als WeiBflache (bebaute Flache) aus.

7.1.6 BIOTOPKARTIERUNG

Die landesweite 'Biotopkartierung Hessen" befindet sich fur
diesen Bereich zur Zeit in Aufstellung. Die Biotopkartierung
Hessen, durchgefihrt durch den RP, VIII Abteilung Forsten und
Naturschutz, weist kein Biotop in dem rdumlichen Geltungsbereich
des Landschaftsplanes aus. .

7.1.7 FLACHENNUTZUNGSPLAN -~ LANDSCHAFTSPLAN

Der Fliachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des
Umlandverbandes Frankfurt weist filir diesen Bereich bebaute

Flache aus.

8. NATURLICHE GRUNDLAGEN

8.1 GEQLOGIE

Gema der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen, MaSstab

1 : 300.000, herausgegeben vom Hessischen Landesamt fir
Bodenforschung, Wiesbaden 1989, ist das Gebiet dem Quartar
zuzurechnen. Im Bereich des Pleistozidn sind Kies und Sand

(Flugsand) entstanden.

8.2 BODPEN

GemdaR der Bodenkarte der Nordlichen Oberrheinebene im MaBstab

1 : 50.000, herausgegeben vom Hessischen Landesamt fur
Bodenforschung, Wiesbaden 1990, Nordteil, - stellt sich die
Bodenart als Braunerde aus Decksediment Uber Terrassensand und

-kies dar.




8.3 "HYDROLOGXIE - WASSER
\

purch das Gebiet verliuft kein Gewdsser.

8.4 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Gebiet des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes liegt in
der naturraumlichen Gliederung der Landschaftseinheiten:

1. Ordnung: GroBRregion Deutsche Mittelgebirgsregion
2. Ordnung: Region 2 Oberrheinische Tiefebene
3. Ordnung: Haupteinheitengruppe
23 Rhein-Main-Tiefland
4. Qrdnung: Haupteinheit
232 Untermainebene
5. Ordnung: Untereinheit

232.120 Monchwald und Dreieich

8.5 POTENTIELLE UND REALE VEGETATION

Die potentielle natilirliche Vegetation ohne Eingriff des Menschen
wirde sich in diesem Bereich als Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
darstellen (als heutige potentielle natilirliche Vegetation wird
diejenige Pflanzengesellschaft bezeichnet, die sich auf einem
bestimmten Standort ohne Verdnderung der &duferen - in der Regel
menschlichen - Einfliisse als Endstadium der Vegetationsentwick-
lung einstellt). Diese potentielle natirliche Vegetation ist
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
nicht mehr vorhanden.

Die reale Vegetation weist eine komplett in Anspruch genommene
bebaute, befestigte und unbefestigte Fldche mit privaten
Grinfldchen im inneren Bereich auf,

8.6 ROTE-LISTE-ARTEN (PFLANZEN, TIERE)
Bedingt durch die bereits intensiv stattgefundene Inanspruch-

nahme der Flichen sind keine  Rote Liste Arten an Pflanzen
festgestellt worden.

In dem Gebiet sind - bedingt durch die intensive Nutzung - bei
der Bestandsaufnahme keine Tierarten festgestellt worden, die
der Roten Liste =zuzurechnen sind. Eine Untersuchung des

Tierspektrums in diesem Gemarkungsbereich ist nicht vorhanden.

- 10 -




8.1 KLIMA

Nach der Standortkarte von Hessen - Das Klima -, herausgegeben
vom Hessischen Minister flur Landesentwicklung, Umwelt, Landwirt-
schaft und Forsten, Wiesbaden 1981, liegen die

durchschnittlichen Niederschldge zwischen 550 und 600 mm im
Jahr. Die mlttlere jahrliche Lufttemperatur betragt zwxschen 9 +

10° Celsius.
Das Xlimagebiet 138t sich -nach der K13351f1kat10n 'dem warm-

gemdfBigten Regenklima zuordnen.

9. BEWERTUNG

Nach der Bestandsaufnahme und der vorgefundenen Situation in der
Ortlichkeit innerhalb der Grenze des radumlichen Geltungsberei-
ches des Landschaftsplanes, sowie nach Auswertung der zur
verfiigung stehenden Grundlagendaten und Kartenmaterialien, kann
das Gebiet wie folgt analysiert werden:

Gesamtflache: 17.758,00 gm 100,00 3
Hecken-/Geblischpflanzung -

(standortfremd) 671,50 gqm 3,78 %
Versiegelte Flachen 7.943,50 gm 44,73 %
Nicht versiegelte Flachen 232,50 gm 1,31 %
Dachflidchen nicht begrint 5.776,00 gm 32,53 %
Gidrtnerisch gepflegte Anlagen 3.134,50 gm 17,65 %

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
befinden sich folgende heimische Obst- und Laubbaume:

@ 2,00 m 15 Stuck, & 3,00 m 17 Stick, & 4,00 m 9 Stick, @ 5,00
m 15 Stlck, & 6,00 m 9 Stick, & 7,00 m 3 Stick, & 8,00 m 5
Stiick, @ 9,00 m 1 Stiick, @ 11,00 m 1 Stiick, & 13,00 m 1 Stiick.
Standortfremde Baume:

@ 2,00 m 4 Stlick, @ 3,00 m 8 Stiick, & 4,00 m 6 Stick, @ 5,00 m

3 Stuck, & 6,00 m 1 Stuck.

Die Flichen stellen sich weitestgehend als bereits in Anspruch
genommene bebaute (Dachfldchen nicht begrunt), versiegelte
(straBen, Stellpldtze, Zugdnge) und teilversiegelte Flidchen mit
13.952,00 gqm (78,57 %) dar. Die privaten, gidrtnerisch gepflegten
Anlagen mit Hecken- und Gebiischpflanzung {standortfremd)
belaufen sich auf 3.806,00 gm (21,43 %). Mit Ausnahme der
gartnerisch gepflegten Anlagen mit ‘Hecken-/Gebischpflanzung
(standortfremd) sind keine ©0Okologisch wertvollen Bereiche
vorhanden. Bedingt _durch die intensive Nutzung ist keine
dkologisch bedeutsame Flora und Fauna vorhanden. Durch die
Insellage ergibt sich kein AnschluB an den freien Landschafts-

raum.

- 11 -




Durch die Inanspruchnahme des 17.758,00 gm groBen Gelandes sind
geringfiigige bis keine Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes,
des Klimahaushaltes, des Wasserhaushaltes, des
Landschaftsbildes, der Erholung, der Flora und der Fauna zu
erwarten, wobei Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft
durch geeignete Mafnahmen innerhalb des Gelandes ausgeglichen

werden. Eine Vermeidung von Beeintrachtigungen und deren
Minimierung ist zu finden, um die durch die geringe
Beeintrachtigung auftretenden Schaden auf den

Landschaftshaushalt auszugleichen und zu ersetzen.

9.1 NATURLICHE EIGNUNG DER LANDSCHAET FUR . BESTIMMTE
FUNKTIONEN .

Landschaftspotentiale Potentialbestimmung

Naturschutzpotential Ermittlung und Bewertung dexr

biologisch und kulturhistorisch
besonders wertvollen und
schutzwiurdigen Landschaftsteile
und Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes liegt kein
Biotop, das aufgrund der Uberregionalen, regionalen oder lokalen
Reprasentanz und/oder Gefahrdung besonders wertvoll und
erhaltenswert ist. Aufgrund der Bestandsaufnahme sind keine
zusatzlichen Erkenntnisse gewonnen worden.

Klimatisches Potential Ermittlung und Bewertung der
bioklimatisch und fir die
klimatische Regeneration
wirksamen Landschaftsteile

Die klimatische Situation innerhalb des Stadtgebietes der Stadt
Kelsterbach veridndert sich durch die beabsichtigte Intensivierung
der Bebauung nicht nennenswert.

Wasserdargebotspotential Ermittlung und Bewertung der
nachhaltig nutzbaren Grund-
und Oberfldchenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ist kein
Gewdsser vorhanden. Die Verschmutzungsempfindlichkeit ist als A 2 -
wechselnd mittel bis gering - dargestellt.

Innerhalb des Gebietes befinden sich keine Quellen.

- 12 -
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Erlebnis- und Erholungspotential Ermittlung und Bewertung der
; natirlichen und der infra-
strukturellen Ausstattungs-
gqualitat der Landschaft

Das landschaftliche Erlebnis- und Erholungspotential des
Planungsbereiches 1ist, da er im inneren Stadtbereich -~wvon
Kelsterbach liegt, nicht vorhanden, und da die innerhalb des
Gelidndes befindlichen Gartenflachen privat genutzt werden.

Biotisches Ertragspotential Erfassung der ckologisch
begrindeten Nutzungseignung
der Landschaft fuUr die Land-
und Forstwirtschaft

Die Okologische Standorteignung flir die Forstwirtschaft und die
Landwirtschaft ist in dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes

nicht gegeben.

9.2 BODENHAUSHALT

Eine Beeintrichtigung des Bodenhaushaltes ist durch den Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes im Bereich der {berbaubaren Flachen
und ‘der Verkehrsflichen nur geringfligig gegeben, da bereits 78,57 %
komplett versiegelte und teilversiegelte Flachen sowie Gebaude-
fliachen vorhanden sind. Es wird nur geringfigig Lebensraum von
Flora und Fauna durch die privaten Gartenfldchen in Anspruch

genommern.

Durch die Inanspruchnahme von Bodenfldchen ist innerhalb des
Landschaftsplanes eine Optimierung der ~ Biotopfunktionen
durchzufihren. Die geringfugigen Beeintrichtigungen des
Bodenhaushaltes sowie die Inanspruchnahme werden durch die
Mafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen.

9.3 KL, IMAHAUSHALT

Eine Verinderung des Kleinklimas tritt flir den Geltungsbereich des
Landschaftsplanes ‘nur “geringfligig punktuell ein, wobei durch den
Erhalt der privaten Griinflichen, die Neupflanzung von grofkronigen
Laubbdumen und geringen Gehdlzflichen, einer aufkommenden Belastung
durch Versiegelung entgegengewirkt wird. Die innerhalb des Gebietes
auftretenden geringen klimatischen Verdnderungen kdnnen durch
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
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9.4 WASSERHAUSHALT

Eine’ Beeintrichtigung des Wasserhaushaltes tritt fur den
Geltungsbereich des Landschaftsplanes nur geringfigig ein, da
die fur die Bebauung dargestellten Fldachen nur geringfigig
vergrolert werden und eine Grundflachenzahl von 0,4 und 0,6
vorgegeben ist. Es ist beabsichtigt, das ankommende Oberflachen-
wasser (Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen), soweit
m&glich, durch Versickerung dem Boden wieder =zuzufiihren. Es
sollen Sickermulden das ankommende Oberflichenwasser aufnehmen
und dem Boden wieder zufilthren. Es konnen auch Zisternen das
ankommende Niederschlagswasser aufnehmen. Im oberen Bereich
fihren Sickerringe das Uberschussige Wasser dem Grundwasser
wieder zu, so daf der Wasserhaushalt flir dieses bereits in
Anspruch genommene Gebiet weitestgehend stabil bleibt und Wasser
fiir die Beregnung der AuBienanlagen nicht aus dem offentlichen
Trinkwassernetz benotigt wixd.

Durch diese Mafnahmen sowie zusdtzliche Pflanzung von Geholzen
im Gesamibereich kann ein Ausgleich innerhalb dJes Gelandes

durchgefihrt werden.

9.5 LANDSCHAFTSBILD

Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes findet nicht statt,
da der Geltungsbereich allseitig von einer Bebauung umgeben ist.

9.6 ERHOLUNG

Die Flichen dienen nicht der allgemeinen Erholung, da sie
Privatbesiﬁz sind.

9.7 FLORA

Eine Inanspruchnahme von Flora ist in dem bereits zu 78,57 %

komplett versiegelten oder teilversiegelten Gebiet  nicht
gegeben. Zusdtzlich zu den in Anspruch genommenen Flachen werden
neue Geholzflichen und GroBbdume innerhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes planerisch dargestellt. Durch  die
beabsichtigten griuncordnerischen Maflnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes kann ein Ausgleich
erreicht wezrden.

9.8 FAUNA

Eine Beeintrichtigung von Kleinlebewesen findet im Bereich der
versiegelten Flichen und voribergehend auch auf den in Anspruch
genommenen Baufldchen statt. GrdfBere zusdtzliche Versiegelungen
erfolgen nicht, so das durch die grunordnerischen MafBnahmen
innerhalb der privaten Flachen ein Ausgleich erreicht werden

kann.
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9.9 BEWERTUNG DES ISTZUSTANDES

i
Die Flichenbilanz fur die Bewertung des Istzustandes erfolgt auf
der Basis der Richtlinien =zur Bemessung der Abgabe bei
Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 ff HENatG und
Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -) und ergibt einen Biotopwert
von 153.999,76 Punkten (die Grundlage bildet der Bestandsplan

Mr. 125/95 im Mafstab 1 : 500).
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10. RESUMEE

Obwohl Belange von Natur und Landschaft mit der Aufstellung des
Landschaftsplanes zu dem Bebauungsplan '"Baublock zwischen
Frankfurter Strafe, Bergstrafe und Mainzer StraBe' geringflgig
beriihrt werden, ist der Verdichtung und Neuordnung der Bebauung
Vorrang einzurdumen, um die Bebauung stadtebaulich zu ordnen und
im inneren des Baublocks zusammenhdngende private Grunflachen
von einer Bebauung freizuhalten. Der Standort der Verdichtung
und Neuordnung ist weiter an dieser Stelle sinnvoll, da keine
hochwertig Okologischen Flachen in Anspruch genommen werden und
durch die beabsichtigten geringen grinordnerischen Mafinahmen auf
dem Gelinde eine Ergdnzung und Aufwertung der privaten
Griinflichen erfolgt. Durch zusdtzliche Mafnahmen auBerhalb des
Gebietes kann ein Ersatz durchgefihrt wexrden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ''Baublock zwischen
Frankfurter StraBe, Bergstrafe und Mainzer StraBe' der Stadt
Kelsterbach ist es notwendig, einen Landschaftsplan zu
erarbeiten, um griinordnerische Festsetzungen fur den Bebauungs-
plan zu treffen und Ausgleichsfldchen fir die geringe
Inanspruchnahme von Boden, Klima, Wasserhaushalt,
Landschaftsbild, Erholung, Flora und Fauna innerhalb des
Geltungsbereiches zur Verflgung zu stellen.
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11. PLANUNG

Wie aus dem Entwurf, Plan Nr. 35/99 vom 19.04.1999 im MaBstab
1 :” 500 ersichtlich, erfolgt die Pflanzbindung vorhandener
Biume, EinzelgroBstriucher und Obstbdume wie Birke (b), Fichte

(e), Flieder (f), Linde (Jj), Scheinzypresse (m), Wacholder (n),
Weide (o), gemdf § 9 (1) 25.b) BauGB. '

Weiterhin erfolgt die Pflanzbindung vorhandener Baume und
Striucher (Gehdlzgruppen)} wie Ahorn (1), Eibe (6}, Falscher
Jasmin (7, Fichte (10}, Flieder (11, Forsythie (12},
Hartriegel (14}, Holunder (18), Kiefer (19), Kriechspindel (21),
Lavendelheide (22), Liguster (23), Mahonie. (24);, Mispel (25),
Obst (26), Ranunkelstrauch (27), Rose (28), Scheinzypresse (29),
Schneeball (30), Schneebeere {31}, Spierstrauch (33), Wacholder
(34), Weide (35), Zierkirsche (37), -gemdB § 9 (1) 25.b) BauGB.

Es erfolgt das Anpflanzen einer mehrreihigen Pflanzung aus
standorttypischen Laubbdumen und Laubstrauchern,

Laubbiume, =z.B. Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus
robur), Vogelbeere {Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus
avium), Weifbirke (Betula pendula), Wildapfel (Malus communis},
wildbirne (Pyrus communis), Winterlinde (Tilia cordata),
Laubstriucher, =z.B. Hartriegel (Cornus mas), Hasel  (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum}, Hundsrose (Rosa
canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix
caprea), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), zur
Durchgriinung des Baugebietes, Eingdnge und Zufahrten sind nicht
gestattet, GrdBe Laubbidume 18/20 cm Stammumfang (10 % der
Pflanzfliche), GroBSe Laubstrducher 60/80 ocm (90 % der
Pflanzfliche), Abstand Laubbdume 8,00 m, Abstand der GehOlze
1,25-1,50 m, gemd § 9 (1) 25.a) BauGB.

Es erfolgt das Anpflanzen von groSkronigen standorttypischen
Laubbiumen zum {Uberstellen der Stellpldtze, z.B. Esche (Fraxinus
excelsior), Spitzahorn (Acer platanoides), Pflanzung von einem
Baum pro 3 Stellpléitze, GroBe Laubbdume 18/20 cm Stammumfang,
gemdBd § 9 (1) 25.a) BauGB.

Weiter erfolgt das Anpflanzen von grofkronigen standorttypischen
Laubbdumen als StraBenbaum im Bereich der privaten Griinflachen,
Laubbaum: z.B. Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer
platanoides), ~Grdfe Laubbdume 18/20 cm Stammumfang, geman § 9
(1) 25.a) BauGB.

Als Vertikalbegrinung erfolgt das Anpflanzen von Kletter-
pflanzen, z.B. Efeu {Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata), 1 Kletterpflanze pro 3,00 m fenster- und turloser
Bereich, gemds § 9 (1) 25.a) BauGB.

Weiter wird die Grenze der Sffentlichen Verkehrsfliche gema § 9
(1) 11. BauGB festgesetzt.

- 20 -
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Es werden die Flichen flir Garagen und Stellpldtze gemas § 9 (1)
4. BauGB festgesetzt. Flir die Stellpldtze sind wasserdurch-
liassige Materialien zu verwenden.

Weiterhin werden die Flachen fur Stellpldtze gemaf § 9 (1) 4.
BauGB festgesetzt. Auf den dargestellten Fldchen konnen bis 50 %
der Fliache Stellpldtze angelegt werden. Die restlichen Flachen
bleiben private Grunflachen. Fur die Stellplatze sind
wasserdurchliassige Materialien zu verwenden.

Es werden die Baulinien gem&f § 23 (2) und Baugrenzen gemdf § 23
(3) BauNVO festgesetzt. 15 % der Grundstiicksflachen sind als

Garten- und Grunfldchen auszubilden.

Die QCrenze =zwischen den Gebieten unterschiedlichen MaBes der
Nutzung gemdfl § 16 (5) BauNVO wird dargestellt.

Es erfolgt die Darstellung Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Kelsterbach gemds § 9 (1) 21. BauGB.

Die Freiflichen werden als private Grinflichen, hier: Garten und
Grabgarten, gemdB § 9 (1) 15. BauGB dargestellt.

Pas Dachflichenwasser wird - vorbehaltlich einer wasserrecht-
lichen Genehmigung - {ber Versickerungsmulden dem Grundwasser
wieder =zugefilihrt, oder {ber Zisternen gesammelt wund durch
Sickerringe im oberen Bereich das Uberschiissige Wasser dem
Grundwasser wieder =zugefiihrt. Das Restwasser wird flur die
Beregnung der Aufenanlage verwendet.

12. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes sind fur
Beeintrichtigungen als Ausgleich folgende Mafinahmen vorgenommen

worden:

1. Neupflanzung von Laubbdumen sowie Laubstrauchern als
mehrreihige Pflanzung als Ausgleich fur Beeintrachtigungen
von Fauna und Flora und der beabsichtigten Bodenversiegelung
durch Gebiude~ und private Verkehrsflachen.

2. Festsetzungen flir die Vertikalbegriinung als Ausgleich fur die
in Anspruch genommenen Flachen.

12.1 MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

1. Nutzung des Dachfldchenwassers =zur Riickfuhrung des O?er—
flichenwassers (Niederschlagswasser von Dachflidchen) uber
Zisternen oder Versickerungsmulden, vorbehaltlich einer

wasserrechtlichen Genehmigung.




Flichen auf der Basis des Entwurfes, Plan Nr. 35/99:
1

Gesamtfliche: 17.758,00 gm 100,00 %
Hecken-/Gebiischpflanzung

(standortfremd) - Bestand 470,00 gm 2,685 %
Hecken-/Geblischpflanzung

(standortfremd} - Planung 255,00 gm 1,44 %
Versiegelte Flachen 4.470,50 gm 25,17 %
vVersiegelte Flichen mit Wasser-

versickerung (Stellplatze) 608,25 gm 3,43 %
Dachfldchen nicht begrunt 8.322,50 gnm 46,87 %
Gartnerisch gepflegte Anlagen 3.631,75 gm 20,44 %

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
bleiben folgende heimische Obst- und Laubbaume erhalten:

@ 2,00 m 6 Stiick, & 3,00 m 12 Stiick, © 4,00 m 8 Stiick, & 5,00 m
14 Stiick, @ 6,00 m 4 Stiick, & 7,00 m 1 Stuck, & 8,00 m 5 Stuck,
9,00 m 1 Stlck, & 11,00 m 1 Stuick, @ 13,00 m 1 Stuck.
Standortfremde Baume:

@5 2,00 m 2 Stiick, @ 3,00 m 3 Stick, & 4,00 m 2 Stick, & 6,00 m
1 Stuck.

Es bleiben an Gehdlzen 470,00 gm erhalten.

Pflanzung

Es werden 17 Laubbiume mit einem Stammumfang von 18/20 cm im

Bereich der privaten Fldchen neu gepflanzt.
Weiter werden 255,00 gm Gehdlze in einer Grdfenordnung von 60/80

cm neu gepflanzt,

- 22 -
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13. BEWERTUNG DER PLANUNG (BILANZIERUNG

Die Fldchenbilanz fir die Bewertung der Planung, Seiten 22-25,
erfolgt auf der Basis der Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei
Eingriffen in WNatur und Landschaft (§ 6 f£f HENatG und
Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -} und ergibt einen Biotopwert
von 187.539,31T Punkten.

Nach den Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in
Natur und Landschaft (§ 6 ££ HENatG und Ausgleichsabgabenverordnung
- AAV -) betragt der Biotopwert des urspringlichen Gelidndes
153.999,76 Punkte. Es ist eine Biotopwertdifferenz von +33.539,55
Punkten vorhanden. ) . :

Im Rahmen der Bewertung ist ein Ausgleich der Flidchen innerhalb
des Landschaftsplanes mdglich. Die umweltschiitzenden Belange
gemdBl § 1 a BauGB sind berlcksichtigt worden. Ein Ausgleich
gemal § 1 a (3) erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des

Landschaftsplanes.

14. EINGRI¥FF UND AUSGLEICH

Bedingt durch die innerhalb der Flachen zur Verfugung stehenden
Ausgleichsfldchen kann die geringe Beeintridchtigung von Boden-
haushalt, Klimahaushalt, Wasserhaushalt, Landschaftsbhild,
Erheolung, Flora und Fauna ausgeglichen und weitestgehend
reduziert werden.

Grofi-Gerau, den 20.04.71999




