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L. ALLGEMEINE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0 VORAUSSETZUNGEN

Die Stadt Kelsterbach hat am 04.12.92 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2/92 "Kleingartenanlage An der herrschaftlichen Heege" gemafR § 2 (1)
BauGB beschlossen. Im Zuge der Planung wurde der Geltungsbereich nochmals
geringfligig erweitert (Anderungsbeschlu vom 16.12.1996), um eine
Anbindung der Gérten an das vorhandene StraRen- bzw. Wegenetz zu
ermadglichen.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck eine Arrondierung bereits vorhandener,
als Kleingarten genutzter Flurstlicke durchzufiihren und Flachen flir die Auswei-
sung neuer Kleingarten gemaR Bundeskleingartengesetz (BKleingG) bereitzu-
stellen.

Ubergeordnetes Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die zuklnftigen
Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes vorzubereiten und zu leiten (siehe
8§ 1 (1) BauGB). Gleichzeitig soll dazu beigetragen werden, die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 (5) BauGB), wobei vor
allem folgende Punkte zu berlcksichtigen sind:

- die BedUrfnisse der Bevélkerung bezliglich Sport, Freizeit und Erholung (§ 1
{5) Nr. 3 BauGB);

- der Erhalt, die Erneuerung und die Fortentwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (8 1 (5) Nr. 4 BauGB);

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des
Bodens ... , sowie des Klimas (8§ 1 {(5) Nr. 7 BauGB).

Die ortlichen und Uberértlichen Erfordernisse und MaRBnahmen zur Verwirkli-
chung dieser Ziele und Grundsatze gehen als integrierte Landschaftsplanung in
den Bebauungsplan ein. Der landschaftsplanerische Teil beinhaltet

{1.) eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft und
(2.) eine Analyse und Bewertung geplanter Nutzungen incl. Formulierungen
ortlicher Ziele und MaRnahmen.

Berlcksichtigt wurden die das Untersuchungsgebiet betreffenden Aussagen des
Ubergeordneten Flachennutzungsplans (UMLANDVERBAND FRANKFURT - UVF 1987)
und des Landschaftsplans vom Umlandverband Frankfurt (UMLANDVERBAND
FRANKFURT - UVF 1984).
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2.0 LAGE IM RAUM

Der Geltungsbereich liegt im Nordosten des Stadtgebietes Ostlich der den Orts-
rand bildenen Bebauung an der Feldstrae und wird wie folgt begrenzt:

im Norden - durch die nérdliche Grenze der Parz.-Nr. 459, die Verldangerung
dieser Parzellengrenze nach Osten bis einschlieBlich zur Parz.-Nr. 1540.

im Osten - durch die 6stlichen Grenzen der Parz.-Nr. 1540 und 1536

im Stden - durch die Verlangerung der stdlichen Grenze der Parz.- Nr. 485 nach
Osten ab der Parz. Nr. 1536, die sldliche Grenze der Parz.-Nr. 485.,

im Westen - durch die Linie beginnend 50 m 6stlich des ndrdlichen Endes des
Weges "Am Dornbusch" ab Parz.-Nr. 495 nach Norden bis einschlieRlich Parz.-
Nr. 459, wobei die der Erschlieung dienende Parz.-Nr. 480 vollstdndig Bestand-
teil des Geltungsbereichs ist.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fldche von ca. 11.376 m? und umfaRt in
Flur 1 der Gemarkung Kelsterbach folgende Parzellen:

Nr. 459 teilw., 1545 teilw., 1541 teilw., 1544 teilw., 1543 teilw., 1542 teilw.,
1541 teilw., 1540 teilw., 1536 teilw., 485 teilw., 484/1 teilw., 482/17 teilw.,
480, 479 teilw., 478 teilw., 477 teilw., 476 teilw., 475 teilw., 474 teilw., 473
teilw., 472 teilw., 471 teilw., 470 teilw., 469 teilw., 468 teilw., 467 teilw.,
466 teilw., 465 teilw., 464 teilw., 463 teilw., 462 teilw., 461 teilw., 460 teilw.
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Abbildu'ng 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich
(Grundlage: Topographische Karte M. 1 : 25.000)
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3.0 PLANUNGSRECHTLICHE ZIELVORGABEN
3.1 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN

Im regionalen Raumordnungsplan - Planungsregion Sltidhessen, 4/95 (HESSISCHES
MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR UND LANDESENTWICKLUNG 1995) ist das Unter-
suchungsgebiet als Gebiet fir Landschaftsnutzung und Pflege dargestellt. Auf
diesen Fléchen ist zur Sicherung der Versorgung der Bevélkerung mit Nahrungs-
mitteln sowie zur Erhaltung eines funktionsfdhigen Landschaftshaushalts und
des charakteristischen Erscheinungsbildes der siidhessischen Kulturlandschaften
die landwirtschaftliche Nutzung nach Mdéglichkeit zu erhalten. Diese Gebiete sol-
len in der Regel einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben, wobei
jedoch eine Inanspruchnehme von Flachen geringeren Umfangs fiir andere Nut-
zungen nicht ausgeschlossen wird.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN/LANDSCHAFTSPLAN

Der Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt {UMLANDVERBAND FRANK-
FURT - UVF 1987) weist das Untersuchungsgebiet als Griinfliche mit Zweckbe-
stimmung "Wohnungsferne Garten" aus. Der Begriff "Wohnungsferne Garten"
umfalt "Kleingérten”, "Dauerkleingérten” und "Eigentiimergérten” im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes sowie weiteres "Gartenland", das nicht beim Wohn-
gebdaude liegt.

Darilberhinaus werden die im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (Um-
LANDVERBAND FRANKFURT - UVF 1984} dargestellten, im Stiden des Untersu-
chungsgebietes gelegenen Gehdlze als Bestandteil einer Griinverbindung be-
zeichnet.

Weiterhin wird als MaRnahme fir die Streuobstflachen in den Gérten an der
FeldstralRe "Erhalten und Nachpflanzen, als belebende Landschaftselemente und
Nistplétze fir héhlenbrlitende Vogelarten™ genannt.

Die Beibehaltung der bisherigen Flichennutzung sowie die geplante Arrondie-
rung bzw. Neuanlage von Gartenparzellen entspricht somit sowohl den Inhalten
des Regionalen Raumordnungsplanes als auch denen des Fldchennutzungsplanes
und Landschaftsplanes.
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4.0 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
4.1 GEOLOGIE, BODEN UND NATURRAUM

Die Geologie der Mainniederung wird durch vom Main im Eiszeitalter (Pleistozén)
abgelagerte Sande und sandige Kiese mit tonig-schluffigen Zwischenlagen be-
stimmt. Diese Mainablagerungen lassen sich in unterschiedlich alte Terrassen
gliedern, von denen unterhalb des markanten das gesamte Stadtgebiete durch-
ziehenden Hanges eine relativ junge Niederterrasse flaichenhaft verbreitet ist.

Im jlngeren Pleistozan haben sich durch &dolische Sedimentation Flugsanddiinen
gebildet, die die Terrasse im nordwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes
Uberlagern. Das Geldnde ist demgeméaR nahezu ebenerdig und weist eine Héhe
von ca. 93 m Uber NN auf.

Als wichtigste Bodentypen treten im Untersuchungsgebiet die Braunerde und die
erodierte Parabraunerde aus Decksediment (iber Hochflutsand bzw. Terrassen-
sand auf. Bodenarten sind kalkhaltiger stark verlehmter Schluff und im nord-
westlichen Teil kalkarmer Sand (BArRgoN 1979).

Aufgrund guter N&hrstoffbedingungen zeichnen sich diese kalkhaltigen Béden
flr eine ertragsfahige Landwirtschaft wie z.B. Ackerbau aus.

Die kalkarmen Sandb&den sind in der Regel zu ndhrstoffarm fir den Ackerbau,
sie eignen sich Uberwiegend fir Obst-, Wald- bzw. Gemliseanbau.

Naturrédumlich wird das Untersuchungsgebiet der zur Untermainebene zdhlenden
Grundeinheit Fl6rsheim-Griesheimer Mainniederung zugeordnet, die als (iber-
wiegend sandige Ebene den Kern des Rhein-Main-Tieflandes bildet (KLAUSING
1988).

4.2 HYDROLOGIE UND KLIMA

Im Uritersuchungsgebiet sind keine natiirlichen Oberflichengewésser vorhanden.
Nach Unterlagen des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt steht das Grundwas-
ser in Normaljahren (z.B.1990) zwischen 2 und 4 m unter Gelénde an. Die
Grundwasseroberflache steigt in stidéstliche Richtung sanft an. Die Grundwas-
serflieBrichtung ist nach (Nord-) Westen auf den Main hin gerichtet. Wegen der
Ndhe zum Main schwankt der Grundwasserspiegel zwischen trockenen und nas-
sen Jahren nur um 1-2 m.

Die ober- und unterirdische Entwdésserung erfolgt grundsétzlich zum Main hin.

Die Untermainebene stellt mit 9,4 °C mittlerer Jahrestemperatur und einem mitt-
leren Jahresniederschlag von 663 mm (Klimastation Frankfurt-Flughafen) inner-
halb Deutschlands eine ausgepragte Warme- und Trockenzone dar. In der Karte
der Wuchsklimagliederung (ELLENBERG & ELLENBERG, 1974) wird die Untermain-
ebene als "sehr mild" bezeichnet.

Es treten am haufigsten Westwinde auf. Daneben flieRt Kaltluft in Form der Tal-
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abwinde des Mains Uber das Untersuchungsgebiet.

Lokalklimatisch hat die Fldche Bedeutung als Ausgleichsbereich zwischen der
bebauten Ortslage und der freien Landschaft, indem Klimaextreme insbesondere
innerhalb der Bebauung abgemildert werden.

Darlberhinaus ist anzumerken, daR das Untersuchungsgebiet aufgrund der

raumlichen Néhe zu den Farbwerken der Hoechst AG und dem Rhein-Main-Flug-
hafen u.U. je nach Witterung unterschiedlichen Immissionen unterliegt.

4.3 FLORA UND FAUNA

Potentiell natlirliche Vegetation auf der Niederterrasse ist der Typische Flatter-
gras-Traubeneichen-Buchenwald mit folgendem Artenbestand:

Baum- und Strauchschicht:

Rot-Buche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Hainbuche
Eberesche
Sal-Weide
Espe
Hange-Birke
Hasel
WeiRdorn
Hundsrose

Krautschicht:

Weiches Flattergras
Hain-Rispengras
Wald-Veilchen
Busch-Windréschen
Sauerklee

Adlerfarn

KleinblGtiges Springkraut
Weil3e Hainsimse
Geschlidngelte Schmiele

Fagus silvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Salix caprea
Populus tremula
Betula pendula
Corylus avellana
Crataegus spec.
Rosa canina

Milium effusum

Poa nemoralis

Viola reichenbachiana
Anemone nemerosa
Oxalis acetosella
Pteridium aquilium
Impatiens parviflora
Luzula albida
Deschampsia flexuosa

Die reale Vegetation ist stark anthropogen ausgeprédgt vgl. Bestandsplan und
Artenliste im Anhang). Im Bereich der Garten wurden bei der im Juni durch-
geflhrten Bestandsaufnahme neben den Zier- und Nutzpflanzen vor allem Arten
der Ruderal- und Hackfrucht-Gesellschaften (Chenopodietea) sowie der Tritt-

rasen (Plantaginetea) festgestellt.

Auf den Ackerflachen Uberwiegen Arten der Getreide-Wildkraut-Gesellschaften
(Secalinetea). Im Bereich der obstbaulich genutzten bzw. als Streuobstwiese
genutzten Parzellen wachsen im Unterwuchs vor allem Arten der Glatthafer-
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wiesen (Arrhenatheretum elatioris). Seltene oder gefédhrdete Arten wurden nicht
festgestellt.

Erwdhnenswert sind dartberhinaus einige Laubgehdlze, insb. Obstbdume, die in
vielen der Parzellen vorhanden sind. Zwei S(iRkirschen (Prunus avium) und eine

Birke (Betula pendula) sind aufgrund ihrer Gr6Re und Bonitdt von besonderer Be-
deutung flUr das Landschaftsbild.

Bei der durchgeflhrten avifaunistischen Bestandsaufnahme wurden insgesamt
15 Vogelarten beobachtet, wobei es sich ausnahmslos um h&ufig im Siedlungs-
raum auftretende Arten handelt (vgl. Artenliste im Anhang). Die Avifauna ist
somit ebenfalls stark anthropogen ausgepragt. Auch bei anderen Tiergruppen
sind hauptséchlich der intensiven Nutzung angepaRte Arten zu erwarten.

4.4 FLACHENNUTZUNG

Die ca. 11.380 m? groRe Flache wird derzeit iberwiegend als Kleingartenge-
ldnde (7.289 m?) genutzt. Randbereiche werden acker-, obstbaulich oder fiir
Sonderkulturen genutzt {(3.737 m?). Eine Parzelle von 270 m? dient der Streu-
obstwiesennutzung.

Die Gérten sind umzadunt und werden (berwiegend als Nutzgarten genutzt.
Weitere Parzellen dienen als Mischgarten, d.h. sie werden sowohl als Nutz- und
Ziergarten als auch fUr Erholungszwecke genutzt. Nur wenige Parzellen sind
ausschlieBlich Freizeitgarten oder Nutzgarten. In der (iberwiegenden Anzahl der
Gérten sind Gartenlauben vorhanden. Einige Gérten weisen darliberhinaus
Schwimmbecken bzw. Bereiche fiir Kleintierhaltung auf.

Die Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet, extensiv bewirtschaftete
Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden. Die Weg- oder Feldraine erreichen
selten eine Breite von Uber 0,50 m.

Auf den obstbaulich genutzten Flichen stehen Apfel- und Birnenniederstamme.
Sie weisen aufgrund intensiver Bewirtschaftungsmethoden nur eine vergleichs-
weise geringe Wertigkeit auf.

Die Sonderkulturen werden fir Erdbeer- und Gemiiseanbau genutzt. Auch dort
ist eine intensive Bewirtschaftung zu verzeichnen.

Die Streuobstwiese wird extensiv gepflegt und gliedert die monoton wirkende
Ackerfléache. Sie bietet vielen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum und ist
daher als relativ hochwertig einzuschitzen.

Die ErschlieBung der sich nach Westen bis an die Bebauung erstreckenden
Gartenparzellen erfolgt Uber einen parallel zum Bebauungsrand verlaufenden
Feldweg. Die ErschlieBung der im Osten gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist Gber einen parallel zur Geltungsbereichsgrenze von NNO nach SSW
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verlaufenden Weg mdglich.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht die Bedeutung der Flache vor allem in
den vorhandenen Gehdélzen. Diese weisen z.T. eine stattliche Héhe auf und
tragen einerseits zur Eingriinung der angrenzenden Bebauung und Abrundung
des Ortsbildes sowie zur Gliederung der freien Feldfiur bei.

Ein Erholungswert der Fldche ergibt sich vorrangig aus der direkten Nutzungs-
moglichkeit der Garten flir deren Pachter bzw. Besitzer.

4.5 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Das dem norddstlichen Ortsrand von Kelsterbach vorgelagerte Untersuchungs-
gebiet ist Bestandteil der groflachigen, sich nach Norden und Osten bis zum
Main bzw. Schwanheim erstreckenden Freiflache.

Aufgrund der derzeitigen Uberwiegenden Nutzung als Kleingartengelédnde bzw.
flr die Landwirtschaft weist das Untersuchungsgebiet im Vergleich zu den an-
grenzenden bebauten bzw. ackerbaulich genutzten Fidchen eine gewisse 6kolo-
gische Bedeutung auf und erflllt wichtige Funktionen des Naturhaushalts.

Mit Ausnahme der Gartenlauben ist eine gréRere Bodenversiegelung nicht zu
verzeichnen. Die Fldche dient daher als Grundwasserbildungs-, Versickerungs-
und Verdunstungsflache sowie als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten.
Klimatisch betrachtet nimmt die Fldche wichtige Ausgleichsfunktionen war,
indem sie als KaltluftabfluBgebiet dient und Temperaturextreme der angrenzen-
den Ortslage abmindert.

Als positiv zu bewerten ist weiterhin der vorhandene gut eingewachsene Ge-
holzbestand innerhalb der Garten und die als Streuobstwiese genutzte Parzelle
im Nordosten. Diese tragen zu einer relativ hohen Strukturvielfalt bei, womit
vielen Tierarten ein Lebensraum incl. Rast-, Nist-, Brut- und Nahrungsangebot
geboten wird. Eine hohe botanische Artenvielfalt ergibt sich vor allem aufgrund
einer extensiven Bewirtschaftung der Streuobstwiese sowie von Teilbereichen
der Garten.

Gleichzeitig sind jedoch einige Beeintrdchtigungen zu verzeichnen, die sich vor
allem aus einer sehr intensiven Nutzung und Pflege einiger Freizeit- und Nutzgér-
ten, sowie der intensiven ackerbaulichen Bewirtschaftung ergeben, was erfah-
rungsgemal mit dem Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln verbunden
ist. '

Das Landschaftsbild wird vor allem aufgrund des vorhandenen Gehdlzbestandes
positiv beeinfluf3t. Die vorhandene Eingriinung der Bebauung durch unterschied-
lich grof’e Bdume bewirkt ein ansehnliches und interessantes Ortsbild.

Fur die Erholungsnutzung ist vor allem die Nutzung der Kleingérten von Bedeu-
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tung.

Dartiberhinaus hat das Untersuchungsgebiet eine Bedeutung als Randbereich der
relativ grofRen sich in Richtung Nordosten bis nach Schwanheim erstreckenden
Freiflache. Zwischen Freiraum und Bebauung Ubernimmt sie damit wichtige
Funktionen als Puffer- bzw. Ausgleichsfldche und wirkt positiv auf die Orts-
randgestaltung.

Das Untersuchungsgebiet ibernimmt somit als weitestgehend unbebaute Frei-
flaiche wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die
Erholungsnutzung, die sich vor allem aus der Nutzungsvielfalt und dem relativ
alten und eingewachsenen Baumbestand ergibt jedoch aufgrund der intensiven
Nutzung nicht Gberschétzt werden sollte.
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5.0 PLANUNGSZIELE

Ubergeordnetes Planungsziel ist es, auf Grundlage der derzeitigen Strukturen
und Nutzungsformen im Geltungsbereich, in Verbindung mit einer teilweise
naturnahen Gestaltung eine Arrondierung der Kleingartennutzung vorzusehen.
Insbesondere die teils der intensiven und teils der extensiven Erholung dienen-
den Gérten sollen somit zukiinftig erhalten bleiben und planungsrechtlich abge-
sichert werden. Gleichzeitig sind die ErschlieRung der Gartenparzellen sowie
Anschliisse und Uberginge zu angrenzenden Flachen sowie zur freien Land-
schaft zu gewadhrleisten, wobei zusétzlich in begrenztem Umfang Parkméglich-
keiten fir die Gartennutzer geschaffen werden sollen.

Grundsétzliche Aufgabe eines Bebauungsplanes ist es u.a. auch, die 6kologi-
schen Belange wie Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft, Minde-
rung und Kompensation der Auswirkungen von Eingriffen in Natur und Land-
schaft sowie Erholungsvorsorge (vgl. 8 6 i.v.m. §§ 1 und 2 BNatSchG, §§ 3
und 4 HENatG) in ausreichendem MaRe zu berlicksichtigen.

Aufgrund der Lage im Ortsrandbereich und der z.T. vorhandenen 6kologisch
hoherwertigen Strukturen, kommt den landschaftsplanerischen Inhalten im
Bebauungsplan eine umso gréRere Bedeutung zu.

Aufgrund der Bestandssituation in Verbindung mit den o.g. landschaftlichen und
Okologischen Wertigkeiten sowie den Planungsvorgaben (vgl. Punkt 3.0)
ergeben sich diesbezliglich folgende Planungsziele:

- grundsétzlicher Erhalt der vorhandenen Gérten
- Neuanlage von Gérten im Bereich von landwirtschaftlich genutzten Flichen

- langfristiger Erhalt der vorhandenen Naturausstattung incl. wichtiger
Funktionen im Naturhaushalt hinsichtlich Boden, Klima und Artenbestand:;

- - Sicherung schutzwiirdiger Landschaftsbestandteile, vor allem langfristiger
Erhalt der wertvollen Gehdlzstrukturen incl. der markanten Einzelbdume;

- landschaftsvertrégliche ErschlieBung; vor allem Neuordnung der Wegefiihr-
ung und Konzentration des ruhenden Verkehrs durch Errichtung von
Parkplatzen;

- weitestgehende Vermeidung neuer Bodenversiegelungen - bei
Aus- oder UmbaumaBnahmen der Wege und Stellpldtze Verwendung
wasserdurchlassiger Bodenbelédge;

- ansprechende Ortsrandgestaltung incl. 6kologischer Aufwertung durch
Baum- und Strauchpflanzungen.

Ubergeordnetes Ziel der Planung muf} es somit sein, Naturschutz- und Freizeit-
belange zu verbinden, um zu gewahrleisten, dal sowohl Natur und Landschaft
als auch das Erholungsangebot langfristig erhalten bleiben.




14
VOLKER GOTTE LANDSCHAFTSARCHITEKT

Desweiteren sind sich aufgrund der vielfaltigen Nutzungsansprliche ergebenden
Konflikte aufzugreifen und mittels einer umfassenden Planung zu entschérfen.
Ein Konfliktpotential ergibt sich vor allem dadurch, daR die heutigen Nutzungs-
formen nicht Ergebnis einer geplanten und beabsichtigten Entwicklung, sondern
in weiten Teilen Folge des Rickzugs langjahrig dominierender landwirt-
schaftlicher Nutzungen und deren Ersatz bzw. Intensivierung insbesondere durch
Gartennutzungen sind.

Damit verbunden war in vielen Féllen die Errichtung baulicher Anlagen wie Gar-
tenlauben, die im baurechtlichen Sinne grundsatzlich als illegal zu betrachten
sind.

Far den Geltungsbereich sind dementsprechend vornehmlich die folgenden
anstehenden Konflikte zu nennen:

- die haufig zu verzeichnende intensive Bewirtschaftung bzw. Freizeitnutzung
der Gérten ist im Hinblick auf die Naturausstattung kritisch zu sehen.
Insbesondere bauliche Anlagen wie Hitten, Zaune etc. flhren im Vergleich
zu ehemals vorhandener Streuobstnutzung zu Beeintrdchtigungen des Natur-
haushalts;

- die Errichtung von Kleingérten auf einigen bisher ackerbaulich bzw. als
Streuobstwiese genutzten Flachen fiihrt zu Konflikten mit der Landwirt-
schaft.
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6.0 KONZEPTION DER PLANUNG
6.1 RAUMLICHES KONZEPT

Durch die geplante Arrondierung vorhandener Kleingartenparzellen sowie die
Bereitstellung von Flachen fir die Ausweisung weiterer Kleingarten im Bereich
bisher landwirtschaftlich genutzter Parzellen dndert sich die bisherige Fldchen-
aufteilung.

Grundsétzlich wird im Geltungsbereich die Errichtung eines geordneten und gut
erschlossenen Kieingartengeldandes angestrebt. Ebenso werden Flachen flr die
Neuanlage von Parkpldtzen bereitgestellt. Die Planung berlicksichtigt so weit wie
moglich die bereits vorhandene Fldchenaufteilung. Die im Plan dargestellte
Gartenparzellierung ist nicht verbindlich festgesetzt, somit sind bedarfsab-
hangige Modifikationen madglich.

Insgesamt ist die Errichtung von 40, (iberwiegend zeilenférmig angeordneten
Kleingarten mit einer GréRe zwischen ca. 180 und 300 m? vorgesehen.

Von dem Geltungsbereich werden somit ca. 9.969 m? gemal § 9 (1) 15
(BauGB) als 'Private Griinflaiche mit Zweckbestimmung Dauerkleingarten' aus-
gewiesen. Miteingeschlossen sind als Bestandteile der Garten Fldchen fur eine
randliche Eingrinung (1.352 m?2) sowie Flachen flr Gartenlauben {500 m?2). Die
maximal zuldssige Bodenversiegelung innerhalb der Gartenparzellen z.B. durch
Gartenlauben etc. wird auf max. 12,5 m? festgesetzt.

Die verbleibenden Flachen werden als 'Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung' ausgewiesen und nehmen ca. 1.277 m? Flache in Anspruch. Sie
umfassen den befahrbaren ErschlieBungsweg, die 6ffentlichen Parkplatze sowie
Fufls- und Radwege. ‘

Zur Eingriinung der Parkpldtze werden 130 m? als 6ffentliche Grinflache (geméaR
§ 9 (1) 15 BauGB i.V. mit 8 9 (1) 25 BauGB) ausgewiesen (Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Vegetation).

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt (ber eine neue Zufahrt in Verlan-
gerung der MauerstralRe (Parzelle Nr. 480). Zusé&tzlich ist eine, das Klein-
gartengeldnde in Ost-West-Richtung querende Wegeverbindung vorgesehen, die
an den parallel zu den Parzellen Nr. 1537 und 1538/1 verlaufenden Feldweg
anschlief3t. Ebenso ist zukiinftig eine Wegeverbindung nach Norden an die
Schwanheimer StraRe mdglich.

Die ErschlieBung der Gartenparzellen kann somit tber eine zentrale Wege-
fihrung und parallel abzweigende Stichwege erfolgen, so dal eine flachen-
sparende Zuwegung mdoglich ist. ,

Wéhrend bei den untergeordneten Stichwegen eine Ausbaubreite von 2,50 m
vorgesehen ist, sollen die 6ffentlichen ErschlieRungswege mit einer Breite von
3,0 m, bzw. im Bereich der Parkplatzzufahrt von 4,0 m und unmittelbar am
Parkplatz von 6,0 m ausgebaut werden.
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Somit ist sowohl die duRere ErschlieRung des Geltungsbereiches gesichert, als
auch eine der Bebauung vorgelagerte Wegeverbindung mit Méglichkeiten zur
Anbindung an die freie Landschaft gewéhrleistet, die sowohl! als FuR- und
Radweg als auch der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung dient bzw. dienen
kann.

Die insgesamt 14 Pkw-Stellplatze sollen in flichensparender und bodenschonen-
der Bauweise als versickerungsfdhige Stellflichen ausgebaut werden.

6.2 GRUNORDNERISCHES KONZEPT UND ERHOLUNGSVORSORGE

Bei der Neuordnung des Kleingartengeléndes wird eine Aufwertung bzw. Ver-
besserung der Naturausstattung und der landschaftlichen Einbindung sowie eine
Verbesserung des Erholungsangebots angestrebt.

Dies ist mdglich, indem vorhandene und 6kologisch bedeutsame Strukturen wie
z.B. v.a. Einzelbdume weitgehend erhalten bleiben und indem bei der Neuanlage
von Kleingérten eine groRe Strukturvielfalt sowie umfangreiche PflanzmaRnah-
men vorgesehen sind.

Zumindest punktuell kénnen sich somit relativ naturnahe Teilbereiche ent-
wickeln, die eine relativ groBe Biotop- und Artenvielfalt bewirken und damit zu
einer hohen 6kologischen Wertigkeit beitragen.

Wesentlicher Bestandteil einer naturnahen Gestaltung ist der weitestgehende
Erhalt der vorhandenen und préagenden Einzelbdume.

Von weiterer Bedeutung fiir die Naturausstattung ist die Neuanlage von randlich
an den 6ffentlichen Wegen und als Ubergang zur freien Landschaft angeordne-
ten Pflanzflachen (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
ger Vegetation). Diese sind Bestandteil der Kleingartenparzellen und sollen
Uberwiegend mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden
und zu einer hohen 6kologischen Wertigkeit beitragen. Die Fldchen kénnen
vielen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bieten und gewéhrleisten
dardber hinaus eine landschaftsgerechte Einbindung der Gérten.

Entsprechend werden die 6ffentlichen Stellpldtze begriint und mit Bdumen (iber-
stellt, so daR eine landschaftsgerechte Einbindung gewahrleistet ist.

Kleingérten haben auch eine grof’e Bedeutung als Griinfliche mit wichtigem so-
zialem Aspekt, indem sie positiv auf das Landschaftsbild wirken und Erho-
lungsmdoglichkeiten bieten.

Prédgend flir das Landschaftsbild ist die Anordnung und Auswahl der Gehdlze.
Nach der vorliegenden Planung sollen zumindest auf den randlich angeordneten
Pflanzfldchen (iberwiegend heimische und standortgerechte Laubgehélze ver-
wendet werden, die sowoh! 6kologisch als auch landschaftlich einen positiven
Eindruck vermitteln.

Die Planung bewirkt weiterhin, daR der Ortsrand markiert und durch die Anord-
nung der Garten im Vorfeld der Bebauung die Ortsrandsituation bzw. der Uber-
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gangsbereich zur freien Landschaft wesentlich gepragt wird. Dementsprechend
bleiben auf diesen Fldchen wichtige Funktionen flir den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild und das Erholungsangebot erhalten bzw. werden verbessert.

Far Erholungszwecke ist v.a. die Mdglichkeit zur Schaffung eines neuen Zu-
gangs zur freien Landschaft von Bedeutung, was flr FuRgénger und Radfahrer
eine Angebotsverbesserung bedeuten wirde.

Ziel des Konzeptes ist es somit, die wesentlichen Funktionsanspriiche, die ein
Kleingartengebiet erflillen mu3, mit einer relativ hohen 6kologischen Wertigkeit
und einer landschaftsgerechten Gestaltung zu verbinden.
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7.0 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBETRACHTUNG

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Moglichkeit verbunden,
Veréanderungen von Gestalt und Nutzung von Grundfldchen vorzunehmen.
Dadurch kénnen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erholungs-
wert erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden und somit geméaR § 8a (1)
BNatSchG sowie 88 5 und 6 HENatG Eingriffe in Natur und Landschaft verur-
sacht werden.

Laut § 8 (2) BNatSchG in Verbindung mit dem Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 sind vermeidbare Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Die Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung ist bereits auf Ebene der
Bauleitplanung vorzunehmen und im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung
abschlieRend zu klaren.

Demzufolge missen im vorliegenden Bebauungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung die von potentiellen (d.h. planungsrechtlich zuldssigen) Vorha-
ben ausgehenden Umwelteinwirkungen analysiert und bewertet, mégliche
MafRnahmen zu ihrer Minimierung aufgezeigt und evtl. notwendige Ausgleichs-
mafnahmen dargestellt werden.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintréachtigungen des Naturhaushalts zuriickbleiben und das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei nicht ausgleichbaren Eingriffen sind die gestorten Funktionen des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur-
und Landschaftsraum durch ErsatzmaRnahmen mdglichst gleichwertig wieder-
herzustellen.

7.1 BEWERTUNGSGRUNDLAGE/VOREINGRIFFSZUSTAND

Als Voreingriffszustand wird der im Bestandsplan (Plan 504/1) vom 20.05.1994
dargestellte und in Punkt 4.4 beschriebene Zustand zugrunde gelegt.

Es kann davon ausgegangen werden, daf sich die 6kologische Wertigkeit,
zumindest innerhalb der letzten 15 Jahre, nur geringfligig gedndert hat. Die
heutigen Nutzungsformen waren weitestgehend bereits zu Beginn der 80er
Jahre vorhanden. Insofern erscheint es gerechtfertigt, den Planungsstand von
1994 als Voreingriffszustand anzusetzen.
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7.2 DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DES GEPLANTEN EINGRIFFS

Der Haupteingriff besteht im Ausbau der Zuwegungen und von Parkplatzen.
Dariber hinaus ist durch die Neuanlage von Kleingérten, was mit der Errichtung
von Gartenlauben verbunden ist, mit Beeintrachtigung von Funktionen des
Naturhaushalts zu rechnen.

Die geplanten BaumaBnahmen flihren zu einer Versiegelung bzw. Befestigung
von bisher vorwiegend unversiegelten Béden.

Struktur und Zusammensetzung des natlrlichen Bodenaufbaus sowie wichtige
Bodenfunktionen (Speicher-, Absatz-, Filter- und Pufferfunktion) werden an
diesen Stellen beeintrachtigt bzw. gehen verloren.

Weitere Auswirkungen bestehen in der Beeintrdchtigung von Versickerung und
Speicherung von Niederschlagswasser sowie der damit verbundenen Grundwas-
serneubildung. Der natlrliche Kreislauf von Niederschlag, Verdunstung, Ver-
sickerung und Grundwasserneubildung wird gestort. Lokalklimatisch wirken sich
die BaumaRnahmen Uber den Verlust an Verdunstungsfldche und eine verstarkte
Warmeabstrahlung aus. Flr Flora und Fauna bedeutet die Versiegelung den
Verlust von Vegetationsstandorten und Lebensrdumen fir Tiere.

Im gr6Bten Teil des Geltungsbereichs bleibt jedoch die bisherige kleingértneri-
sche Nutzung auch weiterhin erhalten und der Boden zum GroRteil unversiegelt.
Auf diesen Fléchen ist nicht mit einer nennenswerten Verschlechterung der
Okologischen Wertigkeit zu rechnen.

Die Errichtung von Kleingérten anstelle landwirtschaftlich genutzter Fldchen
fahrt ebenfalls zu keiner Verminderung der Wertigkeit. Vielmehr sind in einzel-
nen Teilbereichen, trotz der méglichen Errichtung von Gartenlauben Verbesse-
rungen wichtiger Funktionen des Naturhaushalts zu erwarten, die sich durch die
Gehdlzanpflanzungen und aus der insgesamt relativ strukturreichen Gestaltung
von Gérten ergeben.

Hinsichtlich Landschaftsbild und Erholungswert ist im Zuge der Planung nicht
mit einer Verschlechterung der Situation zu rechnen (siehe Punkt 7.3).

7.3 GEPLANTE MINIMIERUNGS- UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Im einzelnen sind als Ausgleich fir vorgesehene Eingriffe folgende Minimie-

rungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

KLEINGARTEN

- Erhalt wertvoller Gehdlze
Alle im Bestandsplan als erhaltenswert bezeichneten Gehdlze sowie dariliber
hinaus ein erheblicher Teil der vorhandenen Einzelbdume werden als zu
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erhaltend festgesetzt, um sie langfristig in ihrem Bestand zu sichern. Sie bilden
die Grundlage fiur eine umfangreiche Durchgriinung des Geltungsbereichs.

- Neuanlage randlich angeordneter Pflanzfldchen

Entlang der 6ffentlichen Wege sowie als Ubergang zur freien Landschaft werden
innerhalb der Garten gemaf §8 9 (1) Nr. 25 (BauGB) ca. 2 m breite Pflanzflachen
festgesetzt. Diese sollen mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen
bepflanzt werden und zu einer landschaftlichen und 6kologischen Aufwertung
beitragen, wodurch auch die Ansiedlung weiterer Tier- und Pflanzenarten
ermoglicht wird.

ERSCHLIESSUNG

- Flachensparende ErschlieBung

Die Flacheninanspruchnahme fir Parkpldtze und Zuwegungen soll auf das
notwendige Mindestmal begrenzt werden, indem eine flachensparende Wege-
fahrung sowie die Anordnung der Parkplédtze méglichst nahe am Zufahrtsweg
vorgesehen ist. Dadurch wird eine unnétige Versiegelung des Bodens vermieden
und damit wichtige Funktionen des Naturhaushalts wie z.B. Niederschlagsver-
dunstung und -versickerung, Wéarmespeicherung, Standort und Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen erhalten.

- Teilversiegelter Ausbau der Wege

Wassergebundene Wegedecken, die Verwendung von Rasengittersteinen und
durchldssigen oder begriinten Belagen wie z.B. Pflaster- oder Schotterrasen
tragen zur Minimierung der Versiegelung bei.

- Begrinung der Parkplatze

Die Parkplatze sind so weit wie mdglich von Pflanzflichen umgeben und von
Baumen Uberstellt (pro 4 Stellplatze ein Laubbaum entsprechend der Stellplatz-
satzung der Stadt Kelsterbach, d.h. insgesamt 4 Bdume), um eine landschafts-
gerechte Einbindung zu gewéhrleisten.

LANDSCHAFTSBILD

- Gehdlzanpflanzungen
Die randlichen Pflanzflichen sowie die Uberstellung der Stellpldtze mit Bidumen
wirken positiv auf das Landschaftsbild.

- Ortsrandgestaltung . :
Die umfangreichen Begriinungsmafnahmen tragen zu einer ansprechenden Orts-
randgestaltung incl. umfassender Eingriinung bei.

ERHOLUNGSWERT

- Erhéhung der Anzahl an Gartenparzellen
Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Nutzfldche in Kleingérten flihrt bei
gleichzeitiger VergréRerung auch zu einer Erhéhung der Kleingartenanzahl von
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30 auf 40 Garten.

- Verbesserung der Wegefihrung

Die Erschlielung des Geltungsbereiches mittels einer neuen 6ffentlichen Wege-
verbindung, in Verlangerung der Mauerstrafde kann im Falle einer Fortflihrung ein
verbessertes Angebot flir FuBganger und Radfahrer bewirken.

7.4 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BERECHNUNG/FLACHENBILANZIERUNG

Aufgrund der vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen ist zu
erwarten, daf} insgesamt keine Verschlechterung der 6kologischen Situation
eintreten wird.

In diesem Zusammenhang wird unter Anwendung der vom Hessischen Ministe-
rium fUr Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz
gemal 8 6 HENatG in der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9. Februar
1995 herausgegebenen "Wertliste nach Nutzungstypen" sowie den Erlduterun-
gen vom 12. Dezember 1995 (StAnz. 6/1996 S. 520) die Eingriffserheblichkeit
der vorliegenden Bauleitplanung rechnerisch Uberprift.

Dabei werden den jeweiligen Biotop-/Nutzungstypen Biotopwertpunkte zugeord-
net. Durch Gegentberstellung des Voreingriffszustands mit dem nach Abschlu
aller Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen angenommenen Zustand wird mittels
einer Bilanzierung festgestellt, in wieweit der Eingriff zu kompensieren ist.
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BILANZIERUNG

Biotoptyp (Wert- Bestand Biotop- Planung Biotop-
punkte/m?) [m?2] wertpunkte [m?] wertpunkte

Weg, teilversiegelt (6) 0 0 1.102 6.612
Acker (13) 3.347 43.511 0] 0
Obstbau (14) 390 5.460 0 0]
Streuobstwiese (32) 270 8.640 0 0
Brache (23) 80 1.840 0] 0]
Nutzgarten (19) 3.016 57.304 9.469 179.911
Freizeitgarten (19) 689 13.091 0 0
Mischgarten (19) 3.090 58.710 0] 0
Lauben (6) 494 2.964 500 3.000
Parkplatze (6) 0 0 175 1.050
Abpflanzung Park-

platze (14) 0 0 130 1.820
Abpflanzung, ein-

heimisch

(Zusatzbewertung, 3) 0 0 (1.352)1 4,056
SUMMEN 11.376 191.520 11.376 196.449
DIFFERENZ + 4.929

)1 Die eingeklammerten, flr die Zusatzbewertung in Anspruch genommenen Flichen sind
Bestandteil der Gartenflache und gehen daher nicht in die Fidchenbilanz mit ein.
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Anmerkungen:

- Gehdlzgruppen und Einzelbdume gehen nicht gesondert in die Bewertung ein, da sie im
Biotoptyp Kleingarten enthalten sind und darliber hinaus zum aller gréRten Teil erhalten
bleiben,

- Fur die innerhalb der Gérten gelegenen, randlich angeordneten 1.352 m? Pflanzflichen
wird von der Mdéglichkeit einer Zusatzbewertung Gebrauch gemacht (vgl. Anlage 1 AAV -
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Hessen, Teil |. vom 3. Marz 1995) und der
Biotoptyp und -wert neu definiert. Dies ist insofern begriindet, da auf diesen Flichen
mittels Pflanzbindungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB einheimische und standortgerechte
Laubgehoéize festgesetzt werden und somit eine dkologisch héherwertige, umfassende und
ansprechende, positiv auf das Landschaftsbild wirkende Eingriinung gewihrleistet wird. Die
Pflanzflachen gehen zusétzlich mit pauschal 3 Biotopwertpunl;ten in die Bilanzierung ein.

Als Ergebnis der Bilanzierung ist festzustellen, da® sich nach Umsetzung des
Bebauungsplanes rein rechnerisch ein Plus von 4.929 Biotopwertpunkten ergibt,
was einer Wertsteigerung um ca. 3 % entspricht.

Somit ist insgesamt davon auszugehen, daR die im Rahmen der Bauleitplanung
ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft in Verbindung mit den Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft verursachen.

Der Ausgleich ist vor allem durch folgende Punkte begriindet:

- Erhalt bzw. Arrondierung des weitaus groRten Teils der Kleingartenfldche -
Erhalt der 6kologischen Wertigkeit;

- _weitgehender Erhalt vorhandene Einzelbdume und Ergdnzung durch randlich
angeordnete hochwertige Pflanzflachen;

- Umwandlung intensiv landwirtschaftlich genutzter Flichen in 6kologisch
hdéherwertige Kleingarten.

Insgesamt kann somit aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten MafRnah-
men von einem Eingriffsausgleich ausgegangen werden. Die Bereitstellung
weiterer Ausgleichs- oder Ersatzflachen ist somit nicht erforderlich.
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8.0 TECHNISCHE INHALTE

Wasser- und Stromanschliisse sind fir die Kleingarten nicht vorgesehen.
Innerhalb der Gartenparzellen besteht die Méglichkeit mittels Brunnen die
Wasserversorgung zu gewahrleisten. Die Entnahme von Grundwasser zur
Gartenbewdsserung ist gemaR 8 44 (2) HWG erlaubnisfrei, bedarf allerdings der
Anzeige bei der Unteren Wasserbehdérde.

Die Oberflachenentwésserung der Wege erfolgt auch zuklinftig seitlich in das
Gelande.

9.0 FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Fur die Stadt Kelsterbach resuitieren aus der Ausweisung

1. der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung FuR-, Rad oder landwirt-
schaftlicher Weg und
2. der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Kleingartenparkplatz

im Falle der Herstellung Kosten. Bezliglich der Parkplédtze ist zu kldren, inwieweit
die Gartenbesitzer als eigentliche Nutzer der Parkpldtze an den Herstellungs-
kosten beteiligt werden kénnen.

Mit der Herstellung der 0.g. Anlagen sind derzeit folgende Kosten zu erwarten
(ohne Grunderwerbs- und Planungskosten):

1. FuB-, Rad- und landwirtschaftliche Wege, 6ffentlich
teilversiegelt (Neubau ca. 780 m?), pauschal DM 45.000,-

2. Parkplatze, in einfacher Bauweise
(ca. 175 m?), pauschal DM 11.000,-
Begrinung (ca. 130 m?2), pauschal DM 10.500,-

Summe DM 66.500,-
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i BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

1.0 Private Griinflichen
Zweckbestimmung Dauerkleingérten

Mit der Ausweisung von Dauerkleingérten im Geltungsbereich wird vor
allem die derzeit bereits vorhandene Nutzungsform bauleitplanerisch
abgesichert. Im éstlichen Teil des Geltungsbereichs (Acker und Streu-
obstwiesen) wird die Ansiedlung zusatzlicher Garten ermdglicht, die als
Ersatz flr die im Bereich der Parkplatze entfallenden Gérten dienen
kénnen.

Grundsétzlich wird mit der Ausweisung von Kleingéarten auch der hohen
Nachfrage in Kelsterbach Rechnung getragen.

Bei der ErschlieBung und Parzellierung der Garten wurde die vorhandene
Gartenstruktur berlcksichtigt.

Die ParzellengréRen ergeben sich aufgrund des Bestands. Insofern ist es
mdglich bei der Umsetzung des Bauleitplanes zumindest in Teilbereichen
die derzeitige Nutzungsstruktur beizubehalten. Darliber hinaus entspricht
die Parzellengr6Re den Vorgaben des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG), wonach eine Gartengréfe von 400 m? nicht (iberschritten
werden soll.

Fir die Gartengebiete werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen

getroffen:

- Als zweckgebundene bauliche Nutzung ist pro Garten eine Laube in
einfacher Bauweise (d.h. ohne Plattenfundament, Keller, Feuerstelle und
fester Toilette) zuldssig. Die zuldssige LaubengréoRe wird (iber Fest-
setzungen zur Grundfldche und Gebdudehohe definiert, womit auf den
Versiegelungsgrad entsprechend EinfluR genommen und dem im Bereich
der Stadt Kelsterbach Ublichen MaR entsprochen wird.

Dartber hinaus werden Festsetzungen zur duReren Gestaltung der Lauben,
deren Abstand zur Parzellengrenze sowie zur Einfriedung und Oberfldchen-
‘befestigung getroffen. Ziel ist dabei, eine der Gartennutzung angemessene
Form und Gestalt der Gérten zu sichern, um negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu vermeiden. Die Festsetzungen bzgl. Bodenabstand
und Bodenfreiheit der Einfriedungen wurden aufgenommen, um Kleintiere
in ihrem Aktionsradius nicht durch uniiberwindbare Hindernisse zu beein-
trachtigen.

2.0 Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung StraRenbegleitgriin

Die Ausweisung von &ffentlichen Grinflachen im Bereich der Parkplatze,
sichert i.V. mit den Pflanzgeboten der st&dtischen Steliplatzsatzung deren
landschaftsgerechte Eingriinung.
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3.0 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Ful- und Radwege

Die festgesetzten 6ffentlichen StraBen und Wegeflachen dienen

- der Andienung und ErschlieBung der Géarten

- der Sicherung des Zugangs aus der Ortslage von Kelsterbach in die freie
Landschaft

- der Durchléssigkeit der Gartengebiete flir Besucher des angrenzenden
Freiraumes.

Die Zuwegungen sind zur Minimierung der Versiegelung mit seitlichem
AbfluB in das Geldnde bzw. wasserdurchldssig auszubauen.
ErschlieBungswege innerhalb der Gartengebiete werden zur Minimierung
der Fldcheninanspruchnahme und -versiegelung in ihrer Ausbaubreite auf
2,5 m beschrénkt und lediglich als wasserdurchléssige Befestigung zu-
gelassen.

Wasserdurchldssige Wegebel&ge verringern Beeintrdchtigungen des
Bodens und lassen die Entwicklung wenig anspruchsvoller Lebensgemein-
schaften wie z.B. von Pflasterfugen- und Trittpflanzengesellschaften zu.
Durch eine weitgehende seitliche Entwasserung der vollversiegelten Wege
ins Gelédnde wird in diesem Bereich der nattirliche Kreislauf von Nie-
derschlag, Verdunstung, Versickerung und Grundwasserneubildung so
gering wie mdglich beeintrachtigt.

4.0 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Kleingartenparkpladtze

Im Bereich der Kleingérten wird die entsprechend der Stellplatz-

satzung der Stadt Kelsterbach erforderliche Anzahl an Parkplatzen aus-
gewiesen. Deren Lage wurde so gewahlt, dak moglichst wenig Gérten
‘beseitigt werden miissen und eine kurze Anfahrtsstrecke maoglich ist.

Die Parkplétze sind versickerungsfahig auszubauen. Da von einem hohen
Stellplatzwechsel auszugehen ist, ist die Gefahr der Ol-/Benzinver-
schmutzungen gering. Die Bepflanzung soll die gestalterische Einbin-
dung in die Gartenflichen und die Beschattung der Flachen gewihrleisten.
Dabei ist je vier Stellpldtze mindestens ein Baum zu pflanzen, um somit
eine intensive Eingriinung des ruhenden Verkehrs zu gewahrleisten.

5.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Verwendung chemischer Pflanzenschutz- und Diingemittel im Gel-
tungsbereich soll ausgeschlossen werden, damit derartige Stoffe nicht
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ausgespltlt werden und das Grundwasser belasten.

Festsetzungen zum Bodenschutz wurden aufgrund der grundséatzlichen
Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes den Boden und seine natiir-
liche Fruchtbarkeit zu erhalten (vgl. § 2 Abs.1 Pkt.4 BNatSchG) auf-
genommen. Die Verwendung von Torf wurde ausgeschlossen, womit ein
Beitrag zum Schutz der Moore geleistet werden soll (vgl. § 20c Abs.1
Pkt.1 BNatSchG).

6.0 Begriinungs-, Pflanz- und Erhaltungsgebote

Im Geltungsbereich sollen die vorhandenen Bdume so weit wie moglich
erhalten bleiben. Insofern werden 13 Einzelbdume als zu erhaltend fest-
gesetzt. Darlber hinaus sollen auch mdéglichst alle anderen Gehdlze inner-
halb der Géarten erhalten bleiben. '

Damit wird deren herausragenden Bedeutung fir die Ortsrandgestaltung,
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt entsprochen.

Die im Geltungsbereich vorgesehenen PflanzmaRnahmen sollen den
vorhandenen Gehdlzbestand ergidnzen und insbesondere den Uber-
gangsbereich zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft
aufwerten und somit das Landschaftsbild positiv prégen.

Die Durchgriinung entspricht der grundsétzlichen Zielsetzung des
Hessischen Naturschutzgesetzes (vgl. 8 1 HENatG), wonach die Kultur-
landschaft den naturrdumlichen Eigenarten entsprechend zu entwickeln,
zu schitzen, zu erhalten und entsprechend den natlirlichen Verhaltnissen
zu gestalten ist. Damit wird gleichzeitig ein wesentlicher Beitrag zur
Stabilisierung und Starkung des Naturhaushalts geleistet. Durch neue
Gehdlzfldchen werden einerseits unmittelbar neue Lebensrdume fiir Flora
und Fauna geschaffen. Indirekt verbessert sich auch durch die Verbindung
bzw. Vernetzung zwischen bereits vorhandenen wertvollen Biotopstruk-
turen der Biotopwert im gesamten Untersuchungsbereich.

Die Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehélze schafft die
Voraussetzung flr vitale, der Lage im AuRenbereich angemessene Pflan-
zungen, die wiederum die Voraussetzung fir eine groRe Anzahl einhei-
mischer Tierarten darstellen.

Die Restriktion, Nadelgehélze in ihrem Anteil an der Gesamtpflanzung
gering zu halten, leitet sich aus der Lage des Geltungsbereichs im
AuBenbereich ab. Hier ist den 6kologischen Belangen gegentiber dem
freien Gestaltungsrecht der Gértner ein gewisser Vorrang einzurdumen,
zumal die Méglichkeiten der géartnerischen Nutzung dadurch nicht
allzustark eingeschrankt werden.
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ANHANG

ARTENLISTE DER BESTANDSAUFNAHME

Végel
Mauersegler
Grinfink
Ringeltaube
Rabenkrihe
Mehlschwalbe
Buchfink
Kohlmeise
Haussperling
Hausrotschwanz
Zilpzalp

Eister

Girlitz

Star
Ménchsgrasmilcke
Amsel

GefaRpflanzen ohne Gehélze
Wiesen-Schafgarbe
Acker-Krummbhals
Glatthafer

Gemeiner BeifuR
Génseblimchen
Hirtentischel

Weiler Génseful
Acker-Kratzdistel
Ackerwinde
Kanadischer Katzenschweif
Kleinképfiger Pippau
Wegwarte

Kné&uelgras
Kleinbliitiges Knopfkraut
Honiggras

Mé&usegerste
Taubnessel

Lolch

Geruchlose Kamille
Saat-Maohn
Breit-Wegerich
Einjdhriges Rispengras
Kriechender Hahnenfu
Gemeiner Léwenzahn
Kriechender Klee
Brennessel

Apus apus

Carduelis chloris
Columba palumbus
Corvus corone
Delichon urbica
Fringilla coelebs
Parus major

Passer domestica
Phoenicurus ochruros
Phylloscopus collybita
Pica pica

Serinus serinus
Sturnus vulgaris
Sylvia atricapilla
Turdus merula

Achillea millefolium
Anchusa arvensis
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Bellis perennis
Capsella bursa-pastoris
Chenopodium album
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Conyza canadensis
Crepis capillaris
Cychorium intybus
Dactylis glomerata
Galinsoga parvifiora
Holcus lanatus
Hordeum murinum
Lamium purpureum
Lolium perenne
Matricaria inodorum
Papaver rhoeas
Plantago major

Poa annua
Ranunculus repens
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Urtica dioica




