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Begriindung zum Bebauukgsplan "Am Weiher 1" der Stadt Kelsterbach gemdp

$ 9 (8] BBauG

Grenzen des rdumlichen GAltungsbereiches des Bebauungsplanes gemip

§ 9 (7) BBauG

Das Gebiet wird begrenzt:
im Siiden: durch die gemelinsame Grenze der Grundstiicke Flur 4,
Nr. 494/9 und Nr. 507/1, Nr. 491/4.und Nr. 494/12;

im Westen: durch die gemeinsame Grenze der Grundstiicke Flur 4,
Nr. 494/9, Nr. 484/2; Nr. 484/1 tlw. mit dem Grund-
stilck Nr. 483;

im Norden: durch einen Teil der Wegeparzelle Flur 4, Nr. 494/10,
und durch die gemeinsame Grenze der Grundstiicke Flur 4
Nr. 484/5 und Nr. 494/15 und der Grundstiicke Nr. 484 /5
und Nr. 484/6 sowie deren Verldngerung iber die Grund-
stiicke Nr. 484/2 und Nr. 484/1;

3

im Osten: durch die gemeinsamen Grenzen des Grundstiickes Flur 4,
Nr. 494/9 mit den Grundsticken Nr. 494/16 und
Nr. 494/11,

In das PTanungsgebiet fallen folgende Grundstiicke:

Flur 4, Nr.: 48471 tlw.; 484/2 tlw.; 484/5;‘494/9; 494/10 tiw..

Vorbemerkung:

Die als Anlage beigefiigte Erlduterung zum Landschaftsplan des Garten- |
und landschaftsarchitekten Volker W. Girtler, GroB-Gerau, vom 23. Juli
1987 ist Bestandteil der Begriindung.
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Erfordernis der Planaufstellung

Die Deutsche Lufthansa planrt die Errichtung eines Schulungs- und
Rechenzentrums auf dem siidlich des Novotels gelegenen Geldnde von
ca. 4 ha Grope.

Nahezu die gesamte Ftdche ist seit dem Jahre 1979 im Eigentum der
Deutschen Lufthansa, eine geringfligige Arrondierung des Geldndes
erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Kelsterbach.

Un die berechtigten Belange der Deutschen Lufthansa mit den auf
das Grundstick bezogenen O0ffentlichen Belangen gerecht abwigen zu
konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Umlandverband fFrankfurt hat gemeinsam mit der Stadt Kelster-
bach und der Deutschen Lufthansa bereits vor 1978 verschiedene
Standorte auf ihre Verfiigharkeit und Eignung untersucht. Dabei
wurden auch Standorte in anderen Gemarkungen untersucht und be-
wertet.

Die Wahl auf den Standort Kelsterbach und auf das Grundstiick
Staudenweiher fiel wegen der Nihe zum Flugplatz und wegen der
Moglichkeit bzw. Notwendigkeit, das Gebiet nach dem Kiesabbau zu
rekultivieren.

(Siehe auch Erléduterung zum Landschaftsplan, Blatt 8.)

Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Starkenburg, ver-
bindlich seit 26.02.1979 (St.-Anz. 9/79, S. 444), war das Gebiet
bereits als Siedlungsflache Zuwachs dargestellt (Teilkarte 1).

Im Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Sitidhessen (RROPS)
(St.Anz, 8/1987 S. 388) ist das Gebiet als Siedlungsfldche Be-
stand eingetragen, Mit der Bekanntmachung am 23. Februar 1987
wurde der Raumordnungsplan verbindlich.

Fldchennutzungsplan der Stadt Kelsterbach

Im Flachennutzungsplanentwurf des Umlandverbandes Frankfurt ist
das Gebiet als Sondergebiet Bildung dargestellt.

Die geplante Festsetzung der Gesamtfldche im vorliegenden Be-
bauungsplan als Sondergebiet Schulungs- und Rechenzentrum ist aus
der Darstellung des Fldchennutzungsplanentwurfes entwickelt,
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Der Bestand auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die StraBe Am Weiher fiihrt von Norden an das Geldnde heran und
stellt die Verbindung zu dem innerdrtiichen und uberdrt]ichen
Straennetz her. Von dieser StraBe nach Osten abzweigend befindet
sich die private Zufahrt zu dem nordgstlich gelegenen Hotel
(Novotel). Die jenseits dieser Zufahrt angrenzenden Grundstiicke
stellen sich zur Zeit als Brachf!ichen dar,

(Siehe hierzu ausfithriich: Erlduterung zum Landschaftsptan,

Blatt 2.)

Die Grenze des Geltungsbereiches 13uft entlang der Nordgrenze der
wegeparze]]e‘494/10, die unmittelbar an das Hote] angrenzt,

Im Osten liegt eine ehemalige Kiesabbauflache, der Staudenweiher,
dessen Uferbereiche zum Teil rekultiviert werden bzw. bereits re-
kultiviert sind. Die Hhe des Wasserspiegels schwankt mit gegen-
wirtig fallender Tendenz, Die Uferlinie verdndert sich deshalb
laufend.

Im Siuden grenzt unbebaute Brachfliche an, die teilweise mit
Blischen und Baumgruppen bestanden ist und im westlichen Bereich
in Wald Ubergeht. )

Westlich des Plangeltungsbereiches schlieBen sich Brachflichen

an, die seit ldngerer Zeit fandwirtschaftlich nicht mehr genutzt
werden; im sudlichen Teil grenzt Wald an (liberwiegend Kiefern).,

Der Bestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Im nordlichen Teil ‘befindet sich eine Brachfliche {Trockenrasen)
und ein Parkplatz mit-einer behel fsmdBigen Unterkunft fir die
Tennisspieler, zugehSrig zu der auf der unteren Terrasse liegen-
den Tennisplidtze,

Das Geldnde wird von Nord nach Sid von einer Steilbdschung durch-
zogen, die den Rand des friheren Kiesabbaugebietes darstellt,
Diese Boschung ist teilweise bewachsen. Einzelne Baumgruppen
(Eichen) aus dem Bewuchs sind erhaltenswert, Der grdBte Teil des
Geldndes im Westbereich wird von einer ebenen Brachfldche einge-
nommen, die durch einzelne Sukzessionsbereiche unterbrochen ist
(iberwiegend Birken).
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Im Siidosten grenzt die Wasserfldche des Staudenweihers an, dessen
Wasserspiegel sich in Ubereinstimnung mit Bewegungen des Grund-
wassers in den letzten Jahren um ca. 3,50 m gehoben bzw, gesenkt
hat. Zur Zeit befindet sich in diesem Bereich eine Sukzessions-
vegetation, Auf der unteren Terrasse im norddstlichen Bereich
sind insgesamt 6 Tennisplatze angelegt,

Der Untergrund besteht Uberwiegend aus Sand bzw. Kies und Kies-
sand.

Wasserversorgung

Die Versorgungy mit Trinkwasser erfolgt aus dem Leitungsnetz der
Stadt Kelsterbach. Die erforder! ichen Mengen konnen problemlos
geliefert werden.

Ein genereller Nachweis der ausreichenden Wasserversorgung durch
das Ingenieurbiiro Breitenbach (Juli 1986) wurde vom Wasserwirt-
schaftsamt gepriift. Entsprechend diesem Nachweis bazw. dem voriie-
genden Entwurf, der auch die ausreichende Lﬁschwasserversorgung
in dem bisher untergeordneten Bereich des Gewerbegebietes im Be-
reich Staudenring - langer Kornweg mit erfaBt (Entwurf Mirz 1987)
wird entsprechend dem BeschluR des Magistrates der Stadt
Kelsterbach vom 30. September 1986 die Hauptwasserleitung in der
Sidiichen RingstraBe verstidrkt.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers ist liber die Strafie Am
Weiher in das Entwdsserungsnetz der Stadt Keisterbach vorgesehen.

Ein genereller Nachweis der Abwasserbeseitigung durch das
Ingenieurbiiro Breitenbach (Juli 1986) hat dem Wasserwirtschafts-
amt zur Priifung vorgelegen und fiihrte zu keinen Beanstandungen
(Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes vom 8. Mai 1987}.

Die Ableitung des Abwassers erfolgt zu dem Kldrwerk Frankfurt am
Main-Sindlingen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Baugebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mittels Erd-
kabelleitungen mit elektrischer tnergie versorgt, Cegebenenfalls
ist auf Kosten des Figentiimers eine hauseigene Umspannstation
vorzusehen,

Ein Notstromaggregat fir die Versorgung der Datenverarbeitungsan-
Tage der Llufthansa ist geplant.
-5 -
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VerkehrsmidfRige ErschlieBung

Die Anbindung des Gebietes erfolgt iiber die StraRe An Weiher an
das Ortliche und iiberdrtliche StraBennetz (B 43).

Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind im nordlichen Teil des Ge-
bietes wahlweise ais Stellpldtze, Garagen oder als Tiefgarage
moglich. Weitere Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragenpldtze sind
innerhalb der {iberbaubaren Fliche soweit erforderlich unterzy-
bringen.

Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Entsprechend dem Beschiu® der Stadtverordnetenversanmlung der
Stadt Kelsterbach vom 28.08.1985 ist eine Bebauung mit maximal 4
Geschossen lber dem oberen Terrain gegebenenfalls mit zusitz-
lichen Hanggeschossen bei einer GRZ/GFZ maximal 0,3/1,0 zulis-
sig.

Mit diesen Festsetzungen ist dem Eigentiimer ein ausreichend wei-
ter Rahmen gegeben, in dem die besonderen Bedingungen der geplan-
ten Nutzung in ausreichendem Unfange realisiert werden kdnnen.
Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen als Schulungs- und
Datenverarbeitungszentrum mit der benachbarten Nutzung sind ge-
geben,

Fiir die geplanten Nutzungen selbst sind aus der unl iegenden- Be-
bauung Immissionen und Stdrungen nicht zu erwarten, Damit ist die
wechselseitige Vertriglichkeit der vorhandenen und der geplanten
Nutzungen gegeben.

Landschaftsplan gemdp § 4 Hessisches Naturschutzgesetz und

Mainahmen zur Griinordnung

- Freier Landschafts- und Gartenarchitekt Volker W. Giirtler -
Siehe Anlage, Erlduterung zum Landschaftsplan vom 23.07.1987,

insbesondere zu den AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb
des Bebauungsplanes.

Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes, Umlegung,

Kosten der Durchfiihrung und vorgesehene Finanzierung

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Deutschen Lufthansa.
Der Stadt Kelsterbach entstehen fir die Verwirklichung, die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes und fiir die Untequng bzw. flr
den Grundstickstausch keine Kosten.

-6 -
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12.1 Fiir die von den Aufsichtsbehdrden geforderte Verstdrkung der
Hauptwasserleitung in der Sudlichen Ringstrafle entstehen nach dem
Entwurf bzw. dem Kosteniiberschlag des Ingenieurbiiros Breitenbach
(Mirz 1987) Kosten in Hohe von DM 530.000, 00,

Diese Kosten stehen lediglich in einem mittelbaren und zeitlichen
Zusammenhang mit der Errichtung des Schulungs- und Rechenzen-
trums, fiir dessen Lischwasserbedarf (26,7 1/s) sowohl ausreichen-
de Leitungen als auch eine ausreichende Wasser enge verfilgbar
ist.

Vielmehr soll mit der zusdtzlichen Leitung der erheblich hdhere
Loschwasserbedarf fir das Gewerbegebiet Staudenring/tanger Korn-
weg gewdhrlefstet werden (Bedarf 53,4 1/s).

13.0 Nachrichtliche Hinweise

13.1 Planungs- und baurechtliche Vorschriften zum Schutz gegen Flug-
ldam im Immissionsbereich des Flughafens Frankfurt am Main.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lieqt im Bereich der

Ldrmzone Leq 67 dB{A) bis 72 dB(A) fiir den Ftughafen Frankfurt am
main. - St.Anz. 31/1982 S. 1401 -

13.2 Lluftverkehrsgesetz (§ 12)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des

4,0 km - Halbmessers um den Flughafenbezugspunkt 1 des Flughafens
Frankfurt am Main. Gem3p § 12 Luftveg betrdgt die BauhOhenbe-
schrankung 115,00 m,

14.0 Planverfahren und SatzungsbeschluB

- wird nachgetragen -

KE]sterbach, den .C.Il.llll‘...!.l'.. llll'..’.'.‘..ll.l.l'll.ll'l.l.l
- Birgermeister -
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