s o
W Stadt Kelsterbach 10.03.2010
@gg Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudendcker" Seite 61

duen. Fur die Zauneidechse sind die Zukunftsaussichten auf dem Geldnde auch bei Bebau-
ung auch deshalb ginstig, da sie in den Randbereichen (insb. im Bereich der zu entwickeln-
den und als Eidechsenbiotop geeigneten MaBnahmenflache M2) gut zurecht kommt und
wohl auch zukiinftig im Gelédnde bzw. Umfeld vorkommen wird. So wurde sie z.B. auch in
dem schmalen Waldrandbereich am Dessauer Weg gefunden. Populationsrelevante und den
Erhaltungszustand der lokalen Population der Zauneidechse beeinflussende Auswirkungen
i.S. des Art. 16 Abs. 1 FFH-RL sind nicht zu erwarten. Der Erhaltungszustand der lokalen
Population der Zauneidechse verschlechtert sich nicht bzw. es verbleibt die Population auch
nach der Bebauung in einem giinstigen Erhaltungszustand.

4.3.1.2 Auswirkungen auf den Boden

Im Planungsgebiet werden die beabsichtigten BaumaRnahmen zur Versiegelung bzw. Befes-
tigung von bislang unverbauter bzw. Uberwiegend landwirtschaftlich (38.239 m?) bzw. ran-
dlich als Wald (1.221 m?) bzw. sonstige Gehélzstrukturen (448 m?) genutzter Flachen flhren.
Baubedingter Erdaushub und Bodenabtrag wirken sich direkt auch in gréRerer Tiefe als Ver-
anderungen der Struktur, Dichte, Schichtung und Zusammensetzung des natlrlichen Bo-
denaufbaus aus. Eventuell eindringende Stoffe einerseits sowie die weitgehende Unterbre-
chung naturlicher Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgange andererseits flhren zu Beein-
trachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen (Regelungs-, Produktions- und Lebensraum-
funktion).

Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung von einem Versiegelungsgrad von ca. 46 %
(40.089 m?) auszugehen. Davon beansprucht die Uberbaute Flache einschl. Zuwegungen ca.
41 % und die StraBenverkehrsflache mit Geh- und FuR-/Radwegen ca. 5 %.

Hinsichtlich des Schutzguts Boden finden somit im Plangebiet Eingriffe im Bereich heute un-
versiegelter Flachen statt. Die Eingriffsintensitat ist insgesamt hoch, da die Eingriffe nahezu
vollstandig im Bereich heute unversiegelter Flachen des Auenbereichs stattfinden. Seltene
oder kulturhistorisch bedeutsame Béden sind jedoch nicht betroffen, vielmehr handelt es sich
bei den vorhandenen Braunerden aus Terrassensedimenten um im Stiden Kelsterbachs ty-
pische und verhaltnismaRig hiaufige Bodentypen, die zudem aufgrund der grofRflachigen
ackerbaulichen Nutzung Vorbelastungen durch den Einsatz von Pflanzenschutz- und Dun-
gemitteln aufweisen.

4.3.1.3 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Die groRflachige Versiegelung von 40.089 m? (ca. 46 % des Planungsgebietes) fuhrt zu einer
weitgehenden Unterbrechung des natirrlichen Wasserkreislaufs. Die Oberflache des Plange-
bietes wird groRflachig abgedichtet, wodurch die Speicherung und Versickerung von Regen-
wasser reduziert bzw. unterbunden wird. Daraus resultieren nach géngiger Praxis eine Erho-
hung der abzuleitenden Regenwassermenge und damit der Abflussspitzen sowie eine ver-
minderte Grundwasserneubildungsrate.

Insgesamt fithren die geplanten baulichen Entwicklungen im Geltungsbereich bezogen auf
das Schutzgut Wasser zu einer Beeintrachtigung der derzeitigen, weitgehend unbelasteten
Situation, die vornehmlich aus der Uberbauung bzw. Versiegelung bisher unversiegelter Fl&-
chen und den damit verbundenen negativen Folgen fir die Regelmechanismen im Wasser-
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haushalt resuitieren. Durch die ¢kologische Regenwasserbewirtschaftung (Sammiung von
Niederschlagswasser der Dachflachen- bzw. Zuwegungen im Gewerbegebiet in Verbindung
mit einer Brauchwassernutzung bzw. Versickerung auf den Grundstiicken), kénnen im Zu-
sammenhang mit der zumindest anteiligen Dachbegriinung die Negativwirkungen jedoch
deutlich reduziert werden, was sich wiederum positiv auf den Naturhaushalt auswirkt. Die
Eingriffsintensitat ist damit bezogen auf den Wasserhaushalt insgesamt gering.

4.3.1.4 Auswirkungen auf das Klima

Bedingt durch die geplante Gewerbeansiedlung und der damit verbundenen umfangreichen
Flachenversiegelung ergeben sich Veradnderung bezlglich der kleinklimatischen Situation.
Hierbei kommt insbesondere der Verlust des im Norden vorhandenen Freiflachenklimatops
zum Tragen, wobei zukinftig ein Gewerbe-Klimatop mit starker Aufheizung am Tage und
geringer nachtlicher Abklhlung, geringer Luftfeuchtigkeit und einer baukérperbedingten
Windfeldstérung entsteht. Insofern fallt auf diesen Flachen insbesondere die néachtliche
Frisch- und Kaltluftproduktion aus. Die geplante Gewerbebebauung mit gréReren Baukér-
pern bewirkt zudem eine erhéhte Rauhigkeit, in deren Folge die Durchliftung des Gebiets
selbst wie auch angrenzender Siedlungsflachen reduziert werden kénnen.

Aufgrund der eingeschrankten klimatischen Bedeutung des Geltungsbereichs insgesamt sind
die Auswirkungen jedoch nur von untergeordneter Erheblichkeit. Bei der gegebenen relativen
Kleinflachigkeit des Vorhabens sind splrbare Auswirkungen auf die klimatische Situation im
Umfeld trotz einer maximal zuldssigen Bauhdhe im nérdlichen strallenzugewandten Ab-
schnitt von 26 m nur in geringem Umfang zu erwarten. Auch bei sldlichen Strémungslagen
ist davon auszugehen, dass die zulassigen Baukérper nur begrenzt als Stromungshindernis
fungieren und die Durchliftung der Ortslage auch zukiinftig in hohem MaRe sichergestellt ist.
Zudem ist bereits heute die Klimawirksamkeit aufgrund der relativ kleinen Gebietsgréflie so-
wie der sldlich, auflerhalb des Plangebiets verlaufenden Frisch-/Kaltluftleitbahn einge-
schrankt.

Ein weiterer, das Klimapotenzial bzw. die Luftqualitdt im Gebiet belastender Faktor ist die
voraussichtliche Zunahme von Luftverunreinigungen durch Immissionen und Stral’enver-
kehr. V.a. aufgrund eines héheren Verkehrsaufkommens im Plangebiet kann es zu zuséatzli-
chen Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation kommen. Da die Planung aber hin-
sichtlich der zulassigen Nutzungen keine emittierenden Anlagen vorsieht, ergibt sich aus der
eigentlichen gewerblichen Nutzung zunadchst keine besondere Emissionstrachtigkeit. Auf-
grund der bestehenden Grundbelastung (auf dem Staudenring) ist jedoch von keiner beson-
deren Erheblichkeit fur die lufthygienische Situation auszugehen. Dies ist auch dadurch be-
grindet, dass die entlang des Staudenrings vorhandene Strallenraumbegriinung (Lindenrei-
he bzw. Pflanzflachen) groBflachig erhalten bleibt. Zudem tragen Begrinungsmalnahmen
im Bereich der Neubauflichen, die aufgrund der GRZ von 0,8 mit mindestens 20 % der
Grundstiicksflache sichergestellt sind, wie auch eine zumindest 50-prozentige Dachbegri-
nung der Flachdécher zu einer Eingriffsminimierung bei.
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4.3.1.5 Auswirkungen auf das Landschaftshild und die Erholung

Landschaftshild

Die geplante Realisierung der Bebauung bewirkt eine grundséatzliche Veranderung des
Landschaftsbildes im Eingriffsbereich, wobei sich der Ortsrand in Richtung Siden in etwa an
den heutigen Waldrand verlagert. Der zumindest innerhalb des Geltungsbereichs in weiten
Teilen stattfindende Verlust des offenen Landschaftscharakters (Wandel von Offenland in
Gewerbebebauung) ist daher als wesentlichste Verdnderung zu bezeichnen. Insofern muss
dieser grundsatzliche Wandel von unbebautem, vereinzelt gegliedertem Auflenbereich in ein
Gewerbegebiet als erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild bezeichnet werden. Inwieweit
sich dies negativ auf das Erscheinungsbild im Umfeld auswirkt, hangt im Wesentlichen von
der baulichen Konzeption bzw. der konkreten architektonischen Ausgestaltung (z.B. Gebéau-
dehéhe und Anordnung) und der vegetativen Einbindung ab.

Bezogen auf das Umfeld ist fur die Beurteilung der méglichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild die Abgrenzung der Wirkzone entscheidend. Durch die unmittelbar angrenzende
Gewerbebebauung im Osten (Lufthansa Systems Infratec GmbH-Gebaude mit 3-4 Volige-
schossen und z.T. erheblich darliber hinaus gehenden Aufbauten) und die Wohnbebauung
mit 6-geschossigen Gebauden im Westen reduziert sich die Wirkzone bereits erheblich bzw.
umfasst neben den Eingriffsflachen lediglich einige wenige kleinflachige Bereiche, von denen
aus die zukinftige Bebauung einsehbar ist. Auch die vorgesehene bis 26 m hohe Bebauung
dorfte in diesem Zusammenhang nur von unmittelbar benachbarten Flachen aus wahrnehm-
bar sein, wobei die Wirkzone durch die im Westen gelegenen Gehélzbestande bzw. ergén-
zende Anpflanzungen nochmals verkleinert wird. Unabhéngig davon wird die Ortslage von
Kelsterbach auch bisher schon durch mehrere héhere, teilweise bis Uber 10-geschossige
Gebzude gepragt. Im Sitiden reicht die Bebauung zukinftig bis unmittelbar an die Waldfla-
chen heran, so dass auch hier nur von einer kleinflachigen Wirkzone auszugehen ist.

Im Norden bewirkt dagegen die vorhandene Lindenreihe eine angemessene Strallenraum-
gestaltung, so dass auch hier zuklnftig eine Eingriinung der neuen Baukdrper sichergestellt
ist.

Insgesamt fiihrt das Vorhaben zwar zu einer deutlichen Verénderung des bisherigen Land-
schafts- bzw. Ortsbildes. Uber den eigentlichen Eingriffsbereich hinaus stellen aber vorhan-
dene wie auch geplante BegriinungsmaRnahmen in hohem MaRe eine angemessene und
vertragliche Art und Weise der Gestaltung sicher, so dass nicht von einer verbleibenden er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auszugehen ist.

Hierbei kommt insbesondere auch zum Tragen, dass die in Anspruch genommenen Freifla-
chen quasi als Baullicke zu werten sind, da sie im Norden, Osten und Westen jeweils an die
bereits bebaute Ortslage angrenzen. Insofern trégt das Projekt auch zur Arrondierung des
Siedlungsgebiets bei, was die Eingriffserheblichkeit nochmals relativiert. Weiterhin bewirkt
insbesondere die Durchgriinung des Plangebietes inkl. Stralenraumbegriinung eine gute
Einbindung in das Siedlungsgeflige, so dass die Eingriffserheblichkeit insgesamt als mittel
bezeichnet werden kann.
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Erholung

Mit der geplanten Bebauung gehen Uber den landschaftlichen Charakter hinaus auch einige
der zahlreich vorhandenen Wegebeziehungen bzw. Pfade verloren. Dies ist zumindest klein-
rdumig als Eingriff zu werten, da sich dadurch zundchst Nachteile fir Spaziergénger und
Radfahrer inkl. Beeintrdchtigungen gewohnter Sichtbeziehungen ergeben kénnen.

Dem gegeniiber steht jedoch die Beibehaltung bzw. Entwickiung einer Ubergeordneten We-
geverbindung zwischen Siedlungsraum im Norden und den Waldflachen im Stden, so dass
die damit verbundene Durchgangsfunktion des Planungsgebiets auch zukiinftig gewéhrleis-
tet ist. Die Eingriffsintensitat ist daher insgesamt nur als gering zu bezeichnen.

4.3.2 \Wechselwirkungen

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgitern bzw. Umwelt-
medien bestehen vielfdltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. So geht
beispielsweise eine Zunahme der Bodenversiegelung i.d.R. mit einem Verlust an Lebens-
raum fUr Flora und Fauna, einer Abnahme versickerungsfahiger Béden mit entsprechenden
Konsequenzen fur den Wasserhaushalt sowie einer Reduzierung von Verdunstungsflache
und somit von klimawirksamen Strukturen einher. Allerdings sind keine Uber die bereits
schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig verstarken-
den Wirkungen erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umweltbericht wird daher ver-
zichtet.

4.3.3 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der europdischen Schutzgebiete

Im Rahmen von ,Natura 2000 (zusammenhangendes 06kologisches Netz besonderer
Schutzgebiete innerhalb der europdischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europdische Vogelschutzgebiete sind von der
Planung nicht direkt betroffen.

Jedoch grenzt im Siden das FFH Gebiet , Kelsterbacher Wald® (5917-303) an. Dabei handelt
es sich um ein ca. 445 ha groRes, im Nordwesten des Frankfurter Flughafens gelegenes,
sehr eichen- und altholzreiches, Uberwiegend mit Laubmischwald bestocktes Waldgebiet. In
dem Waldgebiet ist eines der bedeutendsten Hirschkafervorkommen (Lucanus cervus, It.
BNatSchG besonders geschitzte Art) im Naturraum nachgewiesen. Als weitere Besonder-
heiten kommen die It. BNatSchG streng geschitzten Fledermaus-Arten Bechsteinfledermaus
(Myotis bechsteini) und das Grof3e Mausohr (Myotis myotis) vor.

Unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche dieser Arten kann davon ausgegangen
werden, dass mit Umsetzung der Planung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen der angrenzenden \Waldfldchen inkl. der dort vorhandenen Artenbestande zu erwar-
ten sind. Hirschkafer und Bechsteinfledermaus sind als Waldbewohner ganzjahrig im Kels-
terbacher Wald vorhanden. Das Grofe Mausohr wurde im Kelsterbacher Wald als Nah-
rungsgast festgestellt und lebt bevorzugt im Bereich von Siedlungsgebieten, wobei sich die
Quartiere haufig z.B. in Scheunen, Kirchen oder Dachb&dden befinden. Die freie Feldflur, wie
sie im Geltungsbereich vorhanden ist, ist als Lebensraum unbedeutend.

Es ist auch davon auszugehen, dass bezlglich der Planung keine Wechselwirkungen mit
dem benachbarten FFH-Gebiet entstehen. Dies ist insbesondere dadurch begriindet, dass
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der im stdlichen Teil des Geltungsbereichs vorhandene Waldabschnitt groRflachig erhalten
bleibt und somit als ca. 100 m, in Teilen als Gber 200 m breiter Puffer gegenuber der FFH-
Gebietsfldche fungiert. Darliber hinausgehende Untersuchungen wie insbesondere eine
Prognose/Vorpriufung oder FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG wéaren somit
nicht erforderlich.

4.3.4 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

4.3.41 Gewerbeldrm

Bei Durchfuhrung der Planung sind, an den Wohngebauden und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen im Westen des Plangebietes Gewerbelarmeinwirkungen von den geplanten Gewerbe-
gebieten zu erwarten.

Da die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet und deren Emissionsverhalten auf der Ebene
der Bauleitplanung noch nicht bekannt sind erfolgt zunachst eine Abschatzung auf der
Grundlage der Anhaltswerte der DIN 18005 fur die Gerdauschemissionen uneingeschrankter
Gewerbegebiete. Fur die festgesetzten Baugebiete werden danach Flachenschallgquellen mit
einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lyas” = 60 dB(A) je Quadratmeter ange-
setzt

Daraus ergeben sich die in der folgenden Tabelle dargestellten Beurteilungspegel durch
Gewerbelarm;

Tabelle 11: Gewerbeldrm, Beurteilungspegel bei Ly,,“= 60 dB(A)Tag und Nacht

Immissionsort IRW bzw. OW L bei Lwa"= Differenz
60dB(A)
in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
10 01 Staudenring 10 55 45 56,7 56,7 1,7 16,7
10 02 Staudenring 8 55 45 57,1 57,1 2,1 171
10 03 Brandenburger Weg 14 55 45 54,8 54,8 -- 14,8
IO 04 Ev. Gemeindezentrum 55 . 56,4 56,4 1,4 s
O 05 Schule 55 - 49,1 49,1 - --
IO 06 Potsdamer Weg 18 50 35 48,1 48,1 -- 13,1
IO Q7 Berliner Stralle 27 50 35 47.4 47,4 = 12,4
IO 08 Berliner StralRe 35B 50 35 45,7 45,7 - 10,7

IRW = Immissionsrichtwert TA Larm, OW = Orientierungswert Bbl. 1 zur DIN 18005, L; = Beur-
teilungspegel, Lwa" = flichenbezogener Schallleistungspegel

Bei - nach den Emissionsansatzen der DIN 18005 - uneingeschrankter gewerblicher Be-
triebstatigkeit in dem geplanten Gewerbegebiet ist an den nachstgelegenen Immissionsorten
westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplan mit Gewerbelarmeinwirkungen zu rech-
nen, welche die Immissionsrichtwerte der TA Larm insbesondere im Nachtzeitraum deutlich
Uberschreiten.

Somit ist eine Einschrankung der geplanten Gewerbegebiete beziiglich des zuladssigen
Emissionsverhaltens der Betriebe erforderlich. Hierzu wird im Bebauungsplan eine Ge-
réduschkontingentierung festgesetzt.
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4.3.4.2 StraBenverkehrsldarm

Gegenuber dem Prognose-Nullfall ergeben sich im Planfall Verdnderungen der Verkehrs-
larmeinwirkungen im Plangebiet und seiner Umgebung.

Zusétzliche Verkehrslarmeinwirkungen ergeben sich aufgrund der Verkehre auf der geplan-
ten ErschlieBungsstrafie innerhalb des Plangebietes. Die dort zu erwartenden Verkehrsmen-
gen sind jedoch generell als gebietsvertraglich anzusehen und werden in der weiteren Beur-
teilung nicht berticksichtigt.

Weiterhin ergeben sich durch die Anbindung des Plangebietes an den Staudenring Zusatz-
verkehre auf dem Staudenring. Hierzu erfolgte im Rahmen der Umweltprifung eine konser-
vative Abschatzung durch das Buro VKT.8 Danach ergibt sich bei Maximal-Annahmen (BU-
ronutzung mit ca. 2.000 Beschaftigten) ein zusatzliches Verkehrsaufkommen flr das Plan-
gebiet von ca. 6.000 Kfz am Tag.

Bei einer Verteilung der Verkehre auf das umliegende Stralennetz auf Grundlage der Ver-
kehrsdatenbasis Rhein-Main 2020 ergeben sich fiir den Staudenring in westlicher Richtung
eine zusatzliche Verkehrsbelastung von ca. 2.000 Kfz/24h und in 8stlicher Richtung von ca.
4.000 Kfz/24h. Dies entspricht einer Verkehrserhohung in westlicher Richtung um ca. 18 %
und in 6stlicher Richtung um ca. 36 %. Daraus ergibt sich eine Erhéhung des Verkehrslarms
vom Staudenring um ca. 0,7 dB(A) in westlicher Richtung und um ca. 1,3 dB(A) in &stlicher
Richtung. Somit ergibt sich aufgrund der zusatzlichen Verkehrsbelastung auf dem Stauden-
ring keine wesentliche Verschlechterung der Verkehrsldrmsituation im Plangebiet oder in der
Umgebung.

An der noérdlichen, unmittelbar an den Staudenring angrenzenden Baugrenze kénnen sich
daraus Beurteilungspegel durch Stralenverkehrslarm von (aufgerundet) bis zu 69 dB(A) am
Tag und bis zu 59 dB(A) in der Nacht ergeben. Dadurch werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehrslarm in Gewerbegebieten von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht entlang des Staudenrings in einem ca. 10 m breiten Streifen gemessen von der nérdli-
chen Baugrenze im Gewerbegebiet um bis zu 4 dB(A) Gberschritten. Die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung fiir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tag und
59 dB(A) in der Nacht werden eingehalten.

4.3.4.3 Fluglarm

Im Plangebiet ergeben sich weiterhin Larmeinwirkungen durch Luftverkehr und luftbetriebli-
che Vorgédnge am Boden vom Frankfurter Flughafen.

Fir Angaben zum Fluglarm im Plangebiet wird ebenfalls auf die im Rahmen der La&rmminde-
rungsplanung der Stadt Kelsterbach erstellten Schallimmissionspléne zurlickgegriffen. Fur
die Darstellung der Larmsituation im Prognose-Nullfall wird von der Verwirklichung der Plan-
feststellung zum Flughafenausbau mit der Errichtung einer neuen Landebahn (Variante
Nordwest) im Kelsterbacher Wald ausgegangen. Danach ergeben sich im Uberwiegenden
Teil des Plangebiets Beurteilungspegel durch Flugldrm von 60-65 dB(A) am Tag und von 50-

8  Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH, Schreiben vom 02.06.2008.

Bearbeitung: FIRU mbH, Bahnhofstrae 22, 67655 Kaiserslautern

Tel:0631/36245-0 e Fax: 06 31/36245-99 ¢ Www.firu-mbh.de FIRU M



Stadt Kelsterbach 10.03.2010
Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenécker” Seite 67

55 dB(A) in der Nacht. Im stdlichen Randbereich der geplanten Gewerbegebiete ergeben
sich Beurteilungspegel von ca. 56-57 dB(A) in der Nacht.

Fir Angaben zum Roll- und Bodenldrm wird auf die Roll- und Bodenldrmuntersuchung zum
Planfeststellungsverfahren zurlickgegriffen. Diese geben die Situation des Roll- und Boden-
larms flr den Prognosefall 2015 nach Verwirklichung der Ausbauplanung fir einen Refe-
renzpunkt an der westlich des Plangebiets gelegenen Schule wieder. Danach ergeben sich
im Plangebiet Beurteilungspegel durch Roll- und Bodenldrm von ca. 52 dB(A) am Tag und
von ca. 45 dB(A) in der Nacht.

4.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Der Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker” stellt eine Angebotsplanung
fur gewerbliche Nutzungen dar. Aufgrund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
sind aber keine produzierenden Betriebe mit Gberdurchschnittlichem Energiebedarf zu erwar-
ten.

Das Baugebiet kann von der Strafe Staudenring mit Gas und Strom versorgt werden.
Grundsatzlich ist im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes der Anschluss an das Lei-
tungsnetz der érilichen Versorgungsbetriebe vorgesehen.

Die Planfestsetzungen stehen aber auch dem Anschluss an erneuerbare Energiequellen,
insbesondere der bautechnischen Verwirklichung von Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie, soweit dies mit den baulichen Anforderungen der Bauvorhaben vereinbar ist nicht
entgegen. Die Planung erméglicht somit grundsatzlich die Nutzung erneuerbarer Energien,
und tragt damit den allgemeinen Umweltschutzzielen Rechnung. Stadtebauliche Grinde, die
im Fall des Bebauungsplanes Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenadcker” konkrete Planfest-
setzungen im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien erforderlich machen, sind je-
doch nicht ersichtlich.

5 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

5.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

5.1.11 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen zu Biotopstruktu-
ren inkl. Flora und Fauna

Grundziel fur das Schutzgut Biotopstrukturen inkl. Flora und Fauna ist die nachhaltige Siche-
rung der Vielfalt der Arten und Lebensgemeinschaften sowie ihrer Lebensraumvorausset-
zungen. Aufgrund der mit dem Vorhaben verbundenen weitgehenden Beseitigung vorhande-
ner Biotopstrukturen im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die Mdglichkei-
ten einer Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung stark eingeschrankt und beziehen sich vor-
rangig auf Ersatzpflanzungen im Bereich der Grundstlcksfreiflachen und der Herstellung
einer StralRenraumbegriinung. Die Waldfldchen bleiben insgesamt unbeeintrachtigt. Im Ein-
zelnen sind folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen zu nennen:
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e Erhaltung und Ergénzung der Heckenstrukturen/Feldgehdlze auf ca. 2.200 m? innerhalb
des Plangebietes.

e Anpflanzung von arten- und strukturreichen Hecken und Herstellen einer gédrtnerischen
Anlage im Bereich nicht Uberbaubarer Gewerbeflachen auf min. 20 % der Gewerbe-
grundstiicke (ca. 7.800 m?3).

e Anlage von Dachbegriinung auf min. 50 % der Dachflaichen der Gewebebauten
(ca.17.960 m?2).

e Anpflanzung von Baumen im Bereich von Stellplatzen im Gewerbegebiet (je 5 Stellplatze
ein Laubbaum).

e Anpflanzung von Baumreihen im Bereich der straRenbegleitenden Parkstreifen.

e Umsetzung von Aufwertungsmafnahmen (Erhalt und Herstellung vegetationsarmer Fla-
chen mit sandigen und schottrigen Bereichen von ca. 200-300 m?) im Bereich der Fl&-
chen M 2 (ca. 1.600 m?) als Ersatzlebensraum fur Eidechsen.

o Erweiterung der Waldflachen um ca. 267 m?.

ErsatzmalRnahmen:

o Aufwertung der Waldflaichen durch entsprechende Malnahmen wie Bestandsumbau,
Entfernen standortferner, dominierender Arten, Waldrandentwicklung.

Mit Durchftihrung der Mafthahmen kann im Plangebiet eine angemessene Begriinung mit
entsprechendem Biotopwert sichergestellt werden. Insgesamt ist jedoch keine weitgehende
Kompensation der Eingriffe mdglich, was sich insbesondere durch den umfangreichen Ver-
lust des heute vorhandenen Griinlandes und der Brachflachen begriindet.

Bzgl. der Artenbestande von Flora und Fauna ist davon auszugehen, dass vorhandene Ar-
tenbestande auch zukiinftig innerhalb bzw. im Umfeld des Geltungsbereichs in ausreichen-
dem Malle angemessene Lebensrdume bzw. Standortbedingungen vorfinden. Insbesondere
der Verlust bzw. Beeintrachtigungen besonders oder streng geschitzter Arten sind nicht zu
erwarten.

5.1.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zum Boden

Naturlich gewachsene Bdden sind nicht wieder herstellbar, somit ist ein vollstandiger funktio-
naler Ausgleich durch bodenwirksame Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen kaum mdglich
(Kaule, 1991). Grundsétzliche Zielsetzung beim Schutzgut Boden muss daher die Vermei-
dung bzw. Minimierung von Eingriffen sein. Diesbezlgliche Méglichkeiten liegen v.a. in einer
flachenschonenden Bauweise (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und Begrenzung
der Bodenversiegelung.

Bezogen auf den Boden werden im Geltungsbereich folgende Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalnahmen durchgefiihrt:
e Begrenzung der Flachenversiegelung auf privaten Grundstiicken und im Stralenraum

Wichtigste Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme ist die Begrenzung der zuldssigen
Bebauung auf ca. 35.900 m? Flache.

Bearbeitung: FIRU mbH, Bahnhofstrale 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 e Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www. firu-mbh.de FI RU j IJ/I\ .



o Stadt Kelsterbach 10.03.2010
Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenscker* Seite 69

o Teilversiegelte Flachenbefestigung auf privaten Grundstiicken.

In Abhéngigkeit zur Nutzung kénnen teilversiegelte Flachenbefestigungen z.B. bei Zuwegun-
gen und Stellplatzen wichtige Bodenfunktionen sicherstellen. So haben z.B. wasserdurchlas-
sige Belage (wie z.B. Dranfugenpflaster) den Vorteil, dass sie Niederschlagswasser versi-
ckern lassen.

e Gestaltung der Grundsticksfreiflachen.

Die nicht bebauten Freiflachen der Grundstticke sollen so weit wie mdglich gértnerisch ange-
legt werden. Nicht befestigte Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

e Bodenschutzmallnahmen nach DIN 18915 wéhrend der Bauphase (z.B. Einschrankung
des Baufeldes, Schutz der Randflachen, sachgemafRe Bodenlagerung, schichtgerechtes
Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natirlichen Béden).

e Regenerierung / und Verbesserung der Bodenfunktionen im Rahmen von ausgleichs-
wirksamen EntwicklungsmafRnahmen im Bereich des Mischwaldes (Waldbestandsumbau
zu arten- und strukturreichem Laubwald).

Insgesamt sind die Eingriffe in den Boden nicht ausgleichbar, doch durch die Vermeidungs-
bzw. MinimierungsmaRnahmen kann zumindest teilweise eine Kompensation der Beein-
trachtigungen sichergestellt werden.

5.1.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen zum Wasserhaus-
halt

Landschaftsékologische Zielsetzung ist es, den Niederschlag méglichst nahe an seinem Ent-
stehungsort zu speichern, zu nutzen oder versickern zu lassen um somit den natlirlichen
Wasserkreislauf méglichst nicht zu beeintrachtigen. Grundziel fir das Schutzgut Wasser ist
daher die nachhaltige Sicherung eines qualitativen und quantitativen Wasserhaushalts und
seiner Regulationsleistungen. Im Einzelnen sind beziglich des Wasserhaushalts folgende
Vermeidungs- und Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen zu nennen:

e Okologische Regenwasserbewirtschaftung — das auf den Gewerbeflachen anfallende
Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird. Es findet
keine Einleitung in die Kanalisation statt.

o Teilversiegelter Ausbau bzw. seitliche Entwasserung versiegelter Flachen in das Gelan-
de, teilversiegelte Flachenbefestigungen bei Wegen und Stellplatzen wie z.B. Pflasterbe-
lage, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenpflaster erméglichen die Versickerung
von Niederschlagswasser.

e Erhalt/Entwicklung begrinter und versickerungsfahiger Flachen auf den Grundstiicken

e Herstellung von Dachbegrinung auf min. 50 % der Gewerbe-Dachflachen (Verdunstung
und Rickhaltung).

Aufgrund der benannten MalRhahmen kann sichergestellt werden, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser im Geltungsbereich verbleibt und versickert wird. Dadurch wird der Eingriff
in den Wasserhaushalt wesentlich minimiert, der Wasserkreislauf bleibt weitgehend funkti-
onsfahig.

Bearbeitung: FIRU mbH, Bahnhofstrale 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/3 62 45-0 ¢ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e www. firu-mbh.de FI RU M



i ! Stadt Kelsterbach 10.03.2010
@ Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker” Seite 70

5.1.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen zum Klima

Grundziel fur das Schutzgut Klima ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer Regulations-
leistungen und der Luftqualitat (Durchliftung, ginstiges Kleinklima). Aus klimatologischer
Sicht ist daher ein umfangreiches Grinvolumen zu entwickeln. Folgende Malinahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung der negativen klimatisch/lufthygienischen Auswirkungen sind
ZU nennen:

e Entwicklung eines hohen Griinvolumens (v.a. Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzflachen
und Hecken, Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu min. 20 %, Be-
griinung des Straenraums, Herstellen von Dachbegrinung, Erweiterung der Waldflé-
chen).

Mit Durchfiihrung der Erhaltungs- und Pflanzma3nahmen sowie der geringflachigen Neuan-
lage von Waldflachen kann der Verlust klimaaktiver Offenlandflachen kaum minimiert wer-
den. Eine Kompensation der Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Klima ist innerhalb des
Gewerbegebietes nur in stark eingeschranktem Umfang mdglich. Aufgrund der geringen Fla-
chengrofe ist hierbei allerdings nur von einer nachgeordneten Erheblichkeit auszugehen.

5.1.5 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zum Landschafts-
bild

Grundziel fur das Schutzgut Orts-/Landschaftsbild ist zundchst und generell die nachhaltige
Sicherung der landschaftlichen Eigenart bzw. die landschaftsgerechte Wiederherstellung des
Landschaftsbildes. Da durch die Inanspruchnahme der Offenlandfldchen fur die Gewerbean-
siedelung der Bereich vollstandig in den Siedlungskdrper integriert wird, tritt die Bedeutung
fur das Landschaftsbild stark zuriick. Vor diesem Hintergrund steht die Eingriinung von Bau-
flachen im Vordergrund. Im Einzelnen sind folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen zu nennen:

e Erhalt und Entwicklung der Hecken und Gehélzfldchen zu den éstlich und westlich an-
grenzenden Baugebieten.

o Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache im Gewerbegebiet (insgesamt
mind. 20 % gemal festgesetzter GRZ von 0,8).

e Erhalt und Entwicklung der stidlich angrenzenden Waldflachen mit gestuftem Waldrand.

e Verkehrsgrin - Erhalt der nérdlich angrenzenden gehélzbestandenen Verkehrsgrinfla-
che entlang des Staudenrings (jedoch aulerhalb gelegen).

e Verkehrsgriin — Anpflanzen von stralenbegleitenden Baumreihen entlang der Planstra-
Re.

Das Erscheinungsbild wird durch eine wirksame Eingriinung der geplanten Bebauung insbe-
sondere auf den strallenabgewandten Flachen an der Grenze zum Naturschutzgebiet in an-
gemessener und vertraglicher Art und Weise gestaltet.
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Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen zur Erholungsnut-
zung

Aufgrund der derzeit mit Ausnahme der vorhandenen Wege bzw. Pfade nahezu nicht gege-
benen Erholungsfunktion sind mit dem Vorhaben praktisch keine Eingriffe in das Schutzgut
verbunden. Entsprechend sind keine Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmal-
nahmen erforderlich. Begiinstigend auf die Erholungssituation wirkt sich jedoch die im Osten
geplante Full-/ Radwegeverbindung zwischen der Stralle Am Weiher und dem Kelsterbacher
Stadtwald aus.

5.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

5.2.1 Gewerbeldrm

'Bei - nach den Emissionsansatzen der DIN 18005 - uneingeschrankter gewerblicher Be-
triebstatigkeit in dem geplanten Gewerbegebiet ist an den nachstgelegenen Immissionsorten
westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplan mit Gewerbelarmeinwirkungen zu rech-
nen, welche die Immissionsrichtwerte der TA Larm insbesondere im Nachtzeitraum deutlich
Uberschreiten.

Zur Begrenzung der Gerduschemissionen der innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans zuldssigen gewerblichen Nutzungen wird daher eine Gerauschkontingentie-
rung geman DIN 45691 durchgefiihrt.

Das Baugebiet wird unter schalltechnischen Gesichtspunkten in die sechs Teilflachen GEe 1,
bis GEe 6 aufgeteilt. Den zu kontingentierenden Teilflachen innerhalb des Plangebiets wer-
den Emissionskontingente so zugeteilt, dass unter Beriicksichtigung der Vorbelastung an
den maflgebenden Immissionsorten in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte der TA
Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Uberschritten werden.

Tabelle 12: Gewerbeldrm, zuldssige Einwirkungen durch die kontingentierten Gewerbegebiete

Immissionsort Immissions- rechnerische | zuldssiger Be- Summe
richtwert bzw. | Vorbelastung | urteilungspegel
Orientierungs- in dB(A) der Gewerbe- in dB(A)
wert gebiete im
in dB(A) Plangebiet
in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
10 01 Staudenring 10 55 45 52 37 52,0 37,0 55,0 40,0
10 02 Staudenring 8 55 45 52 37 52,4 37,4 55,2 40,2
10 03 Brandenb. Weg14 55 45 51 36 51.3 36,3 54,2 39,2
10 04 Ev. Gemeindez. 55 -- 49 34 52,0 37,0 53,8 38,8
10 05 Schule 55 -- 48 33 47,7 32,7 50,9 35,9
1O 06 Potsdamer W. 18 50 35 46 31 47,2 32,2 49,7 34,7
[O 07 Berliner Str. 27 50 35 46 31 46,8 31,8 494 34,4
10 08 Berliner Str. 35B 50 35 45 30 45,6 30,6 48,3 33,3
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Mit der vorgeschlagenen Geraduschkontingentierung gemafR DIN 45691 wird sichergestellt,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an allen Immissionsorten auch unter Bericksich-
tigung der rechnerischen Gewerbelarmvorbelastung eingehalten werden.

5.2.2 Stralenverkehrslarm

Im Plangebiet ergeben sich Verkehrslarmeinwirkungen vom Staudenring von bis zu 69 dB(A)
am Tag und bis zu 59 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiur Verkehrsldrm in Gewerbegebieten von 65/55 dB(A) tags/nachts entlang des
Staudenrings um bis 4 dB(A) am Tag und in der Nacht Uberschritten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm sind im Bereich des
Staudenrings Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmanahmen sind aufgrund der Nahe der geplanten Bebauung zum
Staudenring und der zuldssigen Bauhéhen mit IV bis V Vollgeschossen nur eingeschréankt
wirksam. Gegen aktive Schallschutzmalnahmen sprechen weiterhin die Belange des Stadt-
bildes. Daher werden entlang des Staudenrings in einer Tiefe von ca. 10 m passive Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt. Festgesetzt wird das erforderliche Schallddmm-Mal der Au-
Renbauteile von Aufenthaltsrdumen, das sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ergibt.

Die Dimensionierung der Schallschutzmallnahmen erfolgt unter Berlcksichtigung der vor-
handenen Fluglarmeinwirkungen und der im Plangebiet zuldssigen Gewerbeldrmeinwirkun-
gen.

6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

6.1 Bewertungsgrundlage/Voreingriffszustand

Eingriffswirkungen lassen sich in ihrer Summe sowohl im Bestand als auch in der Planung
nur bedingt quantifizieren bzw. sind qualitativen Betrachtungen nur teilweise zugénglich. Da-
her erfolgt die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung zunéchst schutzgutbezogen
und vorrangig verbal-deskriptiv. Im zweiten Schritt wird unter Anwendung des Hessischen
Biotopwertverfahrens eine rechnerische Uberpriifung der Eingriffs-Ausgleichssituation in
Form einer Bilanzierung gemafl Verordnung Ober die Durchfihrung von Kompensations-
maRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(KV) vom 01.09.2005 vorgenommen.

Die Bestandsanalyse und -bewertung erfolgt auf Grundlage der derzeitigen und im Be-
standsplan (Plan Nr. 783/1) dargestellten Flachennutzungen des Planungsgebietes. Als
Sonderfall ist das Flurstlick Nr. 484/12 zu bericksichtigen, das seit Oktober 2004 von der
Lufthansa Systems Infratec GmbH als Stellplatzflache (Schotter) fur Kraftfahrzeuge genutzt
wird. Hierfir wurde durch das Kreisbauamt eine befristete Genehmigung erteilt, unter der
vom Stadtbauamt Kelsterbach mitgetragenen Malgabe, dass der naturschutzrechtliche
Ausgleich fur den erfolgten Eingriff — Umwandlung von ca. 1.600 m? Acker in Schotterflache
— im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens erbracht werden soll. Insofern
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wird diese Flache abweichend von der tatséchlichen Nutzung als Ackerflache in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung eingestellt.

Weiterhin ist zu beachten, dass auf Flurstick 483 eine Heckenpflanzung als Ausgleichs-
maflnahme existiert, die im Zuge der Kompensation fir den B-Plan ,Am Weiher erforderlich
wurde. Aufgrund der kleinflachigen Uberlagerung des B-Plans ,Am Weiher" durch die vorlie-
gende Planung (sOdlicher Abschnitt Flurstiick Nr. 484/12) sind weiterhin zwei Einzelbdume
als planungsrechtlicher Voreingriffszustand zu berlcksichtigen.

6.2  Bilanzierung nach Kompensationsverordnung

Tabelle 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Staudenédcker" 27.10.2009
Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte | Fl&chenanteil (m?) Biotopwert
je Biotop-
nach jem? /Nutzungstyp
Biotopwertliste vorher nachher vorher nachher
)1 | Uberbaute Flache (10.710) 6 383 17.958 2.298| 107.748
y1 | Dachbegrinung, extensiv (10.720) 19 0 17.958 0 341.202
)2 | versiegele Flache (10.510) 3 514 4173 1.542 12.519
)3 | teilversiegelte Flache (Parkplatz) 16 1.612 0 25.792 0
)4 | Feldweg, bewachsen (10.610, 10.540) 14 375 515 5.250 7.210
)5 | Stralenbegleitgrin (09.160) 13 0 140 0 1.820
¥6 | gartnerische Anlage (11.221) 14 843 7.755 11.802 | 108.570
)10 | Hecken-/Gebiischpflanzung (02.400) 27 940 1.246 25,380 33.642
¢ Hecken/Geblische (02.100) 36 1.699 945 61.164 34.020
Acker (11.191) 16 18.597 0| 297.552 0
§ Wiese (06.910) 21 19.438 0| 408.198 0
¢ Brache, gehélzarm (09.110, 09.120) 23 8.155 0| 187.565 0
]
)7 | Laubmischwald (01.122/01.219) 34 35.634 01.218.683 0
)8 | M1 Laubmischwald (01.114/01.122) 41 0 29.691 0| 1.217.331
)9 | M2 Brache, geholzfrei (09.220, 09.151) 36 0 1.699 0 57.564
)12 | M3 Waldrandentwicklung (01.114/01.122) 4 0 6.210 0| 254610
g
)11 | Einzelbaum, heimisch (04.110) 31 90 265 2.790 8.215

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de FIRU M



Stadt Kelsterbach 10.03.2010

Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenicker” Seite 74
Einzelbaum, nicht heimisch (04.120) 26 40 0 1.040 0]
Baumgruppe, heimisch (04.210) 33 196 0 6.468 0

i
Summen 88.190 88.190 | 2.255.524 | 2.184.451
Biotopwertdifferenz -71.073

Erlauterungen zur Bilanzierung

zu )1 Der Biotoptyp tiberbaute Flachen (10.710) errechnet sich aus der zulassigen grundflachenzahl und unter
Beriicksichtigung einer 50%-igen Dachbegriinung (44.895 m? Gewerbegebietsflache, davon 80 %
tiberbaubar (35.916 m?), zur Halfte als extensive Dachbegriinung (17.958 m? bzw. als (iberbaute oder ver-
siegelte Flache.
Aufgrund der ékologischen Regenwasserbewirtschaftung (Sammlung und Versickerung von Niederschlags-
wasser) gehen die privaten Zuwegungen/Hofflaichen und Dachfldchen - soweit nicht begriint - (17.958 m?) in
der Planung mit 6 Biotopwertpunkten in die Bilanzierung ein.

zu )2 Der Biotoptyp versiegelte Flachen (10.510) umfasst in der Planung 4.173 m? StralRenverkehrsflachen.

zu )3 Der teilversiegelte Parkplatz geht gemaf rechtmaRigem Voreingriffszustand als Ackerflache mit 16 BWP in
die Bilanzierung ein.

zu )4 Der bewachsene Feldweg umfasst einen bereits als befestigte und begriinte, aber grolXfl&chig zugewach-
sene Flache vorhandenen Feldweg und geht in Bestand und Planung als Mittel aus 21 (bewachsener Feld-
weg) und 7 (befestigt und begriint) BWP in die Bilanzierung ein.

zu )5 Der Biotoptyp Strallenbegleitgriin umfasst in der Planung insgesamt 140 m? gartnerisch angelegte Flachen.
Dabei werden fur jeden der 28 festgesetzten Stralenbdume je 5 m? Baumscheibe angesetzt.

zu )6 Der Biotoptyp gartnerische Anlage (11.221) umfasst in der Planung insgesamt 7.755 m? gértnerisch ange-
legte Flachen.

zu )7 Die Bewertung des vorhandenen Biotoptyps Laubmischwald (01.122 und 01.219) mit 35.482 m? erfolgt
gemal Auspragung des Waldbestandes im Gelénde bei 60 % Eichen/Buchen (01.122 — 41 BWP) und 40 %
Kiefern (01.219 — 24 BWP). Angesetzt werden demnach 34 Biotopwertpunkte.

zu )8 MaRBnahmenfldche M1 — Laubwald, im Bereich der Malinahmenflache M1 aus dem Bestand zu entwickeln-
de Waldflachen (34 BWP) gehen als Biotoptyp (01.122) mit 41 BWP in die Bilanzierung ein.

zu )9 Malnahmenflache M2 — Brache, gehélzfrei, im Bereich der Manahmenfliche M2 aus dem Bestand zu
entwickelnde gehélzfreie Sukzessionsflachen gehen als Biotoptyp (09.220/09.151) mit 36 BWP in die Bilan-
zierung ein.

zu )10 Der Biotoptyp Hecken/Gebiische (02.500) umfasst in der Planung Hecken/Gebiisch (279 m?) sowie die
den Gehdlzstreifen in der privaten Griinflache pG-1 mit 967 m2

zu )11 Einzelb&dume (Planung)
Samtliche Einzelbdume werden zusatzlich zum darunter liegenden Biotoptyp bewertet.

- Einzelbdume der Stellplatzbegriinung (mittlere Pflanzqualitét, StU 16-18 cm) 30 Stk. x3m?*= 90 m?
- Einzelbdume der Grundstiicksbegriinung (geringe Pflanzqualitat, StU unter 16 cm) 91 Stk.x1m?*= 91 m?
- Einzelbdume im Straflenraum (geringe Pflanzqualitét, StU 16-18 cm) 28 Stk. x3m?*= 84 m?

Summe 265 m?
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Im Bestand gehen die Einzelbdume und Baumgruppen gemanl Planeintrag mit 80 m? fir einheimische Einzel-
baume, mit 40 m?2 fir nicht heimische Einzelbdume und mit 196 m? fir Baumgruppen in die Bilanzierung ein. Au-
Rerdem gehen zwei aufgrund der Uberlagerung des Geltungsbereichs der Planung ,Am Weiher 1" (Flurstiick
484/12) als planungsrechtlicher Voreingriffszustand zu wertende Strallenb&ume mit jeweils je 5§ m? in die Bilanzie-
rung ein.

zu )12 MaRnahmenflache M3 — Waldrandentwicklung: Die zu entwickelnden Waldrandfidchen gehen wie die zu
erhaltenden und aufzuwertenden Waldflachen mit 41 BWP in die Planung ein (01.114/01.122). Es kann davon
ausgegangen werden, dass diese Flachen zumindest die gleiche Wertigkeit erreichen wie der anschliefende
Wald nach Umsetzung der vorgesehenen Waldentwicklungsmafnahmen.

Als Ergebnis der Bilanzierung ist festzustellen, dass sich bei Umsetzung der MaRnahmen ein
Defizit von 71.073 Biotopwertpunkten ergibt. Das fur eine grof¥flachige Gewerbebebauung
auf ca. 4,5 ha dennoch relativ geringe Biotopwertdefizit ist vor allem durch folgende Punkie
‘begrindet:

.o Okologische Regenwasserbewirtschaftung: Niederschldge auf Geb&dudedachflachen wie
auch privaten Zuwegungen und Hofflaichen im Gewerbegebiet werden abgeleitet und
versickert bzw. ggf. als Brauchwasser genutzt;

e Dachbegrinung: auf 50 % der Dachflachen ist eine extensive Dachbegriinung vorgese-
hen;
e Waldaufwertung: die im Siden des Geltungsbereichs vorhandenen Waldfldchen bleiben

groRflachig erhalten und werden insb. durch Bestandsumbau (Reduzierung nicht stand-
ortgerechter Arten) und Waldrandentwicklung aufgewertet.

Die nachfolgende Tabelle 9 stellt im Uberblick die Empfindlichkeiten und Erheblichkeiten so-
wie die Wirksamkeit moglicher UmweltschutzmaBnahmen und verbleibende nachteilige
Auswirkungen schutzgutbezogen dar.

Tabelle 9: Ubersicht verbleibender nachhaltiger Auswirkungen

Natur-/Land- Ausgangs- Eingriffs- | Minimierungs-| Ausgleich- | Verbleibendes
schaftselemente wert intensitat moglichkeit barkeit Restdefizit

Boden hoch hoch gering gering hoch
Wasserhaushalt hoch hoch hoch hoch gering
Klima mittel hoch mittel mittel mittel
Biotoptypen mittel mittel mittel gering mittel
Flora/Fauna mittel mittel mittel mittel mittel
Landschaftsbild mittel mittel gering gering mittel

Erholungsnutzung geriﬁg gering hoch hoch nicht varhanden
Gesamtwertung mittel hoch mittel mittel mittel

Zusammenfassend ergibt sich, dass die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft aufgrund der Durchfiihrung von im Rahmen der Planung méglicher Minimie-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen nur teilweise kompensiert werden kénnen. Insbesondere
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fur das Schutzgut Boden verbleibt ein hohes Restdefizit, wahrend sich fur Klima, Biotope,
Flora/Fauna und Landschaftsbild ein mittleres Defizit ergibt. Die Planung kann daher insge-
samt als nur in Teilen ausgeglichen bezeichnet werden. Auch die im sidlichen Waldbereich
vorgesehenen Ersatzmallnahmen sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Bilanzierungs-
ergebnisse nicht hinreichend, um eine Vollkompensation der Eingriffe im geplanten Gewer-
begebiet gewahrleisten zu kénnen.

6.3 Bewdltigung des verbleibenden Restdefizits

Gemal den differenzierten Aussagen der vorangegangenen Kapitel sowie der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nach der KV vom 01.09.2005 lasst sich zusammenfassend feststel-
len, dass die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft trotz
Durchfiihrung der im Rahmen der Planung mdglichen Minimierungs- und Ausgleichsmal-
nahmen nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden kénnen. Fir
diesen Fall sind gemaR Rechislage die gestdrten Funktionen des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes zumindest in dem vom Eingriff betroffenen Natur- und Landschaftsraum
durch Ersatzmalnahmen mdéglichst gleichwertig wiederherzustellen, wobei die Festlegung
des Ausgleichs gemal § 2 Abs. 3 und 4 BauGB der Abwéagung unterliegt. Im vorliegenden
Fall ist es nicht vorgesehen, hinter der Vollkompensation zuriickzubleiben.

Das Defizit wird Uber das Okokonto der Stadt Kelsterbach (Guthaben z.Zt. 368.762 Biotop-
wertpunkte) ausgeglichen und verrechnet. Damit kann eine rechnerische Vollkompensation
der aus der Umsetzung der Bauleitplanung resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft
erzielt werden.

7  Anderweitige Planungsmdéglichkeiten (Alternativenpriifung)

Bei der Planung handelt es sich im weiteren Sinne um eine MalRnahmen der Nachverdich-
tung innerhalb des Siedlungsgebietes. Die zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen ist nicht vermeidbar. Nachteilige Auswirkungen werden schutzgutbezogen
bzw. im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-Betrachtung ermittelt.

Das Plangebiet liegt vollstandig im bestehenden Siedlungsbeschrankungsbereich, so dass
eine wohnbauliche Entwicklung bzw. Mischnutzung ausscheidet. Somit verbleibt im Wesent-
lichen nur eine gewerbliche Nutzungsmaéglichkeit.

In der Stadt Kelsterbach besteht aufgrund der Lage im Ballungsraum und der Nahe zum
Flughafen eine dauerhaft grofle Nachfrage insbesondere fir vielfaltige gewerbliche Nutzun-
gen. Die Bandbreite der Nachfragen reicht dabei von wenig stérenden und weitgehend
umfeldvertraglichen Nutzungen wie Biro, Dienstleistung, Hotel zu sehr stérintensiven Nut-
zungen, z. B. im Bereich Transport und Logistik mit hohem Lkw-Aufkommen und 24-Std .-
Betrieb.

Aufgabe der Stadt Kelsterbach ist es, die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche in ein stad-
tebauliches Gesamtkonzept zu integrieren und dabei Gewerbeflachen unterschiedlicher
Auspragung hinsichtlich Art der Betriebe und Anlagen, deren Nutzungsanforderungen, Um-
feldvertraglichkeit und Standortprofil bereitzustellen.
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Der Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker" tragt dem Rechnung indem
er eine auf die Umgebungssituation abgestimmte Standortzuweisung fir ein eingeschranktes
Gewerbegebiet vornimmt.

8 Verwendete technische Verfahren sowie etwaige Schwierigkeiten, technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse

8.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Die Umweltprifung wurde im Wesentlichen verbal-argumentativ durchgefiihrt. Zur Beurtei-
lung der Eingriffsintensitat wurden die Bedeutung sowie die Empfindlichkeit und eventuelle
Vorbelastungen der in Anspruch genommenen Flachen zugrunde gelegt.

Bzgl. der Biotopstrukturen und damit verbundenen realen Flora wurden am 21.06.2007 und
am 01.10.2007 Gelandebegehungen durchgefihrt und die Biotoptypen inkl. der jeweiligen
entsprechenden Gefalpflanzenflora erfasst und ausgewertet.

Bzgl. der Fauna wurde das aufler aus Waldflachen tberwiegend aus Ackerflachen bzw. aus
Ackerflichen hervorgegangenem Grinland bestehende Untersuchungsgebiet am
06.07.2007 und am 19.08.2007 flachendeckend begangen und die vorkommenden Tierarten
aufgenommen. Aufgrund des Kartierungszeitraums und -beginns wurden bei der
Faunadarstellung folgende Punkte in den Vordergrund gestellt:

o Beurteilung des Geltungsbereiches bezlglich seiner Bedeutung als Tierlebensraum

e Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Fauna

o Potenzialeinsch&tzung zum Vorkommen geschitzter und streng geschutzter Tierarten

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten erschien dies als ausreichend.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Hessischen Verordnung tUber
die Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzung von Ausgleichsabgaben (KV) vom 01.09.2005.

8.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden die im Folgenden aufgefhr-
ten technischen Regelwerke herangezogen:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503) [TA Larm].

e DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dédmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien* - ,Allgemei-
nes Berechnungsverfahren®, Entwurf, September 1997 [DIN ISO 9613].

o DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005].
e DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989 [DIN 4109].
e DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®, Dezember 2006 [DIN 45691].
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e Richtlinien fur den Larmschutz an Straflen — RLS-90, Ausgabe April 1990 [RLS-90].

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierig-
keiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergebnis der Umweltpriifung von Be-
deutung sind, sind nicht bekannt.

Die Gewerbeldrmvorbelastung an der benachbarten Wohnbebauung im Westen des Plange-
biets wurde auf der Basis eines Ausbreitungsmodells rechnerisch so abgeschatzt, dass auf-
grund von flachenbezogenen Schalleistungspegel fur das Gebiet Langer Kornweg die zulds-
sigen Immissionsrichtwerte an der Nordfassade des nachstgelegenen Wohngebaudes Stau-
denring 16 gerade eingehalten werden. Die tatsachlichen Gerduscheinwirkungen wéren nur
mit erheblichem Aufwand messtechnisch ermittelbar. Die Ergebnisse von Messungen wiir-
den zudem nicht die planungsrechtlichen Entwicklungsmdoglichkeiten der benachbarten Be-
bauung bertcksichtigen. Insofern ist der gewahlte Ansatz im Hinblick auf die erforderliche
Gerauschkontingentierung ausreichend und zweckdienlich.

9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

9.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Negative erhebliche Umweltauswirkungen sind in zweierlei Hinsicht zu beachten. Einmal gibt
es die vorhersehbaren, die in der Umweltprifung bereits festgestellt wurden. Dartiber hinaus
sollen aber auch die unvorhersehbaren Auswirkungen in die Uberwachung einbezogen wer-
den. Es liegt im Ermessen der zustandigen Behérde, die Uberwachungsmafnahmen auszu-
wéahlen. Folgende Bereiche sollten aber regelmafig betrachtet werden:

e Unvollsténdige / falsche Planumsetzung, insbesondere in Bezug auf Vermeidungs-,
Verminderungs- und Kompensationsmaflknahmen,

* Umweltauswirkungen, die mit besonderen Prognoseunsicherheiten ermittelt wurden,

e unvorhergesehene Umweltauswirkungen, die im Umweltbericht nicht als erheblich er-
kannt wurden.

Schwerpunkte des Monitorings sollten die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen als zukinftig wertvollste und besonders sensible Biotopstrukturen im Untersuchungsge-
biet sowie ggf. die externen Kompensationsflachen sein.

Die Einhaltung der Festsetzungen zur Versickerung und zur Dachbegriinung ist im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

9.2  Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen durch Gerdusche nach Abschluss des Planver-
fahrens unterrichtet die fur den Vollzug des Immissionsschutzrechts zustédndige Behérde die
Gemeinde, sofern nach den ihr vorliegenden Erkenntnissen durch Anlagen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans schéadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden und ge-
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gebenenfalls welche Schritte die Behérde zum Vollzug des Immissionsschutzrechts beab-
sichtigt.

Liegen der Gemeinde ihrerseits Anhaltspunkte daflir vor, dass durch Anlagen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, teilt sie
dies der Behdrde mit.

Die Einhaltung der Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung und zum passiven Schall-
schutz ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebaulichen Entwicklung mit Nutzungen in den
Segmenten nicht stérendes Gewerbe, Bliro/Dienstleistung und Hotel innerhalb des Plange-
bietes zu ermdglichen, diese zu ordnen und vertréglich in die Umgebungsbebauung einzu-
binden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von ca.
8,8 ha.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet
Staudenacker” wurde eine Umweltpriifung durchgeflihrt, die im Wesentlichen zu folgenden
Ergebnissen kommt:

10.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaftsbild und Erholung

Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen, der bisher unbebaut bzw. lber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt wurde bzw. randlich als Wald/Waldrand bzw. als sonstige
Geholzstrukturen ausgepragt ist. Infolge der BaumafRnahmen wird es Veranderungen der
nattrlichen Bodenaufbaus und damit zu Verédnderungen der Bodenfunktionen kommen.

Durch die grof¥flachige, zusatzliche Neuversiegelung innerhalb des Plangebietes durch Be-
bauung und StraBenverkehrsflichen kommt es zu einer Verminderung der Versickerung.
Durch eine Okologische Regenwasserbewirtschaftung kénnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser jedoch deutlich reduziert werden.

Durch die Bebauung und Flachenversiegelungen kommt es zu einer stérkeren Aufheizung
am Tag, einer geringer nachtlichen Abklhlung, einer geringeren Luftfeuchtigkeit und einer
baukorperbedingten Windfeldstérung und geringeren Durchliftung. Aufgrund der einge-
schrankten klimatischen Bedeutung des Geltungsbereiches sind die Auswirkungen jedoch
nur von untergeordneter Erheblichkeit. Weitere erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft sind nicht zu erwarten, da keine emittierenden Anlagen vorgesehen sind.
Durch festgesetzte BegrinungsmaRnahmen der Baugrundstlicke und der Dachflachen wer-
den die Eingriffe zudem gemildert.

Der offene Charakter des Plangebiets wird durch die angestrebte Bebauung und damit ein-
hergehenden baulichen Verdichtungen verdndern, wodurch der Ortsrand sich in Richtung
Suden verlagert und die Siedlungsstruktur abgerundet wird. Durch die geplanten Begri-
nungsmaflnahmen werden die Eingriffe jedoch in angemessener Art und Weise reduziert.
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In Anbetracht der baulichen MaRBnahmen kommt es teilweise zu einer Beeintréchtigung von
vorhandenen Nutzungsformen und Biotopstrukturen, die in der Umgebung des Plangebietes
jedoch noch in ausreichendem Male in dhnlichen Strukturen vorhanden und damit innerhalb
der Gemarkung nicht gefahrdet sind. Artenverschiebungen sowohl von Flora und Fauna sind
nutzungsbedingt zu erwarten. Gerade im sldlichen Bereich des Plangebietes bleiben jedoch
vorhandene Strukturen und Typen erhalten. Ein Verlust seltener, gefdhrdeter oder geschitz-
ter Arten sowie eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der europai-
schen Schutzgebiete sind mit den MalRnahmen sowohl fur Flora und Fauna nicht zu verbun-
den.

Trotz Durchfihrung der im Rahmen der Planung méglichen Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen lasst sich feststellen, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstén-
dig innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden kénnen. Dass verbleibende Defizit
wird Uber das Okokonto der Stadt Kelsterbach ausgeglichen bzw. verrechnet. Damit kann
eine rechnerische Vollkompensation der aus der Umsetzung der Bauleitplanung resultieren-
den Eingriffe in Natur und Landschaft erzielt werden.

10.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen vom Staudenring werden im nérdlichen Bereich des
Plangebiets die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten. Zum Schutz vor Verkehrs-
larmeinwirkungen werden hier passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt.

Westlich des Plangebietes befinden sich Wohngebidude und Gemeinbedarfseinrichtungen.
Durch die Ansiedlung von Gewerbebetreiben kénnen sich Gerduscheinwirkungen auf die
benachbarten Nutzungen ergeben. Zur planerischen Sicherung des vertraglichen Nebenei-
nanders von gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung werden im Bebauungsplan Be-
schrénkungen der zuldssigen Emissionen der Gewerbegebiete in Form einer Gerduschkon-
tingentierung festgesetzt.

10.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzungen im Plangebiet werden grundséatzliche durch Anschluss an die Versorgungslei-

tungen im Staudenring mit Strom und Gas versorgt.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsamen und effiziente Nutzung von
Energie sind grundsatzlich méglich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem
nicht entgegen.

Da die Planung eine Angebotsplanung darstellt, ist noch keine abschlieBend Aussage zum
Energiebedarf und zur Versorgung des Plangebietes méglich.
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V ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG U__BER DIE BERUCKSICHTIGUNG
DER UMWELTBELANGE UND DIE ABWAGUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklédrung beizu-
fugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Kelsterbach hat in ihrer Sitzung am __.__.
den Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker” in Erwdgung der im Folgen-
den zusammengefassten wesentlichen Sachverhalte beschlossen:

1 Verfahrensablauf / Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 16.07.2007 bis 17.08.2007 bei der Stadtverwaltung
der Stadt Kelsterbach die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB). Auf Anfrage wurde sie Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Wahrend der
Auslegungsfrist wurden keine AuRerungen vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenadcker® mit Begriin-
dung und Umweltbericht wurde gemafl Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
01.12.2009 im Zeitraum vom 17.08.2009 bis 18.09.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind, wurden im Amtsblatt vom 07.08.2009 ortstblich bekannt
gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahren der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Mit Schreiben vom 10.07.2007 und vom 13.08.2009 wurden die Behdrden, sonstigen Trager
6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB je-
weils i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB im Aufstellungsverfahren beteiligt.

Waéhrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB vorge-
brachte Anregungen haben zu Anderungen und Ergdnzungen des Bebauungsplanentwurfs
gefuhrt. Wesentliche Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen waren Anregungen und
Hinweise aufgrund der innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Waldbestédnde, der
Eingriffs- / Ausgleichbetrachtung bezogen auf den Waldbestand nach dem Hessischen
Forstgesetz (HFoG) und des Waldabstandes zu Gebauden sowie die festgesetzten Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Gewerbegebiet. Die vorgebrachten Umweltbelange
werden in Kapitel 2 behandelt.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 01.12.2009 die Anderung des Planentwurfs gebilligt
und die erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Da die Anderungen und
Ergdnzungen die Grundzige der Planung nicht beriihrt haben, wird die Einholung der Stel-
lungnahmen auf die von der Anderung oder Ergdnzung betroffene Offentlichkeit sowie die
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beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange beschrankt (Betroffenenbetei-
ligung). Die betroffene Offentlichkeit sowie die berilhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.12.2009 unter Beifugung des Entwurfs
des Bebauungsplans und der Begrindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
08.01.2010 aufgefordert.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurden keine Stellungnah-
men vorgebracht die weitere Anderungen am Bebauungsplan begriindeten.

2 Ermittlung und Beurteilung der Umweltbelange sowie Beriicksichtigung im Be-
bauungsplan

Im Fall der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung fiir das geplante Gewerbegebiet wurde
die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen — soweit erforderlich
— vollsténdig im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgenommen.

Durch die Planung handelt es sich im weiteren Sinne um eine Nachverdichtung des Sied-
lungsbereiches, fiir die landwirtschaftliche Flache zusétzlich in Anspruch genommen werden
muss. Zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich insbesondere durch die
Bebauung im Siedlungsrandbereich angrenzend an den bestehenden Waldrand. Durch die
Planung werden neben landwirtschaftlichen Flachen auch Waldflaichen Gberplant. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurde ein landschaftsplanerischen Fachbeitrag erstelit,
der insbesondere eine Bewertung der landespflegerischen Situation, der Eingriffserheblich-
keiten und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung enthélt. Des Weiteren war die Erstellung
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags notwendig. Dieser wurde in den landschaftsplane-
rischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan integriert.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen durch die Bebauungsplanaufstellung kénnen sich
darliber hinaus in Form von erhéhten Immissionen (Larmbelastungen) auf die Nachbarschaft
durch Verkehr sowie Gewerbeldrm ergeben. Hierzu wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ein Fachgutachten Gerausche® erstellt.

Die Ergebnisse des Fachgutachtens Gerdusche und des landschaftsplanerischen Planungs-
beitrags'? sind in die Umweltpriifung integriert.

e Gegenstand der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und
der Offenlage waren inshesondere die im Plangebiet vorkommenden Waldflachen und
deren Bilanzierung im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung. Anhand der vorge-
tragenen Anregungen erfolgte eine erneute Abstimmung mit dem Forstamt zur Festle-
gung der Waldbegrenzungslinie und der demnach in die Bilanzierung einzustellenden
Waldflachen gemal § 1 HFoG. Entsprechend des Abstimmungsergebnisses wurde die
Waldabgrenzung in der Planzeichnung angepasst sowie die zeichnerische Darstellung im

9 FIRU mbH: Fachgutachten Gerausche zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Staudenscker”, Juli 2008
10 Gétte Landschaftsarchitekten GmbH: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 2/2007
.Gewerbegebiet Staudenécker”; Frankfurt/Main, Oktober 2010
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landschaftsplanerischen Fachbeitrag ersetzt. Die Waldbilanz wurde ebenfalls entspre-
chend angepasst. Hieraus ergab sich keine negative Waldbilanz.

e Weiterhin wurde in der Stellungnahme des Forstamtes auf den erforderlichen YWaldab-
stand von Gebduden eingegangen und darauf hingewiesen, dass zwischen Wald und
Gebaude ein Sicherheitsabstand von 30,0 m erforderlich ist. Innerhalb des Gefahrdungs-
bereiches sind keine Baulichkeiten vorzusehen, die dem Aufenthalt von Menschen die-
nen. In Abstimmung mit dem Forstamt wird zur Einhaltung des erforderlichen VWaldab-
standes eine zusatzliche Mallnahmenflache M-3 in den Bebauungsplan aufgenommen,
die in Teilbereichen die bisherige Malknahmenflache M-1 ersetzt und die Entwicklung ei-
nes stabilen und gestuften Waldrandes vorsieht. Die Planunterlagen wurden gegeniber
der Offenlagefassung noch einmal gedndert. Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine an das Gewerbegebiet an-
grenzende Flache M-3 in einer Breite von 25,0 m festgesetzt.

e Die weiterhin vorgebrachten Hinweise zur Festsetzung des Umgangs mit dem anfallen-
den Regen- bzw. Niederschlagswasser innerhalb des Gewerbegebietes wurden zur
Kenntnis genommen. Es wird vorgetragen, dass in einem Gewerbegebiet nach den was-
serrechtlichen Bestimmungen eine Versickerung nicht zuldssig ist und sofern versickert
werden soll fir jeden Gewerbebetrieb eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Es
wird abgestimmt, dass aufgrund des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes im
vorliegenden Fall eine entsprechende Erlaubnis bei der Vorhabengenehmigung regel-
malfig erteilt werden kann. Soweit diese im Einzelfall nicht erteilt werden kann, ist eine
Sammiung und zeitverzdégerte Abfilhrung des anfallenden Regen- bzw. Niederschlags-
wassers in die Kanalisation vorzunehmen. Die Textfestsetzungen wurde entsprechend
zur redaktionellen Klarstellung angepasst.

Im Ergebnis der Umweltprifung kann hinsichtlich der untersuchten Umweltbelange festge-
stellt werden:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima und das Wirkungsgefii-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Durch den Bebauungsplan werden bisher unverbauter und tGberwiegend landwirtschaftlicher
genutzte Flachen und Béden bzw. randlich als Wald bzw. flr sonstige Gehdlzstrukturen ge-
nutzte Flachen in Bauland umgewandelt und infolge der Planung nach dem Zuldssigkeits-
malistab versiegelt.

Hierdurch kommt es zu Engriffen in Uberwiegend Grinlandflachen sowie Brachflachen inkl.
Gehdlzen, die sich entsprechend negativ auf die Lebensrdume inkl. der Artenbestéande von
Tieren und Pflanzen auswirken, die bzgl. der Biotopstrukturen aber keine besonders gravie-
rende Eingriffserheblichkeiten darstellen. Nahezu samtliche Waldbestande kénnen als wert-
vollste Biotopstruktur im Plangebiet erhalten und weiterentwickelt werden.

Die Biotoptypen im Plangebiet hesitzen eine hohe Wertigkeit fur die vorkommenden beson-
ders geschiitzten und vereinzelt streng geschitzten Tierarten, insbesondere Insekten; Repti-
lien und Végel oder auch Fledermause. Die vorkommenden Arten sind weitgehend auf die
Gehdlze und deren Randbereiche beschrankt. Die vorkommende streng geschitzte Zaunei-
dechse kommt stellenweise insbesondere in Grinbereichen und Wald- und
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Gehélzrandbereichen vor. Der nachgewiesene Grunsprecht kann dem Waldbereich zuge-
ordnet werden. Die vorkommenden Insektenarten mit besonderem Schutzstatus nach Bun-
desartenschutzverordnung nutzen die Brach- und Freiflichen sowie die Waldrandbereiche
als Lebensraume und Nahrungsreviere.

Da der Waldbereich im Wesentlichen erhalten bleibt und fir die vorkommenden Arten in Zu-
kunft zuséatzliche Flachen von Ausgleichsmalinahmen zur Verfligung stehen, ergibt sich bei
keiner der nachgewiesenen Arten eine artenschutzrechtliche Problematik.

Der Boden- und Grundwasserhaushalt im Planungsgebiet wird insbesondere durch die Anla-
ge von Gebduden und Zuwegungen sowie die Versiegelungen durch Strafenverkehrsfla-
chen beeintrachtigt. Aufschittungen und Abgrabungen filhren zu Stérungen des Bodengefi-
ges und der Horizontabfolge des Bodens. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwas-
ser werden durch die festgesetzte dkologische Regenwasserbewirtschaftung und die zumin-
dest anteilige Dachbegriinung minimiert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben sich nur kleinrdumig, vorrangig im Bereich
der nérdlichen Freiflachen. Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet verschiebt sich der
heutige Ortsrand nach Siiden nahezu bis an den Waldrand und wodurch sich eine Verande-
rung des Landschaftsbildes ergibt. Auswirkungen in Bezug auf die Naherholung sind als ge-
ring einzustufen.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag wurden Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Begrindung, insb.
Dachbegriinung, sowie Ersatzmallnahmen vorgeschlagen. Zur Vermeidung populationsrele-
vanter Auswirkungen auf streng geschitzte Tierarten und zur Eingriffsminimierung wurde
u.a. die Umsetzung von Aufwertungsmafnahmen zum Erhalt und zur Herstellung vegetati-
onsarmer Flachen mit sandigen und schottrigen Bereichen im Bereich der Flachen M-2 als
Ersatzlebensraum fiir Eidechsen vorgeschlagen. Nach Einschatzung des landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrags werden durch die Erhaltung des Waldbestandes sowie durch die Umset-
zung der Festsetzungen zur Malnahmenflache M-1 bis M-3 die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht berihrt.

Bedingt durch die vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden die Festsetzungen des
Bebauungsplans zum Umgang mit Niederschlagswasser gedndert sowie eine Festsetzung
zur Entwicklung und Pflege der MalRnahmenflache M-3 in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Die vorgenommenen Anpassungen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Ergebnis des Fachbeitrags und das erarbeitete MaRnahmenkonzept.

Trotz der im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen wird keine vollsténdige Eingriffs-
kompensation erzielt. Das verbleibende Restdefizit wird Gber das Okokonto der Stadt Kels-
terbach ausgeglichen. Damit kann eine rechnerische Vollkompensation erzielt werden.

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Im Plangebiet ergeben sich entlang des Staudenrings, gemessen in einem 10 m breiten
Streifen entlang der nérdlichen Baugrenze, Verkehrslarmeinwirkungen, die die Orientie-
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rungswerte der DIN 18005 Uberschreiten. Entsprechend wurden im Bebauungsplan Festset-
zungen zum passiven Schallschutz getroffen.

Im Rahmen des Fachgutachtens Gerdusche zum Bebauungsplan wurde eine Ermittlung der
Gerduscheinwirkungen des geplanten Vorhabens in der Nachbarschaft durchgefiihrt. Unter-
sucht wurden die Gewerbeldrmeinwirkungen an bestehenden Wohn- und Gemeinbedarfs-
nutzungen westlich des Plangebietes auf Grundlage der Anhaltswerte de DIN 18005 fur die
Gerauschemissionen uneingeschrankter Gewerbegebiete, da die zuklnftigen Nutzungen im
Plangebiet und deren Emissionsansatze auf Ebene der Bauleitplanung noch nicht bekannt
sind.

Im Prognose-Planfall sind anhand der gewahlten Emissionsansétze der DIN 18005 flr un-
eingeschrankte Gewerbegebiete insbesondere im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte der TA La&rm gegeben. Somit ist eine Einschrankung der geplanten Ge-
werbegebiete bezilglich des zulassigen Emissionsverhaltens der Betriebe erforderlich. Zur
planerischen Sicherung des vertraglichen Nebeneinanders von gewerblicher Nutzung und
Wohnbebauung werden im Bebauungsplan Beschrénkungen der zuldssigen Emissionen der
Gewerbegebiete in Form einer Gerduschkontingentierung festgesetzt.

3 Planungs- und Standortalternativen

Bedingt durch die dauerhaft groe Nachfrage nach gewerblichen Flachen im Gemeindege-
biet der Stadt Kelsterbach bedingt durch Lage im Ballungsraum Rhein-Main und die raumli-
che Nahe zum Flughafen Frankfurt/Main, ist es Aufgabe der Stadt Kelsterbach zum einen
dem erhohten Nutzungsdruck nachzukommen und gleichzeitig die unterschiedlichen Nut-
zungsanspriche in ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu integrieren und dabei Gewerbe-
flachen unterschiedlicher Ausprédgung hinsichtlich Art der Betriebe und Anlagen, deren Nut-
zungsanforderungen, Umfeldvertraglichkeit und Standortprofil bereitzustellen.

Die Bandbreite der Nachfragen an Gewerbeflachen reicht dabei von wenig stérenden und
weitgehend umfeldvertraglichen Nutzungen wie Biro, Dienstleistung, Hotel zu sehr storin-
tensiven Nutzungen, z. B. im Bereich Transport und Logistik mit hohem Lkw-Aufkommen und
24-Std.-Betrieb.

Da das Plangebiet vollsténdig im bestehenden Siedlungsbeschrankungsbereich liegt, schei-
det eine wohnbauliche Entwicklung bzw. Mischnutzung aus. Somit verbleibt im Wesentlichen
nur eine gewerbliche Nutzungsméglichkeit.

Durch den Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbegebiet Staudenacker” wird sowohl der Nach-
frage nach Gewerbeflachen als auch der Integration diese in ein stadtebauliches Gesamt-
konzept Rechnung getragen, indem er eine auf die Umgebungssituation abgestimmte
Standortzuweisung flir ein eingeschranktes Gewerbegebiet vornimmt.
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IV VERZEICHNIS DER ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1 FIRU mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewer-
begebiet Staudenédcker” der Stadt Kelsterbach; Kaiserslautern, Juli 2008

2 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 2/2007 ,Gewerbege-
biet Staudenéacker”; Frankfurt, Marz 2010
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