Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach

Aufgrund der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.06.2006
(GVBI. | S. 394, 420) sowie der 88 44, 76 und 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. I S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. |
S. 662) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach in ihrer Sitzung am 11.12.2006
folgende

Neufassung der Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach

beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Kelsterbach.

(1)

@)

(3)

§2
Herstellungspflicht

Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
durfen nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze und Abstellpléatze fiir Fahrrader in
ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden
(notwendige Garagen, Stellplatze und Abstellplatze). Diese missen spatestens im Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt
sein.

Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen dirfen nur
erfolgen, wenn der hierdurch ausgeloste Mehrbedarf an Garagen oder Stellplatzen und
Abstellpléatzen in ausreichender Zahl und GroRRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
wird.

Ausgenommen von den Herstellungspflichten gem. Abs. 1 und 2 sind Vorhaben zur Errichtung,

Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen fiir Zwecke des Einzelhandels,

sofern

1. das Bauvorhaben entweder von der BergstralRe, der HollenstraRe, dem Ziegelhittenweg,
der StraRe An der Friedrichshéhe, der Unterfiihrung Stadtmitte, der Risselsheimer Stral3e,
der Frankfurter StraBe, der Waldstralle, der ElbestralRe, der Martin-Luther-Stralle, der
Morfelder Stral3e oder der SandhtigelstralRe erschlossen wird und der betroffene Baukorper
maximal 10 m von der Grenze einer der vorgenannten Strallen entfernt ist. Es ist die
jeweils geringste Entfernung des VVorhabens zu messen.
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und

2. die Herstellung der nach 8 5 Abs. 1 in Verbindung mit der Anlage 1 dieser Satzung
erforderlichen Anzahl von Garagen oder Stellpldtzen und Abstellplatzen auf dem
Grundstlck nicht oder nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand méglich ist.

(4) Kerngebiet der Stadt Kelsterbach im Sinne dieser Satzung sind alle Grundstiicke, die
erschlossen werden von:

der Bergstralle, mit Ausnahme des Grundstticks Flur 2, Parz.-Nr. 26,
der HollenstralRe, hier nur Grundstick Flur 2, Parz.-Nr. 5/1,
dem Ziegelhiittenweg (nordwestliche Seite) von der BergstralRe bis einschliellich des
Grundstiicks Flur 1, Parz.-Nr. 816/1,
der Stral3e An der Friedrichshohe,
der Unterfiihrung Stadtmitte,
der Risselsheimer Stral3e von der BergstralRe bis einschlieBlich der Grundstiicke Flur 3,
Parz.-Nr. 113/2 und 131/2, mit Ausnahme des Grundstiicks Flur 3, Parz.-Nr. 145/19,
der Frankfurter StraBe (nordliche Seite) von der BergstralRe bis einschlieBlich des
Grundstuicks Flur 2, Parz.-Nr. 39/1,
der WaldstraBe von der Morfelder StraRe bis einschlieBlich des Grundstiicks Flur 3,
Parz.-Nr. 168/19,
der Elbestral3e, hier nur Grundstticke Flur 3, Parz.-Nr. 172/12 und 977/11,
der Martin-Luther-Strale von der Unterflhrung Stadtmitte bis zur Kolpingstrale
(einschlieRlich der Grundstiicke Flur 3, Parz.-Nr. 983 und 1001/3),
der Morfelder StralRe von der Bahnstralle bis einschlie3lich der Grundsticke Flur 2,
Parz.-Nr. 542/16 und Flur 3, Parz.-Nr. 1001/11,
der SandhtigelstraRe, hier nur Grundsttick Flur 2, Parz.-Nr. 540/14.

(5) Das in Abs. 4 bezeichnete Kerngebiet ist in der als Anlage 2 beigefugten Karte dargestellt. Bei
Unstimmigkeiten gilt im Zweifelsfall die textliche Darstellung des Abs. 4.

(6) Ist ein Nachweis der gem. 8 5 Abs. 1 geforderten Anzahl von Garagen oder Stellplatzen und

Abstellplatzen auf dem Grundstiick nur teilweise méglich, gilt die Ausnahme gemaR Abs. 3 nur
fiir den Teil, der nicht bzw. nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand herstellbar ist.

§3
GroRe
(1) Folgende StellplatzgréRen werden festgelegt:

a) Personenkraftwagen oder ein Lastkraftwagen bis zu 2,5 t
zuléssiges Gesamtgewicht oder ein Omnibus mit hdchstens

10 Sitzplatzen oder ein Anhénger 23m x 50m = 11,5gm,
b) Personenkraftwagen fur Behinderte 35m x 50m = 17,5gm
c) Lastkraftwagen von mehr als 2,5 t zul&ssiges Gesamtgewicht

oder ein Omnibus mit mehr als 10 Sitzplatzen 35m x130m = 455gm

d) Lastzug mit einem Zugfahrzeug von mehr als 10 t zuldssiges
Gesamtgewicht oder Sattelkraftfahrzeug oder Gelenkbus 35m x190m = 66,5gm

Fur andere Kraftfahrzeuge sind die Grundflachen im Einzelfall festzulegen.
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@)

3)

1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

()

1)

(2)

Garagen miissen so grof und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Im Ubrigen gilt
die Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung,
GaVvo0).

Fur Fahrradabstellplatze werden, soweit nicht im Einzelfall ein geringerer Flachenbedarf
nachgewiesen ist, 1,2 m? je Fahrrad als MindestgroRe bestimmt.

84
Zahl

Die Zahl der nach 8§ 2 herzustellenden Garagen, Stellplatze und Abstellplatze bemisst sich nach
der dieser Satzung beigefugten Anlage 1, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefuhrt ist,
richtet sich die Zahl der Garagen, Stellplatze und Abstellplatze nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage 1 fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten
Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem groRten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf
Dauer gesichert sein.

Uber die Stellplitze oder Garagen fiir PKW hinaus ist eine ausreichende Zahl von Stellplatzen
oder Garagen fur

- Kiraftwagen flr Behinderte,

- Lastkraftwagen oder

- Omnibusse

nachzuweisen.

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhdltnis zum tatsachlichen Bedarf, so
kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplétze entsprechend erhéht oder
erméafigt werden.

Entscheidungen uber Félle geméll den Abséatze 2 bis 5 obliegen dem Magistrat der Stadt
Kelsterbach.

Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab funf auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden.

85
Beschaffenheit

Garagen und Stellplatze sind verkehrssicher anzulegen. Sie sind so anzuordnen, dass sie von
Kraftfahrzeugen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert angefahren werden kénnen.
Letzteres gilt nicht bei Einfamilienwohnhdusern mit oder ohne Einliegerwohnung sowie
Zweifamilienhdusern, wenn die vorhandene oder geplante Bebauung eine andere Anlegung
nicht zulasst.

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder dhnlichen luft- und wasserdurchlassigem

Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen, soweit nicht
zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiihrungsarten erforderlich sind.
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(3) Stellpléatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strduchern zu umpflanzen. Fir je 5
Stellplatze ist vorrangig im Bereich derselben ein standortgerechter, einheimischer Baum
(Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, Qualitadt: 3 mal verschult) in einer
unbefestigten Baumscheibe von ca. 5 gm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur
Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter,
vorzusehen. Stellplatze mit mehr als 1.000 gm Flachenbefestigung sind zuséatzlich durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Boschungen
zwischen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen.

(4) Stellpléatze fir Besucher mussen vom offentlichen Verkehrsraum aus erkennbar und zu Zeiten
des Besucherverkehrs fur diesen Zweck zur Verfligung stehen. Sie sind besonders zu
kennzeichnen und durfen nicht anderen als Besuchern (berlassen werden. Stapelparker fir
Besucher sind nicht zulassig.

(5) Zu- und Ausfahrten bei Eckgrundstiicken missen vom Schnittpunkt der Grundstlicksgrenzen
mindestens 5 m Abstand halten.

(6) Werden Stapelparker errichtet, sind diese in einem Gebdude bzw. in einer Garage
unterzubringen. Garagenflachdachfldchen von Stapelparkern sind zu begriinen.

(7) Stellpléatze oder Garagen und Abstellplétze flr Fahrrader mussen flr die Berechtigten anfahrbar
bzw. zugénglich sein. Garagenflachdécher tber 50 gm sind zu begrinen.

(8) Aufgrund der Errichtung von Stellplatzen oder Garagen eventuell entstehende Kosten fir
erforderliche bauliche Verénderung an den Offentlichen Verkehrsflachen (z.B.
Bordsteintieferlegung, Angleichung des Gehwegniveaus) sind gemaR 8§ 21 des Hess.
StraRengesetzes (HStrG) vom Veranlasser bzw. Vorteilsnehmer zu tragen.

86
Standort

Garagen, Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem Baugrundstick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht mdglich, so
durfen sie auch auf einem anderen Grundstuick in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstuck (bis
zu 300 m FulRweg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist.

§7
Abldsung

(1) Die Herstellungspflicht fur einen bzw. mehrere PKW-Stellplatze kann auf Antrag durch
Zahlung eines Geldbetrages abgeltst werden, wenn die Herstellung des Stellplatzes / der
Stellplatze aus rechtlichen oder tatsédchlichen Grinden nicht mdéglich ist.  Ein
Abl6sungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Kelsterbach.

(3) Fur die nachfolgend genannten Gebiete im Stadtgebiet der Stadt Kelsterbach werden die
Ablosebetrége wie folgt festgelegt:

a) Neuere Wohnlage:
Geltungsbereiche der Bebauungspldne Léanger Weg 1, Il und III, Strale 'Mainblick’
einschlieBlich der Mehrfamilienhduser an der Risselsheimer StraBe (Grundsticke Flur 4,
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Parz.-Nr. 666 bis 687) sowie Bebauungspléne, die neue Wohngebiete erschlieBen und nach
Inkrafttreten dieser Satzung beschlossen werden.
Ablosebetrag fur einen PKW-Stellplatz: 5.750,- €:

b) Altere Wohnlage:
Restliches Stadtgebiet ohne Gewerbeflachen
Ablosebetrag fur einen PKW-Stellplatz: 4.600,- €

c) Gewerbegebiete:
'Im Taubengrund / Grenzweg':

Begrenzt durch die Mdorfelder Stral3e, die nordlichen Grenzen der Parz.-Nr. 450/6, 450/5,
450/4, 450/14 , 450/21, 450/17, 450/1 in Flur 3 (Anwesen: Am Aspenhaag 1 - 13 und
Parzellen 450/1 und 450/17 in Flur 3), die westliche Grenze der Parz.-Nr. 450/1, die
nordliche Grenze der Parz.-Nr. 528 in Flur 3, die nordostlichen Grenzen der Parz.-Nr.
575/3, 576/1, 577/1, 578/6, die westliche Grenze der Parz.-Nr. 578/6, die nordlichen
Grenzen der Parz.-Nr. 578/3, die westliche Grenze der Parz. 578/3 die nordlichen
Grenzen der Parz.-Nr. 579/4, 592/1, 592/4, 593 und 594 in Flur 3, die Strale 'Am
Sldpark’ in Richtung Grenzweg, die Strafle 'Grenzweg', die Strale 'Im Taubengrund'
einschliellich der Parz.-Nr. 94/26, 94/25, 94/9, 94/8, 94/14, und 94/35 in Flur 5 und die
Stral3e 'Im Taubengrund bis zur Mdorfelder Strafe.

'FlughafenstraRe / Am Sudpark / DLH Schulungs- und Rechenzentrum':

Beidseitige  Bebauung der Flughafenstrale bis zu deren  rickwartigen
Grundstilicksgrenzen sowie das Gebiet begrenzt durch die Strafle 'Am Sildpark' ab dem
Grundstiick Flur 3, Parz.-Nr.597, die Strale 'Sudliche RingstralRe', die Stral3e
‘Staudenring' bis einschlielRlich des Grundstiicks Flur 4, Parz.-Nr. 330/22, die StraRe 'Am
Weiher', die nordliche Grenzen der Grundstiicke Flur 4, Parz.-Nr. 484/11 und 484/3, die
westliche Grenze des Grundstiicks Flur 4, Parz.-Nr. 484/3, die sudliche und 6stliche
Grenze des Grundstiicks Flur 4, Parz.-Nr. 494/9, den Weg 'Am Weiher bis zum
Anschlussgleis (Flur 4, Parz.-Nr. 500/4), die stidwestliche Grenze des Grundstiicks Flur
4, Parz.-Nr. 500/4 bis zur sudlichen Grenze des Grundstiicks Flur 3, Parz.-Nr. 597.

‘Langer Kornweg / Europort":
Begrenzt durch die StraBen 'Staudenring’ und 'Kleiner Kornweg', das Grundstiick Flur 4,
Parz.-Nr. 268/3, die StralRe 'Am Glanzstoffwerk' einschlieBlich des Grundstiicks Flur 4,
Parz.-Nr. 302/22, die norddstliche Grenze des Grundstiicks Flur 4, Parz.-Nr. 302/22 , die
nordliche Grenze des Grundstiicks Flur 4, Parz.-Nr. 89/15, die Grundstiicke Flur 4, Parz.-
Nr. 77/1, 77/10 und 77/11, die sldwestliche Grenze des Grundsticks Flur 4, Parz.-Nr.
93/17, die StraBe 'Langer Kornweg' bis zur Einmiindung in den Staudenring.

'Moénchhof' (ehemaliges Caltex-Gelénde):
Umfasst die Gewerbegrundstiicke des Bebauungsplanes 'Mdnchhof'.

'Ticona':
Umfasst die Gewerbegrundstlicke Flur 5, Parz.-Nr. 64/3, 64/7, 64/9, 64/10, 64/14, 64/16,
64/17, 64/20, 64/22, 64/23, 64/24 und 64/25.

'Industriepark Hochst':
Umfasst die Gewerbegrundstiicke Flur 1, Parz.-Nr. 1071/7, 1071/8, 1090/21, 1090/23 und
1090/26.

sowie Bebauungsplédne, die neue Gewerbegebiete erschlieBen und nach Inkrafttreten dieser

Satzung beschlossen werden.
Abldsebetrag fur einen PKW-Stellplatz: 5.750,- €
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§8
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen
8 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder Stellplatze und Abstellplétze in ausreichender
Zahl und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.
§ 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Mehrbedarf an geeigneten Garagen oder
Stellplatzen und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWIiG) findet in seiner jeweils gultigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des 8 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat.
§9
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Stellplatz-
und Abldsesatzung der Stadt Kelsterbach vom 30.05.1995 auRer Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unberiihrt.

Kelsterbach, den 12.12.2006 / Ri

DER MAGISTRAT DER
STADT KELSTERBACH

gez. Engisch

(Engisch)
Blrgermeister

Anlage

Hinweis:
Die Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach vom 12.12.2006 wurde am 19.01.2007 im Amtsblatt
der Stadt Kelsterbach ¢ffentlich bekannt gemacht. In-Kraft-Treten: 20.01.2007
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